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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen har tillkommit {6r att ge méjlighet f6r Marks Golfklubb att utdka sin
nuvarande 18-hdlsbana med ytterligare 9 hal.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradet ir beliget sydvist om Brittingstorpsvigen i anslutning till den befintli-
ga golfbanan. Omridet berdr fastigheterna Lydde 1:2 och 1:3 samt Brittingstorp 1:1
och 4:2.

Planomradet omfartar ett c:a 42 ha stort markomride.

Markigoforhillanden

Marken igs i huvudsak av kommunen (Lydde 1:2 och 1:3) och Orby férsamling
(Brarttingstorp 1:1, vilken férvaltas av Egendomsnimnden i G&teborgs stift).
Brittingstorp 4:2 ags av Hakan Lennartsson.

Markigoférhallandena dven f6r angrinsande mark framgar av till planférslaget bifo-
gad fastighetsigareforteckning.

Avsikten ir att Marks Golfklubb genom avtal ska arrendera erforderlig mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Opversiktliga planer

[ ”Fordjupad del av 6versiktsplan for centralorten Kinna”, antagen 1990-06-26, (se
utdrag nedan) ir planomridets norra del avsatt {or bostider eller reservomrdde for
bostdder. 1 6vrigt ar stdrre delen utlagt for skogsbruk i kombination med friluftsinda-
mal. En mindre yta vrig mark finns med och marginellt i séder och &ster bersrs
omrdde for jordbruk. Planomridet berdrs ocksd av bevarandeintresse for naturvdrd i
ett smalt strak 6ver den mellersta delen.
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Detaljplaner och program for planomridet

Nagon gillande detaljplan finns inte inom planomradet.

Ett planprogram har upprittats och detta har 1998-09-01 antagits av kommunfull-
miktige som underlag f6r detaljplaneférslaget.

Miljokonsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte beddmts erford-
ras 1 den hir aktuella detaljplanen. Behovsbeddmningen av en sddan gors av kom-
munen, som beslutsmyndighet. En sidan erfordras och ska upprittas endast nir de-
taljplanefdrslaget innebir betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med
naturresurser eller pa allminna intressen enligt miljobalkens 3:e och 4:e kap.

I det antagna planprogrammet har konsekvenserna i stort av en utbyggd golfbana,
vad giller landskapsbild, naturmiljs, friluftsliv, hilsa och sikerhet samt naturresurs-
hushallning, behandlats och prévats.

I detaljplanefdrslaget kommer dirfér endast att studeras en noggrann anpassning av
de nio tillkommande hilen till de naturvirden som finns i omradet och detta be-
handlas i planbeskrivningen under rubriken "Mark, vegetation och naturmilj3” ned-
an och 1 "Genomftrandebeskrivningen”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation och naturmiljo

Marken inom planomridet utgérs till storre delen av kuperad terring med uppstick-
ande bergpartier. Vegetationen, i huvudsak barrskog, ir i regel riklig. Akermark -
rekommer enbart i mindre partier i séder och &ster.

I gillande f6rdjupad &versiktsplan f6r centralorten berdrs planomradet av av beva-
randeintresse for naturvirden 1 ett smalt strak. Enligt rekommendationerna ska hir
sarskild naturvdrdshinsyn tas enligt § 21 i skogsvardslagen, 16vskog och dngs- och
hagmarker bor bevaras samt bryn sirskilt vardas.

I senare upprittad Naturvdrdsplan ¢ Marks kommun, antagen 1992-04-28, finns inget
naturvardsobjekt upptaget inom planomridet men tva 6ppna diken omfattas av ge-
nerellt biotopskydd for jordbruksmark.

En utdkad golfbana enligt planférslaget berdr endast marginellt de skogkliadda hoj-
derna och sammanhingande bryn avses sparas, som framgar av illustrationsplanen.
Undantag frin det generella biotopskyddet for berdrda diken ska sirskilt behandlas
av linsstyrelsen.

Med de planerade nya hélstrickningarna bedéms paverkan for naturmiljén och land-
skapsbilden endast bli marginella. Hilstrickningarna har studerats i detalj och 1 ge-
nomfdrandebeskrivningen redovisas de speciella hinsyn som ska tas vid utbyggnaden
av vissa hal.



Fornlimningar

En fornlimning R nr 231 finns registrerad i Lyddeomridet. Limningen har identifie-
rats som en trolig stensittning for en grav beligen pa ett bergkrén som inte berdrs av
planomradet eller golfanliggningen.

Betriffande eventuella fornlimningar i &vrigt 1 omradet sd har linsstyrelsen, Vistra
Gotalands lan 1999-05-05 beslutat om att en sirskild arkeologisk utredning ska ske 1
omradet. Vid denna har en tidigare okind fornlimning uppticktss, vilket resulterat 1
att ett av golfhalen flyttats (hal nr 2) och plankartan har kompletterats med en be-
stimmelse om skydd f6r fornlimningen 1 detta omréde.

Geotekniska forhidllanden

Som underlag f6r tidigare planarbete i omradet s3 har GF-konsult, Géteborg, utfort
geotekniska undersékningar i omridet, dels 1973 och dels 1981. Sammantaget ticker
dessa undersdkningar stdrre delen av det nu aktuella planomridet. Vidare har en
kompletterande utredning utfdrts av Scandiaconsult, Halmstad, 1999-02-24.

Marken bestdr huvudsakligen av kuperad skogsterring med uppstickande omraden

med berg i dagen. Angs- och dkermark férekommer i mindre omfattning.

Storre delen av undersskningsomradet ligger ovanfor hdgsta kustlinjen enligt geolo-
gisk beskrivning, pd nivin +80 till +85. Ovan hégsta kustlinjen utgérs jorden i hu-
vudsak av fast morin och dirunder av sediment, grus till fast lera. I vergdngszonen
mellan morinen och sedimenten kan svallsediment (sand-silt) f{érekomma. Leran ir
mycket fast med en uppmitt odrinerad skjuvhillfasthet som i regel ir hdgre an 100
kPa. Mindre partier med moss- och sankmark férekommer i vissa dalgingar.

Stabiliteten inom planomradet bedéms som helt tillfredsstillande. Nagon nimnvird
paverkan genom den planerade golfbanan bedéms ej ske.

Markens fasthet och birighet ir generellt god till mycket god varfér uppfyllnader
och schakter bedéms kunna ske i normal omfattning utan speciella restriktioner.
Dock dr markens birighet lokalt dilig i sankmarksomraden.

BEBYGGFLSEOMRADEN

Bostider

Som framgdr under rubriken Owversiktliga planer ovan si Gverensstimmer inte plan-
forslaget med den frdjupade &versiktsplanen for centralorten. Bl.a. s3 har planom-
radets norra del reserverats fér bostider i denna. I samband med att planprogrammet
antogs prévade kommunen denna férindring av markanvindningen och dndringen
avses inordnas 1 det nu pagiende arbetet med en ny f6rdjupad Sversiktsplan.




Komplementbyggnader

Nagon byggnadsritt har inte inférts inom planomradet med undantag av en mindre
yta kring befintligt f6rrdd 1 anslutning till driwing-rangen séder om Brittingstorp-
svigen mitt emot klubbhuset.

Eventuellt erforderliga mindre byggnader, sdsom pumphus till bevattningsanligg-
ningen o.dyl., ska kunna {3 uppféras inom golfbanans omrade utan speciellt oriente-
rad byggritt i detaljplanen.

Markanvindning, arbetsomriden

Ur verksamhetssynpunkt ir liget f5r den befintliga golfbanan mycket limpligt. Med
sin nirhet till Kinna centrum ir liget, i golfbanesammanhang, ovanligt littillgingligt.
Den f6reslagna utékningen passar vil in i forhéllande till klubbhus, parkeringar och
ovningsbana (driwing-range). For golfklubben innebir en utdkad bana till 27 hil en
mojlighet till stérre medlemsantal samt blir attraktivare f6r gastspelare. En utdkad
bana idr ocksa attraktivare {6r niringslivet, dir golf kan sigas vara en inte alltf6r obe-
tydlig tillgdng vid {Sretagsrepresentation och vid val av etablering. Just Kinnabanans
centrala lage 1 samhillet hojer ytterligare attraktionen.

Ett begrinsat skogsbruk bedrivs i omridet och bedéms kunna fortsitta relativt
ostort. Tillfarten till skogsomradet f6r skogsmaskiner och bilar har sikrats med be-
stimmelsen om skogsbilvig fran Brittingstorpsvigens sédra strickning.

Byggnadskultur

Planomradet ar obebyggt men grinsar i norr mot riksintresse for kulturminnesvar-
den 1 form av sydligaste delen av bevarandeomridet "Higgans dalging”. Inom detta
omréde finns Villa Valla som ir klubbhus f6r den befintliga golfbanan.

I den nordvistliga delen av planomridet berdrs omradet kring Lydde gird som be-
tecknats som ”stort kulturhistoriskt virde och av visentligt lokalt intresse” for
Marks kommun.

Exploatering i den form den aktuella utvidgningen av golfbanan utgér bedéms inte
stora bevarandet och virden av dessa miljéer.

Friytor och friluftsliv

Nagra vatten med fiskeintressen finns inte inom eller 1 anslutning till planomradet
men viltstammarna ir, liksom i Brittingstorp och Vallas, stora. En regelbunden jakt
bedrivs 1 omrddet. Utdver jakten utnyttjas planomradet inte till ndgon organiserad
fritidsaktivitet men fir ses som en tillging for besdkare f6r promenader,
svampplockning och naturupplevelser.



En utbyggnad enligt forslaget ger en begrinsning av rérelsefriheten {or dessa aktivite-
ter eftersom dalgingarna kommer att anvindas f6r golfspel. Dalgingarna ir idag
emellertid delvis igenvixta och svarforcerade, varfér det ir hojdpartierna som fram-
for allt ses som attraktiva.

For att ge allminheten fortsatt tillging till dessa hdjdpartierna s har i planférslaget
inlagts bestimmelser om dels gingférbindelse fran Rittarevigen i vister och dels
skogsbilvig fran den sddra delen av Brittingstorpsvigen.

En utbyggd golfbana kan snérika vintrar, da golfspel inte kan bedrivas, bli attraktiv
for vintersport (skidikning, pulkadkning o. dyl.) i den starkt kuperade terringen och
dirmed gora tillgingligheten in mer angeligen.

Hur viltstammarna kommer att reagera vid en utbyggd golfbana ar svdrt att berakna.
En ut6kad minsklig aktivitet i omridet kan, dtminstone betriffande stérre vilt, ver-
ka avskrickande. Problemet ska emellertid inte underskattas och dirfér ska, innan
utbyggnaden, en dtgirdsplan med avtal upprittas mellan omradets jaktlag och
golfklubben for att sikra fortsatt erforderlig jakt. Det ska observeras att tillstdnd f6r
jakt inom detaljplanerat omride maste sékas vid polismyndigheten.

Trafik och parkering

Den féreslagna utvidgningen av golfbanan avgrinsas bade i nordost och sydost av
Brittingstorpsvigen som har en halvcirkelformad strickning runt planomradet. Den
norra delen av vigen ar huvudtillfart till den bef. golfbanan och dess klubbhus och
parkeringar. Det ir rimligt att anta att den planerade utbyggnaden av 9 hal ger en
utSkad trafik frin centrum men denna del av Brittingstorpsvigen dr av god klass och
forsorjer 1 huvudsak golfbanan och sydligaste delen av Brittingstorp. Négra speciella
atgirder, med anledning av en utékad golfbana, bedoms inte erfordras.

Diremot kan klubben beh&va utdka med ytterligare biluppstillningsplatser 1 anslut-
ning till sin befintliga parkering intill klubbhuset. Férslag till en sadan utékning och
bygglovsansokan bér goras 1 anslutning till nybyggnaden av den utdkade golfbanan.
Befintlig tillfart bér anvindas.

Storningar

I anslutning till planomradet finns en handfull bostadshus (villor). Inga av dom ligger
1 omedelbar nirhet av nigot planerat golfhal och bedéms inte fa nagra oligenheter av
den utékade banan. Emellertid ska utslagsplatserna f6r hal 7 och 9 speciellt studeras
och arrangeras si att risk {5r nedslag pa villatomter elimineras.

Planerade hal nr 6 och 9 avslutas med green intill Brittingstorpsvigen och hir har
bestimmelse inférts om att greenerna ska avskirmas mot vigen med ett minst 6 me-
ter hogt skyddsstiangsel for att f5rhindra att bollar slis ut pa vigomradet.



For den befintliga golfbanan finns speciella restriktioner f6r godsling och ogrisbe-
kiampning med anledning av att den berdr skyddsomride for vattentikt samt att den
ligger utmed Higgin. For den nu planerade utékade banan finns inte dessa speciella
forhallandena och {6r omradet ska tillimpas de allminna bestimmelser som giller
for gronytor i kommunen i Svrigt.

Tekniska anliggningar och forsorjning

Omradet genomkorsas av en 130 kV kraftledning pa stolpar. Ledningen avses bibe-
héllas 1 oféridndrad strickning och hinsyn till detta har tagits vid planeringen av de
olika hélstrickningarna.

Klubbhuset ir anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit och nagon ytterligare
anslutning beddms inte erfordras. Bevattning planeras ske genom sammankoppling
med klubbens befintliga bevattningsanliggning.

Administrativa bestimmelser
Genomférandetiden {6r detaljplaneférslaget ir tio (10) ar fran den dag planen vinner

laga kraft.

REVIDERING

Efter den arkeologiska utredningen har plankartorna reviderats med att golfhal nr 2
flyttats och en bestimmelse inférts f6r “skyddat omride enligt lagen om kulturmin-
nen 2 kap. 6 §”.
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1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit {6r att ge mojlighet f6r Marks Golfklubb att utdka sin
nuvarande 18-hilsbana med ytterligare 9 hal.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras f6r ett samordnat och indamalsenligt genom-
forande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av byggnadsnimnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Planforslaget omfattar ingen allméin-plats-mark.

For dtgérder pa kvartersmark (N), inklusive gingforbindelse frin Rittarevigen
in mot det centrala h&jdpartiet, svarar Marks Golfklubb.

For elforsoriningen samt bef. kraftledning (1) svarar Vattenfall Vistnit AB.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride {61 vatten- och av-
lopp, men erfordrar ingen anslutning,

Tidplan

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 3:e kvartalet 1999.
Marks Golfklubb genomfér projektet.

Genomforandetid

Genomférandetiden har 1 planen angivits till 10 ir frin den dag planen vinner

laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT, AVTAL

Nagon fastighetsreglering anses inte erfordras med anledning av planférslaget.

Det ska emellertid observeras att golfklubbens tillging till marken inom pla-
nomradet ska sikras genom arrendeavtal med resp. markigare.

Vidare ska avtal upprittas med kommunen resp. Vattenfall Vistnit AB om
skogsbruket resp. om tillsyn och underhall av bef. kraftledning.

Avtal angdende detaljplanekostnaderna har upprittats mellan golfklubben och
kommunen.
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4 EKONOMI

For kostnaderna {6r planindringen, utbyggnad av golfhdlen samt &vriga dtgar-
der som regleras i detaljplanen svarar Marks Golfklubb.

Golfklubben ska vidare i samrid med gatukontoret svara for att en gingbana
utmed Brittingstorpsvigen anordnas mellan hil 6 och 7.

5 UTBYGGNADSBESTAMMELSER

Generellt ska skogsbrynen enligt bestimmelserna sparas i enlighet med illustra-
tionsplanen. Hir ska iakttas att brynen ges en naturlig utformning och ej stidas
till parkkaraktdr. Hirvid ska iakttas att stiende déda och dende trad ska spa-
ras samt fallna trid inte {6rstras utan, om de ir stérande fér golfspelet, forslas
in och ldggas i skogen en bit frin brynen.

Diken och biackar som inte nimns nedan ska i stdrsta méjliga utstrickning hal-
las 6ppna. Vid anliggning av dammar ska genomfSrandet goras till f6rmén for i
omradet naturligt {sSrekommande vattenlevande djur och vixter.

Dirutéver ska vid genomférandet och utbyggandet av hilen 1, 2, 3 och 9 fol-
jande bestimmelser iakttas:

HAL 1

Akerholmen mellan hal 1 och 9 ska bevaras. Sly far réjas kring ekarna och bo-
ken.

Hasselbestandet och den déda ekgrenen som ligger ut mot 3kern ska bevaras
ordrda.

HAL 2
P4 plankartan markerat omride mellan hil 2 och 3 skyddas av bestimmelse en-
ligt kulturminneslagen.

HAL 3
Diket vister om halet hills ppet och kan ges stérre vattenspeglar.

HAL 9
Bef. stenmur restaureras genom att nedrasade stenar liggs upp.



