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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sedan den nya strickningen av Rv 41 och dess kontakt med Industriga-

tan vid Hede-motet tillkom har omridet vid Niset genom sitt strategiska
lage blivit attraktivt f6r verksamheter. Dirfor lit kommunstyrelsen upp-
ratta ett planprogram f6r Niset i sin helhet 1997 och den hir aktuella de-

taljplanen omfattar en {5rsta etapp av detta omrade.

PLANDATA

Lagesbestimning och areal
Planomradet omfattar ett c:a 20 ha stort markomride och utgér c:a 80 %
av Naset-omradets totala areal. Planomradet begrinsas 1 norr av Industri-

gatan, 1 Oster och sdder av Higgin och 1 vister av Viskan.

Markigoférhillanden

Planomrédet dr obebyggt och igs av kommunen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Fordjupad del av 6versiktsplan fér centralorten Kinna", antagen av
Kommunfullmiktige 1990-06-26, redovisas omradet som "Reservmark
for park- och fritidsomriden”, men genom antagandet av planprogram-
met har kommunen godkant att omradet anvinds fér olika verksamhe-

ter.

Gillande detaljplaner

Planomradet saknar gillanden detaljplan.

DPL. NASET, BESKRIVN.



Program for planomradet
Som tidigare nimnts har ett program upprittats for planomridet. Detta
har 1997-12-16 antagits av Kommunfullmiktige som underlag for detalj-

planarbetet.

MILJOKONSEKVENSER
Landskapsbild
Nulige och nollalternativ

Idag ir planomridet till stdrre en relativt platt platd med dkermark, be-
gransad av Haggans dalging 1 6ster och séder. I vister nar planomradet
Viskan.

En asfalterad vig frin Industrigatan avslutas med en vindplats.

Utmed 3arna 1 dalgdngarna finns bestdnd av gran, idellévskog och al.
Marken sluttar frin platdn brant ner mot dkanterna, sirskilt mot Higgén
och héjdskillnaden ir 10 meter eller mer. I denna brant finns ocksa tre

kraftledningar en p3 40 och tvd pi 130 kV.

Konsekvenser och dtgirder

Vid en utbyggnad enligt planférslaget férindras 1 forsta hand platins si-
luett, vilket ger en kraftig piverkan pa den delen av landskapsbilden, inte
minst frin Higgans rastplats vid Rv 41. A andra sidan har man frin detta
hall, Nis Industriomrade och Kinna i bakgrunden samt tre stora kraft-
ledningar i forgrunden. Nigon férindring av darnas dalging avses inte
ske och eftersom strandomridet till storre delen ir mycket brant paver-
kar fériandringen av dkerplatin knappast hur dalgingarna visuellt upp-
levs. For att inte "tringa sig pa” slintbranterna har dessutom en skydds-
zon pa mellan 10 och 30 meter inarbetats mellan bebyggelse och Gver-

kant slint.

DPL. NASET, BESKRIVN.



Naturmiljo
Nuldge och nollalternativ

Den centrala platin i sig bedéms inte hysa nigra direkta naturvirden.
Diremot har dalgingarna ett stort virde som nirmilj6 ull darna och be-
tydelse for fagellivet. Aven dkermarken har en viss betydelse for nirings-

fangst och dven marginellt fr slittbyggande arter som vipa, lirka etc.

Konsekvenser och atgirder

Precis som nir det giller landskapsbilden ir det viktigt med en vil avpas-
sad grins fér kvartersmarken mot den &vre slintkanten 1 Sster och séder.
En sidan har darfdr noga studerats 1 detaljplaneforslaget. Mot vister kan

avvigningen bli mera flexibel, hir finns ingen skarpt markerad slintkant.

Friluftsliv
Nulige och nollalternativ
Den nu aktuella detaljplaneetappen ir med sin dkermark ingen tillgéng

for friluftslivet och utnyttjande av dalgingarna ir begrinsat.
Konsekvenser och atgirder

En exploatering enligt planférslaget medfér ingen storre f6rindring av

dalgdngarnas tillganglighet.

Hilsa och sikerhet samt naturresurshushillning

En exploatering enligt planférslaget bedoms inte ha nigon negativ inver-
kan nir det galler hilsa och sikerhet. Planomradet ir belaget relativt
langt fran etablerade eller planerade bostider och ligger nira lampliga
trafikleder. Vidare har enligt beslut 1 linsstyrelsen 1998-03-26 foreskrivits
att genomfartstrafik med fordon med last av farligt gods inte far foras pa

Industrigatan.
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Den verksamhet som detaljplanen tilliter kommer normalt inte att med-
fora att gillande miljskvalitetsnormer kommer att verskridas. Verk-
samheter och trafik i omradet beddms inte bli av storre omfattning 4n att
grinserna for luftkvalitet, som omfattas av miljokvalitetsnormerna
(1998:887), klaras. De luftkvalitetshalter som idag finns inom centralor-
ten och utmed trafikleder ligger lingt under de angivna grinsvirdena.
Emellertid kommer varje verksamhet som etableras i omradet att prévas
nir det galler utslipp enligt dessa och kommande normer.

Akerarealen utarrenderas av kommunen till en brukare. Ytan (c:a 6 ha)
far anses vara relativt begrinsad och endast marginellt paverka kommu-

nens naturresurshushallning.

Sammanfattning av beroérda miljdintressen

Med utgingspunkt frin miljbalken blir en sammanvigd bed6mning av
paverkan vid en indrad anvindning till smiindustri- och handelsverk-
samhet 1 omradet foljande:
Landskapsbilden kan piverkas kraftigt nir det giller den visu-
ella upplevelsen av omradet frin linga avstand.
Naturmiljon paverkas endast marginellt med den f6reslagna
anpassade grinsen for kvartersmarken mot dalgingens 6vre
slintkant.
Friluftslivet paverkas inte av den nu aktuella etappen.
Hilsa och sikerhet f5rsimras inte av planerad exploatering.

Naturresurshushillningen paverkas endast marginellt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och geotekniska férhallanden

Markytan bestar av en relativt plan platd 1 som 1 vister sluttar mot Vis-

kan. Mot Higgin i 8ster och sdder férekommer branta sluttningar.

Grundundersokning fér hela Niset har utférts 1966-05-24 av Sjuhirads-

bygdens ingenj6rskontor.
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Scandiaconsult har 1997-03-21 p grundval av denna undersckning gjort
en geoteknisk utredning dir bedémningen ir att inga stabilitetsproblem
foreligger och att omridet ir limpligt som sméindustriomrade.

Som del 1 detaljplanearbetet har Scandiaconsult dessutom 1999-07-02 ut-
fort en stabilitetsutredning fr den branta slinten mot Higgan och be-

stimmelse om tilliten markbelastning har inforts 1 detaljplanen.

Kompletterande mera detaljerad geoteknisk utredning har direfter ut-
forts av Scandiaconsult, 2000-01-31. Med anledning av resultat av denna
har bestimmelse om erosionsskydd inférts 1 planen for en stricka utmed
Higgin, sdder om bron (Industrigatan). Ytterligare preciserad utredning

bor efter hand utféras for varje objekt for grundliggningsbeslut.

Fornlimningar

En arkeologisk utredning har under 1998 utférts i omridet (UV VAST
1998:10) varvid konstaterades férhistoriska boplatsindikationer i fyra av
66 sokschakt. Anliggningarna var hirt sénderplsjda och inga fortsatta

antikvariska atgirder motiveras.

Naturvirden

Viskans och Higgans dalgingar sitter sin prigel pa naturen i planomra-
det. De centrala delarna upp mot Industrigatan i norr utgdrs till storre
delen av jordbruksmark.

Strandskydden (100 meter) f&r de bida vattendragen ticker en betydande
del av planomradets areal och stor hinsyn har tagits till de bada darnas
dalgingar vid detaljplanens utformning. Stérre delen av strandskydden
ingar 1 detaljplanens Natur”, men for den del som berér dkerplatin har

ansSkan om upphivande ingetts till linsstyrelsen 2000-02-03.

Omriédet finns inte med 1 kommunens naturvirdsplan, antagen 1992-04-
28, men finns med 1 ”Natur i Alvshorgs lin, karta iver redovisade omriden”, som
“vackert landskap dir vetenskapligt kulturella eller sociala naturvirden ej
redovisats”.

Speciellt skyddsvird ir dock Viskan, som har skyddsklass I 1 naturvards-

planen.
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Bebyggelseomraden, arbetsplatser

Endast omradet inom den centrala platin har féreslagits for bebyggelse.
D3 Niset ir det omride inom centralorten som kanske bast annonserar
sig mot den nya riksvigsstrickningen bér omradet vara attraktive for
verksamheter som har behov av liget med en nira kontakt med riksvi-
gen.

Planforslaget har utformats f6r att medge etablering av foretag av varie-
rande storlek och med olika krav p3 tomtstorlek.

Omridets goda annonslige invid Industrigatan och med nira kontakt
med riksvigen stiller sirskilda krav p3 en representativ utformning och
vilordnad annonsering. Detta ska beaktas vid bygglovgivningen f6r de
olika etableringarna. Sirskild bestimmelse har ocksa inlagts betriffande
skylth6jder och dessutom har sirskild plats for ett gemensamt skylestall

anvisats.

Etableringar foreslis medges f6r handel, smiindustri och kontor for
kvartersmarken 1 stort. Dessutom gors tillagg for en ev bensinstation

nirmast Industrigatan.
Ett omrade {6r transformatorstation har inarbetats 1 detaljplanen.

Gator och trafik, parkeringar

Trafiken till och frin omridet avses ske med infart frin Industrigatan
mitt utfér Nisgatan. Hir finns redan idag en anslutning som féreslas
breddas upp och byggas ut till en rondell fér att 6ka smidigheten och tra-
fiksakerheten.

Befintliga triningsplaner for fotboll vister om tillfartsvigen bedéms inte
paverkas av den nu aktuella exploateringsetappen men den pagiende tra-
fiksikerhetsutbildningen for kérskoleelever kan inte bibehallas 1 omra-

det. Innan ett genomfSrande av detaljplanen maste hir diskuteras och tas

fram alternativ f6r denna verksamhet.

All parkering avses ske inom tomtmark.
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Storningar

For att minska risken f6r strningar frin omradet p3 biltrafiken pé i for-
sta hand Rv 41 och Industrigatan har en speciell planbestimmelse inf6rts
om att stérande reklam eller starka ljusanordningar ej far finnas inom
omradet.

Nigra sirskilda skyddszoner runt ev. bensinstation har ej lagts in. Re-
kommenderade riskavstind enligt Springimnesinspektionens forfatt-

ninssamling férvintas inte understigas.

Tekniska anordningar och forsérjning

El ‘

Planomridet berdrs 1 6stra och sédra delen av tre kraftledningar, en pi
40 och tvd pa 130 kV. Ledningarna avses bibehallas i oférindrad strick-
ning och hinsyn till detta har tagits i detaljplanen. Vid etableringar ska
observeras att datastérningar kan uppkomma fér verksamheter inom f6-
reskriftsenliga 10 meters avstind frén ledningarna. Onskvirt ir c:a 50
meter.

En transformatorstation har inarbetats i planfrslaget.

Vatten och avlopp

Planomradet avses anslutas till kommunalt vattenledningsnit.

Dagvattnet avses omhindertas lokalt och detta har, liksom systemet f6r
spillvattenlSsningar, behandlats i en utredning av VBB VIAK 1998-04-17.
For att minska alstringen av dagvatten bér onddig hardgéring av mark-
ytor undvikas. Detta har beaktats i detaljplanen som runt hela verksam-
hetskvarteret har infort bestimmelser om skyddsplantering samt att
markytan ska méjliggora infiltration av dagvatten. Enligt geoteknisk un-
dersékning ir forhillandena sd pass ddliga att naturlig infiltration inte
helt ricker. Detta medf6r enligt va-utredningen att mycket av dagvattnet
maste tas om hand och ledas bort f&r att t.ex. behandlas 1 en vatmark in-

nan det slipps ut i recipienten (Higgin-Viskan).
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I den ovan nimnda utredningen har foreslagits olika alternativ f6r om-
hindertagande av spillvatten. Dels kan en konventionell anslutning ske
till det kommunala ledningsnitet, dels kan man tinka sig en lokal 16s-
ning.

[ detaljplanen foreslds i forsta hand en lokal 16sning dir man tar sikte pa
att anvinda niringsimnen for att géda t.ex. energiskog som kan anvin-
das 1 kommunens biobrinsleanliggning i Skene. I detta fall skulle spill-
vattnet uppsamlas och slamavskiljas och direfter ledas till en samlings-
damm f&r att anvindas till bevattning av energiskog (Salix, al eller lik-

virdigt) under vixtsisongen. (Se ex. pa principlésning nedan).

Som trafikanslutning till omradet f6r den lokala avloppsanliggningen av-
ses den bef. vigen mellan de bida etappernas kvartersmark anvindas. Se-
nare 1 samband med planldggning av etapp II avses anordnas ny vigan-

slutning via denna etapps lokalgata.
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Virme
Planomradets verksamheter foreslis 1 forsta hand anslutas till kommu-
nens fjarrvirmenit. Nyutbyggda matarledningar i detta nit ligger nira

till hands utmed Industrigatan.

Administrativa fragor
Genomf6randetiden {6r detaljplaneférslaget dr femton (15) 3r fran den

dag planen vinner laga kraft.

REVIDERING

Efter utstillningen har planférslaget reviderats enligt foljande:

Bestimmelse om erosionsskydd vid del av Higgan har inforts.
Bestimmelse om skyddsatgirder i1 dagvattenhanteringen har skirpts.
Bestimmelser om belastningar (kPa) har skirpts.

Omrade f6r skyltuppstillning har flyttats lingre mot séder.
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Dnr 98/428

Detaljplan for

NASET, Etapp |
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Kinna, Marks kommun, Vastra Goétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1999-11-24 Reviderad 2000-02-11

Genomfoérandebeskrivningen har upprattats av stadsarkitektkontoret genom planarki-
tekt Hans Tdérngren.

Foéljande forvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:

Fastighetskontoret

Gatukontoret

Kommunkansliet

Miljokontoret
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1 INLEDNING

Planférslaget har tillkommit for att i enlighet med antaget planprogram ge majlighet till en
forsta etapp for verksamheter inom Nasetomradet.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras fér ett samordnat och @ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfullméktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Huvudman for allménplatsmark (HUVUDGATA, LOKALGATA och NATUR) ska kommunen
vara. :

For atgdrder pa kvartersmark ansvarar respektive presumtiv tomtéagare.

For befintliga kraftledningar svarar Vattenfall AB, Region Vést.
For elférsérjningen och ev. ny transformatorstation svarar Vattenfall Vastnat AB medan Telia
AB svarar f6r teleférsérjningen.

Planomradet avses tas in i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp .

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 2:a kvartalet 2000.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid har satts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomfbérandetidens langd motiveras av att efterfragan pa tomter for verksamheter ar svar
att forutse.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

"Allméan plats, LOKALGATA, HUVUDGATA resp. NATUR" i detaljplanen bibehalls inom
kommunal fastighet, Kinna 24:169.

Kommunen styckar succesivt av tomter efter hand som efterfragan uppstar.

Ansdkan om forrattningarna gors av kommunen.

Ev. ny transformatorstation tryggas genom servitut.
Ansdkan om servitutsavtal gors av Vattenfall Vastnat AB.
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4 TEKNISKA FRAGOR

Gator

Den nya lokalgatan med vandplats byggs ut med anslutning till Industrigatan. Ansiutningen
erfordrar ombyggnad av Industrigatan.

Som trafikanslutning till omradet for den lokala avioppsanlaggningen anvands bef. vag
mellan de bada etappernas kvartersmark, varifran dras en enkel anslutning ner till omradet
med energiskog och dammar. | samband med planlaggning av etapp Il anordas ny
vaganslutning via denna etapps lokalgata.

Ledningar for vatten och aviopp
Omradet ansluts till kommunalt vattenledningsnat.

Dagvattnet omhéandertas lokalt och ev. erforderliga ledningar och vatmark anlaggs av
kommunen som upprattar anslutningspunkter.

Betraffande spillvattnet sa redovisar planférslaget tva alternativ, dels en konventionell
anslutning till det kommunala ledningsnatet, dels ett lokalt omhandertagande med
samlingsdamm och bevattning av energiskog. Detaljplanen féreslar i férsta hand en lokal
I6sning och kommunen ska anordna anslutningspunkter vid tomtgrans.

Parkeringar
All erforderlig parkering ska ske inom resp. tomt och anordnas av fastighetsagaren for
verksamheter inom den egna tomten.

Skydd

Pa grund av resultat av den geotekniska utredningen har planforslaget kompletterats med
en bestammelse om erosionsskydd utmed en 80 meter lang stracka av Haggan sdder om
bron for Industrigatan. Skyddet ska vara anordnat senast tva ar efter det att detaljplanen
vunnit laga-kraft.

5 AVTAL

Avtal mellan kommunen och Trafiksékerhetsverket betréffande anvandande av bef. vag in i
omradet for korutbildning har sagts upp till 2000-03-31.

Avtal mellan kommunen och Karl Johan Thanell angdende arrende av marken i omradet har
sagts upp till 2000-03-31.

Ramavtal har tecknats mellan kommunen och Toveks Bil AB ang. férséaljning av industritomt
i omradet.
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6 EKONOMI

For detaljplanen och fastighetsregleringar svarar kommunen. For atgarder inom tomtmark
svarar presumtiva tomtagare.
De kommunalekonomiska kostnaderna har kalkylerats och utfallet ar redovisat nedan

(tusental kronor):

FORDELNING:
Exploatering Etapp | Etapp 1l Totalt
Kostnader
Mark* 445 250 695
Gator 2.700 1.100 3.800
Grénytor och erosionsskydd 320 00 320
Administration:
Planlaggning 90 55 145
Arkeologisk utredning* 35 20 55
Geoteknisk utredning 106 4 110
Forrattningskostnader 150 150 300
Ovrigt 0 30 30
Rantor 25 15 40
Summa kostnader: 3.871 1.624 5.495
Intakter
Mark 4.200 2.500 6.700
Summa intakter: 4.200 2.500 6.700
NETTO PLANOMRADET 329 876 1.205

Vatten och avlopp
Utbyggn.kostnader

Lokalt omhand.tagande 2.300 100 2.400
(Konventionell anslutn. spillv.)  (1.900) (100) (2.000)
VA-utredn.* 22 13 35
intdkter va 1.850 1.320 3.170
NETTO VA-KOLLEKTIVET -472 1.207 735

*) = tidigare finansierade kostnader

Anm.: Del av ev. kostnader for avveckling av bef. évningsbana fér kdrskolorna kan komma
att belasta etapp | samt kan kostnader for nya bollplaner i annat lage komma att belasta
etapp Il.

REVIDERING

Pa grund av revideringen har kalkylen i genomférandebeskrivningen kompletterats med
utférandet och kostnaden for erosionsskydd i Haggan.



