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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Byggnaden pa den aktuella fastigheten ar ett f.d. forsamlinghus. Syftet med detaljplanen ar
att ge majlighet for uppférande av dldrebostader (gruppboende) i omradet

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r beldget centralt i Hyssna, séder om Halsjovagen, 6ster om korsningen med
Surtevagen och Lockévagen.

Detaljplanens areal ar c:a 5000 kvm.

Mark&agoforhallanden

Planomradet omfattar endast fastigheten Hyssna 2.7, vilken dgs av Marks Bostads AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| fordjupad del av 6versiktsplan 90 for Hyssna, antagen av kommunfullméktige 1996-12-17,
laga-kraft 1997-02-17, anges att omradet ar speciellt lampligt fér ldreboende.

Detaljplaner

l

Gallande plan for fastigheten ar "Byggnadsplan for del av Hyssna samhélle, Sétila kommun®,
faststalld 1969-07-31. | denna plan &r omradet utlagt for "Bostadsdndamal” (B Il).

Fastighetsplaner

Planomradet berérs inte av nagra gallande fastighetsplaner (tomtindelningar).

Planprogram

Nagot program har inte upprattats for planomradet da planférslaget éverensstdammer med
géllande férdjupad 6versiktsplan.

Planédrendet avses handlaggas enligt bestammelserna for "Enkelt planférfarande” enligt
PBL, da forslaget anses vara av begriansad betydelse och inte bedéms beréra sadana fragor
som &r av intresse for allmanheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Marken pa tomten &r i huvudsak plan med tradgardsytor. En karaktéaristisk del av
tradgardsytan ar den tradallé som kantar tomten mot Halsjévagen i norr och mot
granntomten i vaster.

Bestammelse om alléns bevarande har inforts i detaljplanen.
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Totalstabiliteten bedéms tillfredsstéllande. Geoteknisk undersékning har utférts av SCC
2000-02-08 och bifogas planférslaget.

Det ska observeras att planomradet ligger inom hoégriskomrade for radon, varfor detta ska
beaktas vid grundlaggning av nya byggnader. Bestammelser om radonsékert utférande har
inférts i planen.

Markanvandning

Tomten har ett centralt lage i Hyssna och ar val 1ampad for aldrebostéader. Detaljplanen
foreslar ett vinkelbyggt hus i ett plan men med méjlighet att ga upp | tva plan om sa 6nskas,
t.ex. for del av byggnaden.

Tradgardsytan &r fran féreslagen byggnad beldgen mot sydvést och har ddrmed goda
solférhallanden for utevistelse. Fér markens anordnande rekommenderas, atminstone for en
del av tradgardsytan, en s.k. "halsotradgard” med perenner och helst grénsaks och
kryddvéxter. Forskning har visat att tillgangen till en god utemiljé paverkar och stimulerar
personer med demenssjukdomar. Minnet paverkas och sétter igang hjarnan, exempelvis kan
olika lukter ge minnen. Personer blir mindre aggresiva, koncentrationsférmagan ékar och
man sover béttre. Helst ska en sadan del av garden vara inhdngnad med staket som
exempelvis klds in med klangvaxter. De boende kan da fa en helt annan frihetskénsla och
méjlighet att promenera runt pa egen hand, helst pa gangar med plattbeldggning, men dar
ska finnas manga méjligheter att sitta och vila pa utplacerade soffor.

En sadan har skisserad anlaggning kraver kanske inte en sa mycket stérre ekonomisk insats
an en traditionell tradgardsyta med asfalterade gangar, grasytor, buskar och rabatter.
Méjligen kravs en storre skétselinsats.

Viktigt for gardsytan ar i varje fall den bef. tradallén.

Gator och trafik

Tomten grénsar i norr till Halsjévagen och i 6ster och séder mot bef. lokalgata, vilken &r
infart till Centrumhuset. For att underlatta for trafiken har tomthérnet | sydost getts en stérre
avfasning.

Trafikintensiteten pa Halsjovagen (Lv 1626) ar Iag men det ar viktigt att inte stérande
trafikbuller trénger in i byggnaden. Bestammelse om fasaddampning har inférts i planen. Nar
det galler utemiljon ges en automatisk avskarmning av den planerade byggnadens
utformning runt en innegard vand fran vagen.

Enligt uppgift fran raddningstjansten och Vagverket ar Lv 1626 inte upptagen som primér
eller sekundér transportled for farligt gods. Raddningstjansten har dessutom konstaterat att
det inte finns nagra industrier eller verksamheter utmed végen eller i Seglora som erfordrar
speciella transporter av sadant gods.

Parkeringar

Merparten av erforderlig parkering for bostaderna avses inrymmas inom den befintliga
parkeringsytan vaster om tomten. En mindre parkering, med plats fér c:a 8 p-platser,
planeras som komplement inom sjalva tomtytan med foreslaget lage och infart fran
lokalgatan i séder.



B4 (4)

Teknisk forsorjning

Nuvarande byggnad pa tomten ar ansluten till befintliga kommunala va-ledningar i lokalgatan
s6der om tomten och nybyggnationen avses anslutas pa liknande sétt.

Avsikten ar emellertid att dagvattnet i sa stor utstrackning som mdojligt ska tas omhand lokalt
genom o&versilning i grasytor o.dyl. Har ska observeras att det vid stora regnméngder och
vattenfléden kan erfordras nagon form av sikerhet i form av braddningsanslutning till
befintlig kommunal ledning i gatan.

Avtal

For reglerande av detaljplanekostnader har avtal upprattats mellan kommunen och Marks
Bostads AB.

Likasa har servitutsavtal upprattats betraffande tillgang till parkeringsplatser inom den
befintliga parkeringsytan pa fastigheten Locké 1:19.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplaneférslaget ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Revidering

Planférslaget har reviderats enligt féljande:
Grundkartan har uppdaterats.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande angaende farligt-gods-
transporter.
Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med att ett lokalt omhandertagande av
dagvatten ska efterstravas.
Planbeskrivningen har vidare kompletterats med uppgifter om avtal.
Planbestammelser har inforts om fasaddampning mot trafikbuller.
Genomférandebeskrivningen har kompletterats med kostnadsuppgifter angaende
overférande av mark till allméan-plats.
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar till att ge mgjlighet till att ge mojlighet fér uppférande av dldrebostader
(gruppboende) pa fastigheten.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Huvudman fér allmén-plats-mark (LOKALGATA) ar kommunen.

For elférsdrjningen svarar Vattenfall Vastnat AB medan Telia AB svarar for
teleférsérjningen.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen berédknas vinna laga kraft under 3:e kvartalet 2000.

Genomforandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Genom fastighetsreglering ska marken inom den utékade avfasningen av fastighetens
(Hyssna 2:7) horn dverféras till Hyssna 1:19.
Ansokan om férrattningen gors av kommunen.

4 EKONOMI

For kostnaderna for planandringen samt alla atgarder inom fastigheten (Hyssna 2:7) svarar
Marks Bostad AB.



