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ANTAGNA HANDLINGAR
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- llustrationskarta
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- Redovisning av gillande planer

- Grundkarta
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Genomf6randebeskrivning, upprittad 1994-10-19, reviderad 1999-10-18

Ovriga planhandlingar:

Utlatande efter revidering daterat 2000-02-01

Utlatande efter forsta utstillningen daterat 1994-10-11
Utlatande efter andra utstillningen, daterat 1994-11-29
Samradsredoggrelse, daterad 1994-07-28
Fastighetsforteckning, daterad 1994-08-30
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Trafikbullerutredning daterad 1994-08-10
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i f6rsta hand till att ge férutsittningar f5r utbyggnad av gang- och
cykeltrafiknitet i Skenes centrala delar och till och frin skolorna i omridet. I detta
sammanhang skall ocks bussangéring och parkeringsbehov beaktas.

Vidare har en 6versyn av markanvindningen i omridet gjorts.

PLANDATA
Ligesbestimning och areal

Planomrédet ar beldget centralt i Skene och begrinsas i norr av Varbergsvigen (nuvarande rv
41), 1 s6der av Gistgivaregatan samt i &ster av Orbyvigen.

Planomradet omfattar ett c:a 5 ha stort markomrade.

Markigoférhillanden

Marken vid Parktorget och Tingvallaskolan samt del av Skene 13:3 dgs av kommunen. Skene
8:22 dgs av Folketshus-foreningen medan &vrig mark inom planomradet till stora delar dr
privatagd.

Markigoférhéllandena i detalj framgar av till planirendet bifogad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Férdjupad del av Sversiktsplan fér centralorten Kinna", antagen av Kommunfullmiktige
1990-06-26, anges att planomradet skall anvindas huvudsakligen i linje med vad som lades
fram 1985 i "Utredningsplan i de centrala delarna av Skene".

Vidare har det aktuella omridet detaljstuderats under 1987 och studien ligger till grund fér
det nu aktuella planférslaget.

I kommunens &versiktsplan {6r ging- och cykelvigar (KF 1990-08-28) finns GC-vig

upptagen dels norr om torget 1 8stvistlig riktning och dels 1 nordsydlig strickning i
anslutning till Textilgatan.

Dpl. Omride kring Parktorget, Skene, beskrivning



5 (10)

Gillande detaljplaner

Planomradet berdr helt eller delvis ett stort antal gillande detaljplaner (9 st).
Dessa ir:

I Omrade kring Tingsvigen, laga-kraft 1992-12-17
II Del av Skene 49:1, faststilld 1969-04-23

I Skene Bjorsgirden 10:63 m.fl. faststilld 1967-11-29
v Kv. Nimndemannen, faststilld 1965-02-22

\% Del av Vistra omradet, faststilld 1963-05-29

VI Salingsomradet m.m. faststilld 1960-11-10

VII Centrala delen av Skene, faststilld 1954-06-11

GALLANDE FASTIGHETSPLANER

Planomrédet berdr fastighetsplan f6r Nimndemannen i Skene (138), faststilld 1965-08-03,
vilken i sin helhet avses upphivas.

Program for planomradet

Ett program har upprittats f6r planomradet, som 1993-11-02 godkints av Kommunstyrelsen
som underlag for planarbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Stora hojdskillnader férekommer inom planomradet. Varbergsvigen i norr ligger c:a 10
meter hégre dn Gistgivaregatan 1 séder.

Mellan centrumbebyggelsen i 6ster och Tingvallaskolan i vister finns uppvixta tradgardar
kring bef. bostadsbebyggelse samt tomtmarken kring Folkets hus.

Geotekniska forhillanden

HSB:s Riksforbunds geotekniska avdelning har 1964-04-29 utfért en geoteknisk
undersékning i planomridets &stra del. Det har dir konstaterats att marken bestar av ett
miktigt lager relativt fast lera som delvis dr mjilig och sandig.

Grundvattnets tryckniva har ligger relativt djupt och sittningsrisken har bedémts liten.
Nagon skredrisk bedéms inte foreligga.

Dpl. Omrade kring Parktorget, Skene, beskrivning
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Nagra nya byggritter utéver de som finns i gillande planer féreslas inte. Férindringarna dr
endast marginella. Nigra nya byggnader, med undantag for en férlingning av affirshuset
inom Skene 42:1 utmed Orbyvigen, ger planférslaget inte underlag fér och nigon
ytterligare geoteknisk undersdkning har inte bedémts erfordras.

Enligt den Sversiktliga markradonundersékningen kan marken klassas som
normalriskomrade. Bestimmelse om radonskyddad byggnation har dirfér infSrts f6r
byggnader dir personer vistas stadigvarande, om ej annat pévisas genom kompletterande
undersékningar.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Den enda kinda fornlimningen inom planomridet ir en vigvisarsten som ir uppstilld 1
vistra delen av korsningen Varbergsvigen-Orbyvigen.

I kulturhistorisk utredning, utférd av Alvsborgs lins muséiférening 1976 for Higgans
dalging, anses f.d. mangirdsbyggnaden Bockagirden inom fastigheten Skene 13:3 ha ett
miljomissigt virde. Byggnaden, som ir uppférd under 1800-talet och byggd 1 ett och ett
halvt plan i timmer med faluréd lockpanel, var under en tjugodrsperiod (1860-1882) Skenes
forsta postkontor.

I planen f&reslds att huvudbyggnaden ges en bestimmelse f6r exteridrens bevarande samt att
gardsbyggnaderna, om dom ersitts, uppférs med hinsyn till omradets bebyggelsemiljs. Det
senare foreslds ocksa gilla for ev. nybebyggelse inom grannfastigheten Skene 9:25.

BEBYGGELSEOMRADEN
Befintlig bebyggelse

Planomradet ir i stort utbyggt. Silunda ir torget kringbyggt pa tre sidor med affirshus med
bank, post och butiker.

Vister om torget finns ett trevinings bostadshus och norr darom i korsningen
Varbergsvigen - Orbyvigen bostads- och affirshus. Hir ir ocks3 en kiosk inrymd.

At vister utmed Gistgivaregatan ligger Folkets hus och Tingvallaskolan.

Mellan Folkets hus och Varbergsvigen finns ovan nimnda Bockagarden samt ytterligare en
villabyggnad.

Dpl. Omrade kring Parktorget, Skene, beskrivning
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Bostader

Nigra nya bostider {Sreslas inte inom planomradet. Befintliga bostadsligen inom
fastigheterna Skene 9:25 och 13:3 f6reslis bibehillas med byggritter som i huvudsak
overensstimmer med befintliga férhillanden, bortsett f6r en nigot stdrre byggritt f6r 9:25.
Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

For 6vrig verksamhet ges ingen plats f6r nya enheter.

Utrymme ges endast f6r kompletterande utbyggnader till befintliga butiker, skola och
Folkets hus.

Offentlig service

Inom planomradet finns en mellanstadieskola, Tingvallaskolan, och“omedelbart oster resp.
séder om finns en l3gstadieskola, Parkskolan, resp. hogstadieskola, Angskolan.

I anslutning till Angskolan finns ocksé en idrottshall och inom planomridet finns
samlingslokaler 1 Folkets hus.

C:a 500 meter Ssterut utmed Varbergsvigen ir Skene lasarett beliget och séder dirom
Linding servicehus.

Kyrkan och pastorsexpeditionen ligger c:a 200 meter ifrin planomradet.

Torg och kommersiell service

I anslutning till Parktorget, Orbyvigen, Varbergsvigen och Gistgivaregatan finns idag en
rad servicefunktioner sisom butiker, post, banker, apotek, kiosk, restauranter m.m. Torget
ar nyligen ombyggt.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Bollplaner och lekomriden finns i anslutning till skolorna.

For befintliga bostader avses lekplatser for de minsta barnen iordningstillas inom tomtmark.

Nagra park- eller naturomriden finns inte 1 anslutning till planomradet.

Dpl. Omrade kring Parktorget, Skene, beskrivning
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GATOR OCH TRAFIK
Gatunit, ging- och cykelnit

Planomradet omges av de befintliga vigarna Varbergsvigen i norr, Orbyvigen i dster och
Giistgivaregatan i s6der.

Varbergsvigen Orbyvigen ir detsamma som lv 156.

Mot Varbergsvigen foreslas utfartsférbud fran bebyggelsen i planomradet och
trafikmatningen avses ske frin Orbyvigen och Gistgivaregatan. Siledes foreslas en ny
lokalgata byggas ut 1 nuvarande Textilgatans lige. Genom denna kan en stor del av
planomradet nis.

For ang6ring till Folkets hus, fastigheten Skene 9:25 samt parkeringsytan &ster om
Tingvallaskolan foreslds en kort lokalgata anliggas.

Orbyvigen ir belastad med stor genomfartstrafik (Lv 156), och in- utfarter har samlats till
tre lagen. I 6vrigt har utlagts utfartsforbud.

Som en mycket viktig del av planeringen i omradet betraktas mojligheterna f6r skolbarnen
att pa ett trafiksakert sitt ta sig till och frin skolorna. Silunda har stor méda lagts ned pa att
knyta ssmman GC-vignitet i centrum liksom att tillskapa bussangdringsplatser i limpliga
ligen. Vidare har avsikten varit att genom avsmalningar, gupp och andra dtgirder minska
lockelsen for bilister att anvinda Gistgivaregatan som "smitvig" frin centrum i dst-vistlig
riktning.

Utmed Orbyvigen planeras GC-vigar pa bada sidorna om kérbanan. P4 vistra sidan ir den
redan utbyggd.

Befintlig GC-vig norrifrin ansluts till en ny utmed Textilgatans vistra sida ner till
Gistgivaregatan.

Till sist foreslis ny GC-vig utmed Gistgivaregatan, fran Orbyvigen forbi Tingvallaskolan
pa gatans norra sida.

Kollektivtrafik

Busshallplats i anslutning till torget finns pi Orbyvigens Sstra sida mitt for Gistgivaregatans
anslutning samt pa vistra sidan c:a 200 meter séder om Gistgivaregatans anslutning

Nir det giller elevtransporter till och frin skolorna s ir det framférallt hogstadiet som har
behov av busstransporter i stor omfattning. Dirfor foreslis Gastgivaregatan vid Angskolan
omformas si att en bussficka, med plats f6r fyra bussar samtidigt, anliggs vid skolan.
Mellanstadiet utnyttjar i avsevirt mindre omfattning bussar fr elevernas skolskjutsning,
darfor f6reslds utanfor Tingvallaskolan en betydligt mindre bussficka med plats {6r tre
minibussar.

Dpl. Omride kring Parktorget, Skene, beskrivning
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Parkering, angdring och utfart

Parkering for befintlig byggnation ir anordnad dels pa tomtmark och dels pa torget eller
som lingsparkering pa gatumark. Totalt sett ir Skene centrum i behov av betydligt fler
biluppstillningsplatser s3, trots att planfrslaget inte avsitter nigon utdkad byggritt och
stérre delen redan ir bebyggd, foreslds i omradet tvd nya parkeringsytor med totalt c:a 50
platser.

En ny lingsparkering f6r korttidsuppstillning foreslds anordnas utmed Gistgivaregatan
framfSr post och butiker med plats for c:a sex bilar.

Befintlig parkeringsyta p4 torget bibehills.

Tingvallaskolan, Folkets hus, Skene 9:25 och 13:3 samt verksamheterna inom Skene 42:1 i
hdrnet Varbergsvigen - Orbyvigen foreslis klara av sina parkeringsbehov inom de egna
tomterna. Verksamheter som inte klarar detta ges méjlighet att inga i avsedd
gemensamhetsanliggning inom den nya parkeringsytan (P).

For den gemensamma angéringen till parkering, varuintag m.m. inom Skene 88:6 foreslas en
gemensamhetsanliggning.

For gemensam angdring till parkering, varuintag m.m. inom Skene 42:1 och 88:2 féreslis ett
s.k. y-omride som ger fastigheterna som grinsar till kérytorna ritt att utnyttja dessa.

Storningar

Storningar finns i omradet i form av trafikbuller och bilavgaser. I forhillande till dagsliget
har nagra nya omraden fér bostider inte foreslagits men bef. bostider inom Skene 9:25, 31:1
och 42:1 stérs av buller frin Varbergsvigen och Orbyvigen. Enligt utférd
trafikbullerutredning erfordras extra fasaddimpning for bostider i dessa fastigheter.

Enligt trafikfordelningsprognos, som 1994-05-30 utférts av Skandiaconsult pa uppdrag av
Vigverket, ir trafikflodet for Varbergsvigen och Orbyvigen inom planomradet avhingigt
av om och nir ny anslutning i en framtid byggs for vig 156 till den nya rv 41. Skillnaden for
Varbergsvigen ir 8000 fordon/dygn f5re ny anslutning resp. 4400 efter. For Orbyvigen ar
motsvarande siffror 5750 resp. 4550 fordon/dygn.

Trafikbullerutredningen rekommenderar dirfor en skillnad i kravet pa ljudisolering
beroende pd ombyggnadsitgird f6re resp. efter ny viganslutning. Skillnaden ir c:a 10 dBA
for mycket god resp. god ljudisolering i fénster i fasad mot vigarna.

Bestimmelserna har emellertid utformats s3 att kraven liggs pa bullernivin inomhus och att
fasaderna ska dimpa till 30 dBA.

Dpl. Omride kring Parktorget, Skene, beskrivning
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Teknisk f6rsorjning

Nybebyggelse ansluts till befintliga va-ledningar i omradet.

Administrativa frigor

Genomfé6randetiden {or detaljplaneférslaget ir 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

REVIDERING

Planforslaget har i frsta hand reviderats med att planomradet minskats och inte behandlar
Varbergsvigen-Orbyvigen (Lv 156). Vidare har det foreslagna centrala ge-striket frin torget
till Textilgatan utgdte och ersatts med enbart den gingvig det ir idag. Till sist har
parkeringsytan mot Textilgatan foreslagits uppdelas for att kunna ing3 i Skene 88:5 resp.
42:1 och ddrmed betjina enbart deras parkeringsbehov.

Dpl. Omride kring Parktorget, Skene, beskrivning
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1 INLEDNING
Detaljplanen syftar i forsta hand till att ge f6rutsittningar for utbyggnad av gang- och

cykeltrafiknitet 1 Skenes centrala delar och till och frin skolorna i omradet. I detta

sammanhang skall ocks3 bussangéring och parkeringsbehov beaktas.
Vidare har en 6versyn av markanvindningen i omradet gjorts.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgirder som erfordras fér ett samordnat och dndamalsenligt
genomftrande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfullmiktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman f6r "allmin platsmark” inom planomrédet

(gatumark, GC-vigar, torg och parkering).

For exploatering av byggritterna inom de 1 planomradet ingdende fastigheterna svarar

de enskilda fastighetsigarna.

Parkeringsomradet (P) avses utgdra parkeringsbuffert f6r centrumomradets fastigheter.
Omradet kan limpligen utformas som gemensamhetsanliggning. For utbyggnaden

svarar i anliggningen ingdende fastigheter.

For elfdrsorjningen svarar Vattenfall Vistnit AB medan Telia AB svarar fér

telefGrsdrjningen.

Tidplan
Utbyggnaden av de nya lokalgatorna samt ging- och cykelvigarna beriknas starta under
ar 2001.

Omiindringen av Gistgivaregatan avses genomfdras i samma skede.

Efter hand som behov uppstir byggs foreslagen parkeringsyta (P) inom kvartersmark

ut. Den allminna parkeringen pa torget dr redan fardigstilld.

Dpl. Omréde kring Parktorget, Skene, genomférandebeskrivning
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Genomf6randetid
Detaljplanen beriknas bli antagen 1:a kvartalet 2000 och

genomfSrandetiden ir 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Allmin-plars. Genom fastighetsreglering skall de omriden som ar "allmin plats” 1
detaljplanen (H-GATA, L-GATA, LOKALGATA, TORG och GCVAG) &verforas till
en kommunal fastighet, f6rslagsvis Skene 6:70. Detta beror delar av foljande fastigheter:
Skene 8:13, 8:22, 9:29, 9:33, 13:3, 13:14, 31:1, 41:1, 42:1, 43:1, 49:1, 88:5 och 88:6.

En ny fastifghet for parkeringsindamil “P<bildas av del avSkene 88:5 och 88:6. Omradet kan
dven fastighetsregleras &ver till en eller flera fastigheter i nirheten. For anldggande,

skotsel och drift av parkeringen b6r en gemensamhetsanliggning bildas.

Skene 9:25 bildar en planenlig fastighet f6r bostadsindamal “B“ genom att

fastighetsreglera bort allmin-plats-mark.

Skene 13:3 bildar en planenlig fastighet f6r bostadsindamal “B“ genom att
fastighetsreglera bort allmin-plats-mark och viss kvartersmark samt att mark tillfors
genom fastighetsreglering fran Skene 13:14.

Skene 42:1 bildar en planenlig fastighet f6r centrumindamal “C“ och “B1C* genom att
fastighetsreglera bort allmin-plats-mark samt att mark tillférs genom fastighetsreglering
fran Skene 13:3.

Skene 88:5 bildar en planenlig fastighet {6r bostadsindamal “B genom att
fastighetsreglera bort allmin-plats-mark och kvartersmark fér parkeringsindamal “P*

samt att mark tillfors genom fastighetsreglering fran Skene 13:3.
Skene 88:6 bildar en planenlig fastighet for centrumindamal “C“ genom att ifrdn den

bef. fastigheten avstycka allmin-plats-mark samt kvartersmark {6r parkeringsindamal

“P“. Vidare tillfors mark genom fastighetsreglering fran Skene 88:5.

Dpl. Omréde kring Parktorget, Skene, genomfsrandebeskrivning
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Skene 31:1 bildar en planenlig fastighet f6r centrumindamal “B1C* genom att

fastighetsreglera bort allmin-plats-mark.

Skene 8:22 bildar en planenlig fastighet for centrumindamal “C“ genom att
fastighetsreglera bort allmin-plats-mark samt att mark tillférs genom fastighetsreglering
fran Skene 13:3.

Skene 9:33 bildar en planenlig fastighet for skolindamal “S“ genom att fastighetsreglera

bort allman-plats-mark.

Ansokan om dessa fastighetsbildningsitgirder bér samordnas av Marks kommun.

Rittigheter
Tillgingligheten fér utfart frin angrinsande fastighet inom “y-omraden® ska tryggas

med servitut.

Ritten att bibehalla allminna ledningar for vatten och avlopp inom “u-omriden ska

tryggas med ledningsritt eller servitut.

Fastighetssamverkan

Inom gl-omradet inom Skene 88:6 skall gemensamhetsanliggning inrittas f6r
gemensam utfart.

I anldggningen skall delta Skene 88:6 och ev. den nybildade fastigheten for
parkeringsindamil som i sig kan inrittas som gemensamhetsanliggning for flera
fastigheter.

AnsSkan om forritiningarna bor géras i samband med avstyckning av

parkeringsfastigheten.

Dpl. Omride kring Parktorget, Skene, genomférandebeskrivning
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Fastighetsplan

For del av planomradet giller tomtindelning (numera fastighetsplan) f6r kvarteret
Nimndemannen, faststilld 1965-08-03.

Andringen av detaljplanen medfér att fastighetsplanen inte kommer att 6verensstimma
med detaljplanen. Antagandet av detaljplanen medfér dirfér att fastighetsplanen

upphivs inom de delar som berdrs av planindringen.
Onm fastighetsbildningen inom kvarteren inom detaljplanen inte kan 16sas med st6d av

avtal finns mojligheten att di uppritta fastighetsplan f6r att trygga genomférandet.

4 TEKNISKA FRAGOR
Gator, GC-vigar

Gatorna i anslutning till planférslaget ir i huvudsak utbyggda.

Gistgivaregatans relativt breda och raka kérbana har visat sig inbjuda till genomfart
visterut frin centrum. Dess lige mitt emellan tvé skolor, Angskolan och
Tingvallaskolan, utgor ett trafiksikerhetsproblem som bér dtgirdas. Dirfor foreslas en
breddminskning med separata ging- och cykelvigar i strickning genom hela

planomridet.

Textilgatan stings av mot Varbergsvigen och frses med vindplats samt i anslutning till

Gistgivaregatan upphojt 6vergangsstille, likasd med avvikande beliggning.

Mellan Folkets Hus och Tingvallaskolan har en mindre ang&ringsgata med vindplats
foreslagits for trafikmatning till Folkets Hus, fastigheten Skene 9:25 samt
Tingvallaskolans parkering.

For genomforandena svarar kommunen.

Nya utbyggda gc-vigar utmed Textilgatan och Gistgivaregatan fullbordar straken av gc-

vigar 1 Skene centrum. Fér genomf&randet svarar kommunen.

Ledningar

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga kommunala ledningar.

Parkeringar
Foreslagen ny parkeringsyta (P) anliggs av blivande igare efter utdkat parkeringsbehov.

Dpl. Omréde kring Parktorget, Skene, genomférandebeskrivning
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For parkeringsplatser inom egen tomtmark svarar resp. fastighetsigare. Efter
fastighetsreglering for att komplettera p-platser inom den nya Folkets Hus-tomten ska

p-ytan i samrad med dgarna till Skene 9:25 resp. 13:3 avskirmas med staket eller plank.

For anldggning av langsparkeringsplatser och bussangdring utmed Gistgivaregatan

svarar kommunen.

5 EKONOMI

Kostnader f6r olika dtgirder enligt ovan har kalkylerats och det ekonomiska utfallet ar

redovisat nedan (tusental kronor):

FORDELNING

EXPLOATERING

Kostnader * *ok

Mark 195 15

Gator 1.615

Administration 120 100
Summa kostnader: 315 1.730

Intikter

Mark 125

Summa intikter: 125

NETTO EXPLOATERING -1.920

VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader va-kollektivet 20

Intikter va 126

NETTO VA-KOLLEKTIVET 106

Anm.;

* tidigare finansierade kostnader ** genomférandekostnader

Dpl. Omride kring Parktorget, Skene, genomférandebeskrivning



