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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit f5r att ge méjlighet till att utveckla Orbyskolan till en
F-9-skola.

PLANDATA

Ligesbestaimning och areal

Planomradet omfattar dels det nuvarande skolomridet och den séder dirom beliagna
s.k. *Veterinirsvillan” (Orby 1:14) samt dels angrinsande vigar (Kinnavigen, Ménsa-
vigen och Skenevigen) och fastigheten Orby 26:1.

Planomradets areal 4r c:a 4,5 ha.

Markigoforhillanden

Utdver Orby 1:14 4gs all mark inom planomridet av kommunen.
Markigoforhéllandena dven fér angrinsande mark framgér av ull planférslaget bifo-
gad fastighetsagareférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Opversiktliga planer

I ”Fordjupad del av oversiktsplan f6r centralorten Kinna” laga kraft 1990-06-26, ar
storre delen av planomradet utlagt for ” Allmant andamal”. Markomradet direkt sydost

om korsningen Kinnavigen-Mansavigen ir utlagt {5t > Centrumindamal.
Planomradet grinsar i vister mot omréde f6r Kulturminnesvird, Orby kyrkogard och i
Oster berdrs omraden dels {61 Naturwird och dels Skyddsomride for kommunal vattentifket.

Arbetet med en ny fordjupad &versiktsplan pagir, dir hela planomradet utom fastig-
heten Orby 1:14 (bostadsindamal) utlagts £6r offentlig service.

Detaljplaner och program for planomridet

Stérre delen av planomridet ingar i gillande detaljplan for *Orby kyrkby?, antagen
1962-01-31. For vigkorsningen Kinnavigen-Skeneviagen giller detaljplan {6r *Del av
Orby sambiille”, antagen 1987-01-14.

Ett planprogram har upprittats och detta har 2000-01-24 antagits av kommunstyrel-
sen som underlag {6r detaljplaneforslaget.

Miljokonsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erford-
ras 1 den hir aktuella detaljplanen. Behovsbeddmningen av en sadan gors av kom-
munen, som beslutsmyndighet. En miljskonsekvensbeskrivning ska upprittas endast

nir detaljplanefSrslaget innebir betydande piverkan pé miljon, hilsan eller hushillningen med na-
turresurser eller pa allmanna intressen enligt miljsbalkens 3:¢ och 4:¢ kap.




Kommunen har inte bedémt att den planerade skolan utgor en betydande paverkan
pa miljon eller manniskors hilsa och sikerhet. Den omgivningspaverkan som en
skola ger upphov till dr 6kad trafik samt héga ljudnivder i samband med raster och
utevistelse vid sport och idrott. En utbyggd verksamhet i det hir aktuella liget be-
doms inte medfSra oacceptabla stérningar f6r kringboende.

Den verksamhet som detaljplanen kommer att tillita kommer inte att medféra att
gillande miljokvalitetsnormer &verskrids (Miljsbalken 5 kap).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation och naturmiljé

Pagiende markanvindning ir redan idag till stdrsta delen skolverksamhet, lag- och
mellanstadie, samt barnomsorg och fritidsverksamhet. Bostad finns 1 fastigheten
Orby 1:14 (den s.k. veterinirbostaden). Fastigheten Orby 26:1 pa andra sidan den
bef. Kinnavigen stir tom.

Planomradet berdrs i 6ster kring Ljungain av skyddsvirt naturomride (Naturvards-
objekt OR 17 enligt Naturvirdsplan i Marks kommun, antagen 1992-04-28).

Kulturvirdsintressen

Nagra fornminnen finns inte registrerade inom planomradet.

Ingen av byggnaderna inom planomridet ir omnimnd i kommunens kulturmiljs-
program som sirskilt skyddsvird. I samband med planprogrammet diskuterades det
gamla kommunalhusets skyddsvirde men ansigs kunna utnyttjas genom tillbyggnad
for lokaler i skolverksamheten.

Planomrédet grinsar i vister till omrade {81 Kulturminnesvird, Orby kyrka och kyrko-
gard. Foreslagen dndrad strickning av Kinnavigen berdr yttersta ligre delen av den
vackra stodmuren, som begrinsar kyrkogirden mot séder. ”Intringet” ska vigas mot

det allminna intresset f6r hogre trafiksikerhet.

Geotekniska forhallanden

Enligt flygbildstolkning 1978-01-18 av konsultféretaget GF bestdr marken i omradet
av sand. Enligt utredning utférd 1979-1983 av Statens geotekniska Institut finns &ster
och séder om skolomridet omriden med férutsittningar for spontana skred” ner
mot Ljungaan. Nédgon utckning av skolomridet at dessa hall har inte planerats. En
kompletterande geoteknisk utredning har utférts av SCC, daterad 2000-04-17, vilken
visar att ndgra stabilitetsproblem inte féreligger inom skolomradet.

[ samma utredning ska matningar utfras for att konstatera forekomst av ev. mark-
radon inom skolomridet och en bestimmelse om radonskyddad grundliggning har
inférat 1 detaljplanen.




BEBYGGFLSEOMRADEN

Bostider

For den befintliga bostadstomten, Orby 1:14, har féreslagits for bostadsindamal,
friliggande bus i en vining. Ovriga bostadshus inom fastigheterna Orby 4:34 och 26:1 fére-
slas rivas och marken ingd i skolomradet.

Skolor

Den befintliga skolan f6reslds endast kompletteras med mindre byggnadsytor, 1 hu-
vudsak som utbyggnader till bef. lokaler samt det gamla kommunalhuset

For skolomradet i séder och &ster har obebyggda delar ”avprickats” och nagon ny-
bebyggelse far hir ej ske. Avsikten med detaljplanen ir att ge mdjlighet till de kom-
pletteringar som erfordras for att utveckla Orbyskolan till en F-9-skola och en ar-
betsgrupp inom skolan och fastighetskontoret har tagit fram en {6r verksamheten
lamplig inre 16sning.

Tekniska anliggningar
En befintlig transformatorstation &ster om daghemmet har utlagts som *E-omride”
med mdjlighet till utfart 6ver den bef. parkeringen ("y-omr.”).

Lekytor
Befintliga ytor {6r raster och lek avses i stort bibehallas och efter behov kompletteras

1 omradets inre. | skolomradets sydostra del finns ett friomrade med bl.a. en tridbe-
vuxen kulle. Fér denna del, som ligger nirmast Ljungadn, avses inte tillitas nagon
nybebyggelse. An saknar idag strandskydd men utredning pagir inom linsstyrelsen
dir det 6vervigs ett framtida strandskydd dven fér Ljungadn.

VAGAR OCH TRAFIK

Biltrafik

Sedan sommaren 1978, di Bosgardsleden firdigstilldes, har trafiken pa Kinnavigen
forbi skolan enligt berikningar minskat, frin c:a 5900 fordon/dygn till idag c:a 3.200.
For den tunga genomfartstrafiken torde minskningen vara procentuellt dnnu storre.
Trafiken genom Orby far dock fortfarande anses som betungande fér samhillet och
dirmed ocksa for skolan. Vigen ir rak, men med minga konfliktpunkter, inte minst
pa grund av ett ovanligt stort antal direktutfarter frin tomter utmed vigen. Inom
kommunen péagar dirfor ett utredningsarbete genom gatukontorets f6rsorg dir for-

slag ska laggas pd en mera trafikmiljdanpassad vig.

Som ett led 1 detta foreslas 1 detaljplanen att Kinnavigen ”bryts” 1 korsningen med
Skenevigen-Mansavigen och att den nuvarande fyrvigskorsningen ersitts med tvé
trevigskorsningar. Avsikten med detta f6rslag ar utéver en automatisk nedsittning
av trafikanternas mojligheter till {6r hoga hastigheter sd erhélls forhoppningsvis en
minskad benigenhet till o6nskad genomfartstrafik. Tillsammans med andra ev.
kommande atgirder utmed Kinnavigen lingre norrut si kan vigen 1 stort i en
minskad trafikintensitet.



Kollektivtrafik
Andra f6érdelar med den féreslagna vigomliggningen ar att 16sningen ger plats f6r en
separat bussgata samt att den planerade parkeringsytan inte avskirs frin skolomradet

av Kinnavigen och dess trafik.

Bussgatan avses kunna nyttjas av bade linjetrafiken och de speciella skolbussarna
samt utformas sa att angdringen ger barnen en trafiksiker pa- och avstigning vid sko-
lan. Befintliga bussfickor mitt fér Orby torg féreslis ocksa slopas.

Varken bussgatan eller den planerade nya parkeringen ir avsedda eller limpliga f6r
av- och péstigning fér bildkande elever. Dirfor har foreslagits en speciell bilangs-
ringsslinga utmed Minsagatan.

Gang- och cykeltrafik

En befintlig ging- och cykelvig fran Orbyhallen och idrottsplatsen gir fram till
skolomridet. Planskild korsning finns med Svenljungavigen. Denna gc-vig foreslas
byggas ut. Befintliga bussfickor norr om korsningen foreslas fyllas uty och ge plats
for ge-utrymme pa bada sidorna av Kinnavigen. For att ni den vistra méaste man
korsa bade bussgatan och Kinnavigen (mellan trevigskorsningarna). Dom vidare
kontakterna {6r denna del frin torget med gc-vigen mot Kinna gir via bef. gatunit

och kortare forbindelser i vissa kvarter.
I planf6rslaget har ocksa foreslagits en ge-férbindelse dsterut utmed Mansavigen.

Parkering

En berikning enligt kommunens parkeringsnorm ger {6r skolan ett totalt behov av
c:a 35-40 biluppstillningplatser men enligt uppgift fran skolan ar behovet redan idag
c:a 30-35 platser. Den ovan nimnda nya parkeringsytan inom fastigheten Orby 26:1,
mellan bussgatan och den nya strickningen av Kinnavigen, beriknas inrymma c:a 28
platser. Diarfor fSreslas en del av den bef. parkeringsytan vid Mansavigen bibehallas
sa att totalt c:a 55 bilplatser kan erhillas.

STORNINGAR

Genom de atgirder som foreslds 1 planen, bl.a. de hastighetsdimpande fysiska hinder
som trevigskorsningar utgdr och att Kinnavigen flyttas lingre ifrdn skolan, si
bedoms buller fran vigtrafiken inte stéra vare sig skolverksamheten eller befintlig
bostad.

Enligt "Lokala trafikféreskrifter” fir inte nagra “farligt-gods-transporter” framforas
pa Kinnavigen men detta kan naturligtvis fsSrekomma dnda i begrinsad omfattning.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och spillvatten

Befintlig skola och &vrig byggnation i omridet ir idag anslutna till kommunalt vat-
ten- och avloppsnit. For vatten- och spillvatten erfordras dirmed endast mindre in-
terna kompletteringar. Bl.a. ska observeras att ett bef. ledningsstrak norr om *gamla
kommunalhuset” berérs av utbyggnadsplanerna.




Dagvatten

Dagvattnet inom skolomradet foreslas omhindertas lokalt. Nya hardgjorda ytor bor
undvikas och i den mén det erfordras ska dom projekteras och hojdsittas sa att av-
rinning kan ske till intilliggande mark f6r genomsilning och infiltration. Byggnader
inom omradet ska forses med utkastare och vattnet dirifran ledas till ?mjuka” ytor.
Dir extra stark fororeningsgrad av dagvattnet kan befaras, t.ex. for parkeringsytor,
bér anordnas kupolbrunnar med oljeavskiljning fér 6verskottsvatten vid stora ne-
derbrdsmingder. Ge-vigar bér | majligaste min byggas utan kantstenar for att un-
derldtta 6versvallning pa mjuka” ytor.

Enligt uppgift ar den bef. skolans dagvatten delvis anslutet till spillvattenledning.
Detta bor rattas ull.

Energiforsorjning

Malsittningen dr att skolan ska virmeforsdrjas med utgdngspunkt frin panna for
biobrinsle. Nagon sirskild byggritt f6r panncentral har inte avsatts i den nu aktuella
detaljplanen. Utredning pagir om lokalisering av en panncentral {or stérre delen av
centrala Orby eller en eventuell anslutning till det kommunala fjirrvirmeverket i
Skene.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden {6r detaljplanefsrslaget ar tio (10) ar fran den dag planen vin-
ner laga kraft.
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1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit for att ge méjlighet till att utveckla Orbyskolan till en F-9-skola.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
o Huvudmannaskap

Exploator fér skoltomten ar kommunens fastighetskontor som svarar for atgérder inom
denna mark.

. Huvudman for allménplatsmark (HUVUDGATA, LOKALGATA, BUSSGATA och PARK ) ar
kommunen som svarar fér atgarder inom denna mark.

For elférsérjningen svarar Vattenfall Vastgétanat AB medan Telia AB svarar for teleférsérj-
ningen.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen beraknas vinna laga kraft under 4:e kvartalet 2000, varefter byggnadsarbetena
kan pabdrjas. Rivning av bef. byggnader pa Orby 4:34 och 26:1 ska utféras och bekostas av
exploatdren.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden har i planen angivits till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

"Allméanplatsmark”. Genom fastighetsreglering ska de omraden som ar "allman plats” i
detaljplanen (HUVUDGATA, LOKALGATA, BUSSGATA OCH PARK) dverféras till en
kommunal fastighet, forslagsvis Orby 4:17.

Foljande fastigheter ar berérda: Orby 1:1, 1:9, 4:21, 4:24, 4:27, 4:33, 13:1, 13:12, 16:1 och
26:1.

ARK G DETALJPLAN SKOLOMRADE I ORBY, GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Skolfastighet. Genom fastighetsreglering ska Orby 4:24 samt delar av fastigheterna Orby
1:1, 1:9, 4:21, 4:34, 13:12 och 26:1 bilda fastighet.

Bostadsfastighet. Fastigheten Orby 1:14 bibehalls oférandrad.
Allménhetens tillgang till gang- och cykelvag ska sakras inom s.k. "x-omrade”.

Rétten att bibehalla allmanna ledningar inom "u-omrade” ska tryggas med ledningsratt eller
servitut.

Tillgéngligheten for utfart fran angransande fastighet inom "y-omraden” ska tryggas med
servitut.

Fér fastighetsregleringskostnader svarar exploatéren.

4 TEKNISKA FRAGOR

. Vagar, GC-vagar
Foér omlaggning av Kinnavagen tili tva trevagskorsningar liksom iordningstallande av
bussgatan svarar kommunen.
Likasa svarar kommunen for iordningstéllande av 6vergangsstallen med
trafiksékerhetshéjande atgarder samt gang- och cykelvagar.

VA-ledningar

Kommunala va-ledningar finns i Kinnavagen, Skenevéagen och Mansavagen. Eventuellt
erforderliga nya férbindelsepunkter for vatten- och spilivattenledningar anordnas av
kommunen.

De ledningar och tekniska anordningar som erfordras fér en lokal dagvattenhantering inom
skoltomten anléggs och bekostas av exploatéren.

. Parkeringar
All parkering avses ske pa kvartersmark och bekostas av exploatéren. Med tillfart fran

Mansavagen till den befintliga skoltomten finns en anlagd parkeringsyta som delvis avses
bevaras. En ny yta byggs dessutom ut mellan bussgatan och féreslagen ny strackning av

. Kinnavagen.

5 EKONOMI

Fér detaljplanekostnaderna och kostnader for plangenomférandet enligt ovan svarar
exploatéren.

De kommunalekonomiska kostnaderna och intékterna har grovkalkylerats och redovisats
nedan (tusental kronor):

ARK G DETALJPLAN SKOLOMRADE [ ORBY, GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Skattekollektivet
KOSTNADER . "
Mark 75 30
Gata och plantering 1.300
Administration 125
Farrattningskostnader 70
Geoteknik 30
Summa kostnader c:a 75 1.630
INTAKTER
‘ Exploateringsersattning 330
Summa intakter c:a 330
‘ NETTO, c:a -1.300
VA-kollektivet
KOSTNADER
Ev. nya anslutningspunkter till skoltomten Q0
Summa kostnader c:a 00
‘ INTAKTER
Anslutningsavgifter 80
’ Summa intakter c:a 80
NETTO c:a 80
Anm.: * = tidigare finansierade kostnader

** = genomférandekostnader

6 AVTAL

Avtal har uppréttats melian exploatéren och fastighetsagaren till Orby 1:14 avseende
iordningstallande av ny tillfart till fastigheten.
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