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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit fér att ge mojlighet till en komplettering med sex tom-
ter f6r friliggande villor.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradet ir beldget i vistra delen av Brittingstorp séder om Gullbergsvigen och
Enebobacken.

Planomridets areal ir c:a 3,1 ha.

Markigoforhallanden

Kommunen 4ger all mark inom planomridet.

Markigoférhillandena dven for angrinsande mark framgér av till planférslaget bifo-
gad fastighetsigareforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

[ ”Férdjupad del av 6versiktsplan for centralorten Kinna” laga kraft 1990-06-26, ir
planomradet utlagt f5r ” Bostider-reservmark”.

I pagdende 6versiktsplanering f6r ”JKINNA, Férdjupning av 6versiktsplan for
Marks kommun” ir som ”Bostider firesiagna”,

I”Oversiktsplan for GC-nitet”, antagen av kommunfullmiktige 2000-06-27, redo-
visas en gang- och cykelvig mellan Brittingstorp och Orbyskolan.

Detaljplaner och program for planomradet
Nordéstra delen av planomridet berér detaljplan f6r ”Del av Brittingstorp”, faststilld
1977-05-27. Ovrig del av planomridet utgérs av ej tidigare planlagd mark.

Miljékonsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erford-
ras i den hir aktuella detaljplanen. Behovsbeddmningen av en sidan gérs av kom-
munen, som beslutsmyndighet. En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas endast

nir detaljplanefdrslaget innebir betydande péverkan pi miljin, hilsan eller bushiliningen med na-
turresurser eller pa allmdinna intressen enligt miljohalkens 3:¢ och 4:¢ kap.

Kommunen har inte bedémt att planerade villatomter utgor en sidan betydande pa-
verkan pa miljén eller minniskors hilsa och sikerhet. Den omgivningspiverkan som
ett tillskott av bostider enligt planforslaget ger ir i forsta hand en marginellt 5kad
trafik och bedéms inte medféra oacceptabla stérningar f6r redan etablerad bebyggel-
se 1 omradet.

Den verksamhet som detaljplanen kommer att tillita kommer inte att medféra att
gillande miljskvalitetsnormer Sverskrids (Miljobalken 5 kap).



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation och naturmiljé

Planomradet bestdr 1 huvudsak av dels Sppen mot vister sluttande mark, féreslaget
for villatomter, dels av ett skogsomrade i dster utlagt som "NATUR?”.

Inom den sydligaste delen av planomridet finns enligt uppgift bestind av Nattviol
och Slittergubbe. Angsmarken mot bicken ir en betesing som bér bibehéllas fri frin

sly.

Utsikt frdn planomrddet mot golfbanan i norr

Fornlimningar

Enligt fornlamningsdversikt finns inga limningar inom planomridet.

Geotekniska forhdllanden

Enligt utredning utférd 1979-1983 av Statens Geotekniska Institut saknas forutsitt-
ningar for skred i planomridet. En mera detaljerad undersékning har utforts av
J&W, daterad 2001-10-19, och dven denna visar tillfredsstillande stabilitet. Detta gall-
er savil grunda som djupa glidytor och planomridet bedéms ha goda geotekniska
forutsittningar fér bebyggelse.

Markradonmitningarna visar pd normalradonmark och bestimmelse om radon-
skyddat utférande har inférts 1 planforslaget.



BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

De planerade bostadshusen (6 st) avses uppféras i en vining, men med méjlighet till
suterringvaning inom limpliga tomter.

Skolor

En befintlig F-3-skola finns i Gullberg och mellanstadie- och hogstadieelever hidnvisas
till Orby, c:a 1 km nordost resp. 2,5 km sydvist om planomridet. Gymnasieelever
hinvisas till Kunskapens Hus i Skene.

Service

Nagon dagligvarubutik finns inte i Brittingstorp men nirheten till Kinna centrum
(c:a 2 km) kan anses acceptabelt. De allminna kommunikationerna ir goda med bus-
sar inom den s.k. Servicelinjen.

Friytor, lekplatser

Naturomraden finns bide inom berg- och skogsomridet i ster samt dngsmarken i
vister ner mot bicken. En mindre bollplan finns inom det befintliga villaomradet 1
nordost och nigon sirskild lekplats har inte féreslagits for de tillkommande villa-
tomterna.

En 18-hils golfbana som nu ir under utbyggnad till 27 hil finns omedelbart norr om
planomradet.

VAGAR OCH TRAFIK

Biltrafik

Gatorna kring det nya exploateringsomridet ir utbyggda med Enebobacken frin
Gullbergsvigen som tillfarstvig. In i omridet féreslds en ny lokalgata till de planera-
de villatomterna.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ir som nimnts ovan ingiende 1 det lokala busstrafiknitet genom
Servicelinjen.

For tagtrafikanter hinvisas till Kinna station med idag av c:a 10 turer/vardag mellan
Varberg och Boris.

Géng- och cykeltrafik
En befintlig gdng- och cykelvig finns idag till Gullberg och planeras férlingas utmed
Brittingstorpsvigen till Orby.

Parkeringar

Parkeringar f6r nyexploaterade villor ska anordnas av resp. dgare inom egen tomt-
mark.
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STORNINGAR

Niégra storningar i form av trafikbuller bedéms inte féreligga {6r omradet.

Under plansamridet har framkommit att en riskbedémningsutredning pagér f6r
kommunens vattentikter. Denna utredning férvintas inte foreligga forrin tidigast
under nista ir (2002) men kan fdrvintas ge till resultat att gillande skyddsomréde f6r
Risings vattentikt utdkas si att det aktuella planomridet kan berdras. Det ir dirfor
viktigt att den f6reslagna exploateringen med villatomter utformas och anordnas pa
ett sadant sitt att inte fororeningar kan férdirva dricksvattnet.

Silunda fér inte biltvitt eller annan yttre anvindning av kemikalier (t.ex. bekimp-
ningsmedel) ske inom tomterna om inte utredningen sedermera visar att planomra-
det ligger utanf6r vattentiktens upptagningsomrade.

Vidare har en planbestimmelse inférts om uppvirmningsanordning samt utékad
lovplikt nir det giller anvindande av fossila brinslen (t.ex. eldningsoljor) inom om-
radet. Helst bér annan typ av uppvirmningssystem anvindas, annars kommer det att
krivas ett fullgott skydd mot spill eller lickage t.ex. ett sekundirt skydd som ska
rymma minst hilften av brinslevolymen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avloppsledningar

De nya tomterna avses med sjalvfall anslutas till befintligt kommunalt va-ndt inom
det befintliga bostadsomradet.

Dagvatten
Markbeskaffenheten gér att forutsittningar finns fér infiltration av savil drinerings-
vatten som dagvatten inom de enskilda tomterna..

Energif6rsorjning
Husen avses uppvirmas individuellt. Vid val av uppvirmningsanordning ska obser-
veras det som angivits under rubriken ”Stdrningar” ovan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR .
Genomférandetiden for detaljplaneforslaget ir fem (5) ar frin den dag planen vinner
laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret

Marks kommun

Kinna 2001-10-08

Genomf6randebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret genom Hans

Torngren.

Foljande f6rvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:
Fastighetskontoret
Gatukontoret
Kommunledningskontoret

Miljskontoret
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1 INLEDNING
Detaljplanen har tillkommit f6r att ge méjlighet till en komplettering med sex tomter

for friliggande villor.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras f6r ett samordnat och indamalsenligt genom-
forande av detaljplanen.

Genomf6randebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnimnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap
Marks kommun ska vara huvudman {6r "allmin platsmark" inom planomridet (gatu-

mark: "THUVUDGATA”, LOKALGATA?”, och naturomride:" NATUR?”).

For den lilla biacken inom tomtmark svarar den blivande fastighetsigaren.

Vattenfall Vistnit AB svarar fér el-{rs6rjningen inom planomradet.

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige 1:a kvartalet 2002.

Direfter kan avstyckning och bebyggande av de enskilda tomterna ske 1 takt med efter-

fragan.

Genomforandetid

Genomf6randetiden ir 5 ir frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Allméin-plats. De omraden som dr "allmin plats” 1 detaljplanen (HUVUDGATA,
LOKALGATA och NATUR) kan bibehillas i den kommunala fastigheten Brittings-
torp 3:9.

DPL. BRATTINGSTORP 3.9, ORBY, GENOMFORANDEBSKRIVNING
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Foreslagna nya tomter avses avstyckas fran Brittingstorp 3:9.

Ansdkan om f6rrittningar gérs av kommunen.
Rittigheter

Ritten att bibehélla IT-kablar b6r tryggas med ledningsritt eller servitut.

4 TEKNISKA FRAGOR
Gator, GC-vigar

Gatorna 1 anslutning till planférslaget ar i huvudsak utbyggda.
Kommunen svarar {6r utbyggnaden av den nya lokalgatan samt projekterad GC-vig

utmed Gullbergsvigen.

Ledningar

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga kommunala ledningar.

5 EKONOMI

Kostnader for olika dtgirder enligt ovan har kalkylerats och det kommunalekonomiska

utfallet dr redovisat nedan (tusental kronor):

FORDELNING

EXPLOATERING

Kostnader

Mark 250

Gator 715

Geoteknisk undersskning 30

Administration 132
Summa kostnader: 1.127

Intikter

Mark 1.130

Summa intikter: 1.130
NETTO EXPLOATERING +3
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VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader va-kollektivet 560
Intikter va 350
NETTO VA-KOLLEKTIVET -210
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