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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge méjlighet till en utékad tomt och byggratt for )
Férsamlingshemmet samt utékad tomtyta for lek till skolan. Vidare ges plats foér en
vandslinga och sakrare avstigning och pastigning fér barnens skolskjutsar.

Lagesbestiamning och areal

Planomradet &r belaget centralt i Hajom séder om kyrkan.

Detaljplanens areal &r ca 7000 kvm.

Markégoforhallanden

Fastigheten Hajom 5:1 &gs av Géteborgs stifts prastlonefond men kdpeavtal har tt?cknats
med kommunen for den del som avses tillféras skolans tomt. Ovrig del avses foérvarvas av
Hajoms Férsamling att tillféras deras Férsamlingshemstomt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| C')'versiktsplan 90 for Marks kommun, antagen av kommunfullméktige 1991-06-25, ar
omréadet redovisat som "Befintlig mindre tatort utanfér fordjupad 6versiktsplan, dar ny
sammanhallen bostadsbebyggelse kan bli aktuell under planperioden”.

Detaljplaner

Gallande plan fér omradet ar "Detaljp/an fér Hajom Smedagarden 5:2, del av 5:1m.fl.
fastigheter” laga-kraft 1988-07-26, (se utdrag nedan). | denna plan &r omradet utlagt som
"Odling, jordbruksmark” (L).
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Planprogram

Nagot program har inte upprattats for planomradet da planférslaget i stort endast avser att
andra anvandningssattet till en utékning av tomt fér skola och Férsamlingshem och detta i
stort 6verensstdmmer med géllande dversiktsplan.

Plandrendet avses handlaggas enligt bestammelserna for "Enkelt planférfarande” enligt
PBL, da forslaget anses vara av begransad betydelse och inte beddéms beréra sadana fragor
som &r av intresse fér allmanheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och geotekniska férhallanden

Obebyggd del av marken inom planomradet ar i huvudsak gammal akermark som numera
inte brukas. | norr finns uppvaxt och iordningstalld tomt for Férsamlingshemmet och i séder
lekomrade for skolan. En parkeringsyta samt en transformatorstation finns ocksa inom
planomradet.

Totalstabiliteten bedéms tillfredsstallande och enligt utredning 1979-1983 av Statens
Geotekniska Institut sa finns ringa sannolikhet fér spontana skred i omradet. Detta bekréftas
ocksa av en geoteknisk undersékning som utférts 1986-10-14 av GF Geoteknik, Ake
Johansson, dar omradets stabilitet har bedémts vara tillfredsstéllande. Under ytlagret féljer
fast lagrad jord av morantyp ned till c:a 1 meters djup och darefter féljer sandig respektive
siltig sandig moran.

Det ska observeras att planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon, varfér detta
ska beaktas vid grundiaggning av nya byggnader. Bestdmmelser om radonskyddat
utférande har inférts i planen.

Fornlamningar

Nagra kénda fornlamningar finns inte i omradet.

Naturvarden

| gransen mot den befintliga skolan finns en befintlig trédallé som ska bevaras. Denna finns
utanfér planomradet.
Befintlig stenmur i omradets &stra del har betecknats med "n1” och ska bevaras.

Markanvandning

Planomradet har ett centralt [dge i Hajom och detaljplanen féresiar utékad tomt dels for
Férsamlingshemmet och dels for skolan. Fér Férsamlingshemmet ges byggratt for eventuell
framtida utbyggnad och fér skolan utékat lekomrade samt vandslinga foér skolskjutsar. Det &r
ur vattentaktssynpunkt viktigt att lekyta etc utformas och skéts sa att ingen gddsling eller
bekdmpningsmedel tiliférs.

For befintlig transformatorstation reserveras mark.
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Planférslaget bedoms i huvudsak ga i riktning mot miljokvalitetsmalet Grundvatten av god
kvalitet. Likasa ar bestdmmelsen om radonskyddat utférande i linje med malet Sdker
stralmiljé samt ar skyddsbeswtammelsen for stenmuren i linje med malen Ett rikt odlings-
landskap samt Levande kulturmiljé.

Gator och trafik

Planomradet ligger utmed vag nr 1605 (Ullbergsvagen) mellan Hajom och Berghem men
planférslaget féranleder inga atgarder ur vagbyggnadssynpunkt. .
Det ska emellertid observeras att elevangéringen far méjlighet till trafiksékrare 16sning.

Parkeringar

All erforderlig parkering fér Férsamlingshemmet ska inrymmas inom tomtytan.

For skolan kompletteras med biluppstaliningsplatser i anslutning till den nya véndslingan.

Teknisk férsorjning

Befintlig byggnation ar ansluten till kommunala va-ledningar i Ullbergsvagen. Dagvattnet
avses tas om hand lokalt. Det far anses bra att marken infiltreras och tillférs vattentaktens
grundvattenmagasin.

Administrativa fragor

Genomférandetiden fér detaljplaneférslaget ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Revideringar

Planférslaget har kompletterats med utfartsférbud for Férsamlingshemstomten mot
l&nsvagen samt med férlangt "u-omrade” for bef. va-ledningar.

Vidare har vissa kompletteringar gjorts i planbeskrivningen betr. Geotekniska férutsattningar,
dagvattenhantering samt miljémalen.
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1 INLEDNING
Detaljplanen syftar till att ge m&jlighet till en utékad tomt och byggritt f6r Férsam-
lingshemmet samt utdkad tomtyta for lek till skolan. Vidare ges plats f6r en vindslinga

och sikrare avstigning och pistigning fr barnens skolskjutsar.

GenomfGrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras for ett samordnat och indamélsenligt genom-
forande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnimnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Nigon "allmén platsmark” ingdr inte i planomradet.

Tidplan
Detaljplanen handliggs enligt bestimmelserna f6r "Enkelt planférfarande” enligt PBL
och beriknas bli antagen av byggnadsnimnden 1:a kvartalet 2002.

Genomforandetid

Genomf6randetiden ir fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

FGreslagna utikade tomser avses fastighetsregleras frin Hajom 5:1 och sammanliggas med

Hajom 5:2 (skolan) respektive 5:7 (Férsamlingshemmet).
Fastighetsfrrittningarna anstks och bekostas av resp. kommunen och Férsamlings-

hemmet.

Befintlig transformatorstation “E1” tryggas genom servitut.

Ansékan om servitutsavtal gors av Vattenfall Vistnit AB.
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Rittigheter
Ritten att bibehalla allminna ledningar f6r vatten och avlopp inom “u-omriden“ ska

tryggas med ledningsritt eller servitut.

Ritten att bibehalla I'T-kablar bér tryggas med ledningsritt eller servitut.

4 TEKNISKA FRAGOR
Vigar

Anslutning till vig nr 1605 (Ullbergsvigen) av vindslingan erfordrar siktschaktning
som ska godkinnas av vighillaren (Vigverket).

Kommunen svarar {6r utbyggnaden.
Ledningar

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga kommunala ledningar.

5 EKONOMI

For kostnaderna for de olika dtgirderna svarar exploatérerna Hajoms Forsamling samt

Barn- och ungdomsférvaltningen.



