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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen beslutade 1992-11-25 att planeringen av kv. Hantverkaren i
Kinna skulle uppdelas i tre etapper. 1997-10-01 vann den forsta etappen laga kraft
och 1998-11-26 den andra etappen. | samband med beslut om option fér del av
Hantverkaren i korsningen Prastgatan-Kyrkogatan fick byggnadsnamnden i
uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott att genomféra detaljplanering av etapp
i

| planeringen ska &ven befintliga férhallanden fér évriga byggnader permanentas
samt eventuella kulturhistoriska varde sékerstallas.

PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planomradet ar belaget centralt i Kinna inom den norra delen av kv. Hantverkaren,
begrénsat av Klockaregatan, Prastgatan och Kyrkogatan.

Detaljplanens areal ér ca 1,1 ha.

Markagoforhallanden

Den centrala obebyggda delen av ptanomradet, Hantverkaren 6, 7, 8 och 17 samt
Kyrkangen 3 och 6 dgs av Marks kommun. Ovriga fastigheter har privata agare.
Markagoforhallandena i detalj framgar av till planférslaget bifogad
fastighetsagareférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I "Utredningsplan for Kinna centrum, norra delen”, antagen av kommunfullmaktige
1986-01-28, foreslas att den smaskaliga karaktaren med inslag av tidstypiska
Kinnahus bevaras.

| fordjupad del av dversiktsplanen fér Kinna, antagen av kommunfullmaktige
1990-06-26, hanvisas till denna utredningsplan.

| pagéende ny fordjupad Gversiktsplan uttalas att centrum bér bevaras och férnyas
pa ett satt som starker karaktéren av tradgardsstad och utbyggnadsmaéjligheter
finns bl.a. genom fértatning norrut utmed Kyrkogatan.
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Detaljplaner

Detaljplanen for de tva férsta etapperna, omedelbart séder om det nu aktuella
planomradet har tidigare tagits fram, vilket framgar av planbeskrivningens inledning.
Planomradet berér helt 2 st gallande detaljplaner:

I Del av Hantverkaren, faststalld 1957-08-20

Il Kyrkogatan, faststalid 1955-12-29
samt delvis 1 st géllande detaljplan:

Il Kinna, faststalld 1942-04-17

Fastighetsplaner

Planomradet berdr resterande del av géllande fastighetsplan (tomtindelning):
A 19 Hantverkaren, faststalld 1944-05-15

Planprogram

Kommunstyrelsen har 1988-04-06 och 1990-01-09 beslutat om programinriktning
for hela kv. Hantverkaren.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Marken &r i huvudsak plan utan stérre nivaskillnader.

Totalstabiliteten bedoms tillfredsstallande. Geoteknisk undersékning har inte utférts
inom sjélva planomradet men inom andra delar i centrala Kinna visas tamligen
entydigt stabila jordartsférhallanden. Dessa undersdkningar visar pa halvfast lagrad
finsand (grovmo) med inslag av grus och silt till stora djup. Grundvatten har ej
patréffats i ppna rér ner till 8 meter.

Utefter Klockaregatan representerar fastigheterna med sina uppvéxta tradgardar
den miljé som efterstravas att bevaras enligt éversiktsplanens intentioner.

Radonmatningar har utférts i november 1990 och dessa métningar visar pa stora
variationer mellan méatpunkterna, fran 17 till 56 kBq, alltsa i gransomradet mellan
normal- och hégriskomrade. Bestammelse om radonséakert utférande har inforts i
planen.

Fornldmningar och Byggnadskultur

Inga kanda fornldmningar finns registrerade inom planomradet men lansstyrelsen
har i sitt yttrande vid samradet uttalat att man évervéager en arkeologisk utredning.

Byggnaderna pa tomterna Hantverkaren 3, 4 och 5 (varav 4 och 5 ingar i
planomradet) ar tidstypiska och inte férvanskade genom senare tiders
ombyggnader. Aven de uppvixta tradgardarna kring husen ar till stor del bevarade
med sin ursprungliga karaktar.
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De nédmnda husen med sina tradgardar dr ddrmed viktiga inslag i den miljé som ar
karaktéristisk fér centrala Kinna och det ar angelaget att husen far behalla sin

exterior, vilket inte hindrar att olika anvandningssatt kan komma i fraga. Det ar

ocksa viktigt att husen aven framledes inom sina tomter omges av grénska sa att

inte ytan hardgérs i alltfor stor utstrackning. Som ett led i detta har bestammelser
inforts fér bevarande av tva stora befintliga bokar mellan fastigheterna

Hantverkaren 5 och 7.

Fastigheten Kyrkéngen 4 har liknande kvaliteter och bér darfér behandlas med samma
uppmarksamhet i miljéfragorna.

BEBYGGELSEOMRADEN

Offentlig och kommersiell service

Omradet har ett centralt lage. Olika servicefunktioner sasom butiker, post, banker,
kyrka kommunalhus, apotek, busshaliplatser m.m. finns inom gangavstand.
Detaljplanen féreslas dessutom ge plats fér tva nya hus utmed Kyrkogatan for
méjlighet till handel i bottenplanet. En LM-skola (Strémskolan) ligger strax vaster
om planomradet.

Planomradet ar darfor val lampat for bostader. Narheten till dagcentralfunktionen i
kv. Larkan samt aldreverksamheten i kv. Trasten gér kvarteret Hantverkaren
passande dven for aldreboende.

Bostader

Inom planomréadet finns idag tre bostadshus (Hantverkaren 4 och 5 samt del av
Kyrkéangen 4). Inom Kyrkangen 5 finns ett kombinerat bostads- och affarshus.

Inom marken fér nybebyggelse, centralt i planomradet, féreslas bostader och delvis handel.
Detsamma galler fér Kyrkangen 6. Totalt beraknas planomradet ge plats fér c:a 20 nya
bostadslagenheter.

Gator och trafik

Gatunatet inom och i anslutning till planomradet ar utbyggt och enligt
oversiktsplanen (fordjupad del 6ver Kinna) ska gatorna bibehallas. Kyrkogatan ar
enkelriktad norrut.

I slutet pa 1990-talet har en gagata utbyggts genom kvarteret Hantverkaren séder
om planomradet. Denna sammanbinder Klockaregatan med Kyrkogatan och
tillgangligheten for planomradet har darmed férbattrats.

Parkeringar

Féreslagen nybebyggelse inom planomradet genererar ett behov av c:a 35
biluppstéllningsplatser. Den parkeringsyta som i férslaget inryms pa tomtmark ger
plats for c:a 30 uppstallningsplatser i huvudsak planerade inom garagebyggnader.
Ovrigt behov ska 16sas utom egen tomtmark.
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1 INLEDNING

Kommunstyrelsen beslutade 1992-11-25 att planeringen av kv. Hantverkaren i Kinna skulle
uppdelas i tre etapper. Tva av dessa ar genomférda under slutet av 1990-talet och denna
tredje etapp aterstod. Byggnadsnamnden fick 2000-10-19, § 375, i uppdrag av
kommunstyrelsens arbetsutskott att genomféra etapp Il.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfuliméktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Huvudman fér allméanplatsmark (LOKALGATA) ska kommunen vara.
For atgérder pa kvartersmark ansvarar respektive exploatér.

For elférsérjningen och transformatorstationen svarar Vattenfall Vastnat AB.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 4:e kvartalet 2001.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering ska de omraden som &r "allméan plats” i detaljplanen dverféras till
kommunal fastighet, férslagsvis Kinna 24:125. Detta berér delar av Hantverkaren 5 och
Kyrkdngen 3.

Ovrig del av Kyrkangen 3 6verfors for att komplettera parkeringsomradet.

For att bilda tva tomter for bostader respektive bostader, handel och kontor genomférs
fastighetsreglering av Hantverkaren 6, 7, 8 samt 17.

For att bilda en tomt for bostader, handel och kontor sammanférs del av Kyrkangen 3 med
Kyrkéngen 6.
Ansokan om dessa fastighetsregleringar gérs av kommunen.

Befintlig transformatorstation tryggas genom servitut.

Marken inom s k. "y-omrade” ska sékras foér att vara tillganglig for utfart fran
transformatorstationen.

Ansdkan om servitutsavtal gérs av Vattenfall Vastnat AB.
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Fastighetsplan
Detaljplanen medfér att delar av gallande fastighetsplan inte kommer att 6verensstimma
med detaljplanen. Antagandet av detaljplanen medfér darfér att nedanstaende fastighetsplan
upphévs dar den berérs av planandringen:

Tomtindelning (A 19), Hantverkaren, faststélld 1944-04-15.

4 TEKNISKA FRAGOR

Gator och ledningar
Gator och va-ledningar runt planomradet ar befintliga och erfordrar inga kompletteringar
med anledning av planférslaget.

Parkeringar
Fo6r &ndrad tomtanvandning erforderliga nya platser, som inte kan tiligodoses inom egen
tomtmark, ska av fastighetsédgarna tiligodoses pa annat sitt.

5 EKONOMI

For planéndringen och delar av fastighetsregleringen svarar kommunen. Fér atgérder inom
de egna tomterna svarar respektive fastighetsagare.

De kommunalekonomiska kostnaderna har kalkylerats och utfallet ar redovisat nedan
(tusental kronor):

FORDELNING:

Kostnader

Mark 410

Parkering 120

Planldggning 80

Forrattningskostnader 50
Summa kostnader: 660

Intdkter

Mark 1.700

Parkeringsplatser c:a 5 st a 50 250
Summa intakter: 1.950

NETTO PLANOMRADET +1.290

VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader

Nya anslutningspunkter 80
Intakter

Nya tomter 580
NETTO VA-KOLLEKTIVET +500
6 AVTAL

Vid bygglov fér andrad anvandning ska avtal upprattas med resp. fastighetsagare for kop av
de parkeringsplatser som kan erfordras utéver bilplatser som ryms inom den egna tomten.



