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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar:

Karta i skala 1:1000, upprattad 1998-01-26, reviderad 2002-03-30, omfattande:
plankarta med bestdmmelser
grundkarta och
illustrationskarta

Planbeskrivning, upprattad 1998-01-26, reviderad 2002-03-30

Genomférandebeskrivning, upprattad 1998-01-26, reviderad 2002-03-30

Planforslaget atfoljs av foljande handlingar:
Utlatande daterat 2002-03-30

Ovriga planhandlingar
Samradsredogorelse daterad 1997-12-03

Fastighetsforteckning, daterad 1998-02-02
Arkeologiskt utldtande daterat 1997-08-22

PM Geoteknik, Scandiaconsult Bygg ochMark AB, 1998-01-08
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att majliggéra utbyggnad av bostader i fyra stycken parhus och for
dessa gemensamma byggnader samt lokaler fér verksamheter som ej stér bostaderna.

PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planen omfattar den nordligaste delen av den obebyggda fastigheten Haby 5:15_, beléggn
Oster om Berggatan. Omradet gransar i norr till Habyvagen, i 6ster och i séder till befintlig
villabe-byggelse och i vaster till Berggatan.

Detaljplanens areal ar ca 1,5 ha.

Markdgoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet &r i privat &go. Fastigheten 5:13 &dgs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I férdjupad del av 6versiktsplanen fér centralorten antagen av kommunfullméktige 1990-06-
26 redovisas omradet fér bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Planomradet ar ej tidigare planlagt.

Skyddsomraden

Skyddsomrade for bef. vattentakt i Skene berér den nordligaste tredjedelen av planomréadet.
Omréadet finns redovisat i OP 90. Vattendomen med skyddsféreskrifter &r fran ar1959 men
det finns ocksa ett senare forslag som inte berér planomradet. Vattentakten ligger pa en
markhéjd 33 meter under planomradet och marken bestar av moran och svallsand. Takten
beddms inte kunna paverkas av planerad bebyggelse och infiliration av dag-vatten.

Program for planomradet

P& ansékan fran agaren till fastigheten Haby 5:15 har avtal om framtagande av detaljplan
upprattats. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkande 1997-04-30 uppréttat avtal. Som
underlag for planarbetet ligger genom fastighetsdgaren upprattade idéskisser. Nagot
program utéver dessa har inte ansetts behéva upprattas eftersom detaljplaneférslaget har
stéd i den férdjupade 6versikts-planen och ar forenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande éver denna.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geotekniska forhallanden

Enligt utredning 6ver stabilitetsforhallanden, Temakartor utférd 1979-1983 av Statens
geotekniska institut, saknas férutsattningar for skred inom omradet.

Den for bebyggelse avsedda delen av fastigheten Haby 5:15 utgér mot nordost sluttande
akermark.

Enligt 6versiktlig inventering av markradon, 1990:1 har varden uppmatts i angransande

omrade motsvarande normalradonmark, varfér grundliaggning med radonskyddat utférande
anges i planen.

En geoteknisk utredning har utforts dar markens lamplighet fér infiltration av dagvatt&_en har
undersékts. Enligt utldtandet kan infiltrationsanlaggning utforas. Utskiftning av material
rekommenderas alternativt kas infiltrationskapaciteten med specielladraneringsror.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets fornlamningséversikt finns en fornlamning, R 67, i vastra delen
av planomradet. En férundersékning har utférts av L6dése Museum. Inom det aktuella
planomradet patraffades inget som hindrar omradets anvandning fér bebyggelse.

Markanvandning

Markanvandningen for planomradet féreslas utgéra bostadsandamal med méjlighet till ej
stéran-de verksamheter i anslutning till bostaderna.

Bebyggelseomraden

Den tankta nyexploateringen avses byggas pa ett ekologiskt satt vad galler val av byggnads-
material, gruppering, uppvarmning och lokalt omhandertagande av dagvatten samt odling
och férvaring av tradgardsprodukter. Narheten till arbetsplatser inom bostadsomradet bidrar
aven till ett mer ekologiskt livsmoénster. Verksamheterna ska vara val integrerbara
arbetsplatser for handel, hantverk och kontor med hansyn till miljo, halsa och sakerhet for de
narbelagna planerade bostiderna.

Bebyggelsen foreslas grupperas kring den centrala tilifartsvagen med verksamhetslokalerna
- narmast vandplanen. Bostaderna fordelas pa fyra parhus med mdjlighet till varierande
storlek.

Husen féreslas anpassas till markens lutningsférhallande.

For att medge framtida 6kning av bostadsytan féreslas husen utformas med en

takkonstruktion och 6verljus vilket kan ersattas med en byggnadskropp i en andra vaning for
del av huset.

| anslutning till infarten till omradet féreslas en kvartersbyggnad med bl a en kioskbutik. En
gemensam panncentral/soprum samt jordkallare avses dven uppféras.

Bostadshusen, byggnader fér verksamheter samt kvartersbyggnaden foreslas fa egna
tomtplatser medan gemensamma ytor, byggnader och ledningar avses inga i en
gemensamhetsanlaggning.
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Service

Habyskolan ligger ca 1,2 km sydvast om planomradet. Skolan omfattar sexars-verksamhet,
arskurs 1-6 samt fritidshem. Ett daghem ligger ca 300 meter 6sterut vid Habyvéagen.

Gator och trafik

Habyvégen utgér tillfart till planomradet, men ingar ej i planférslaget. De befintliga villafastig-
heterna Haby 5:59 och 5:66 samt tva parhus i gruppbebyggelsen har sin tillfart fran
Berggatan. Langst i soéder har en gemensamhetsanldggning utlagts pa fastigheten Haby
5:13, for gemensam tilifart till tre fastigheter (Haby 2:33, 5:29 och 5:30) séder om
planomradet samt ett parhus i nyexploateringen.

Kollektivtrafik

En servicelinje trafikerar Habyvagen med 3 turer per dag. Denna angdr saval Skene som
Kinna buss- och jarnvagsstationer.

Stérningar

Som framgar av sidan 2 berdr ett skyddsomrade for vattentakt norra delen av planomradet.
Det &r viktigt att den foreslagna exploateringen utformas sa att inte fororeningar kan
fordarva dricksvattnet. Salunda har inférts sarskilda bestammelser om
uppvarmningsanordningar och hardgjorda ytor (p-platser).

Teknisk forsérjning

Fastigheterna Haby 5:59 och 5:66 &r anslutna till kommunens vatten- och avioppsnét i Berg-
gatan. Kommunala ledningar finns i séder och i nordéstra hérnet av planomradet dér anslut-
ningspunkt kan tillskapas fér vatten- och spillvatten. U-omrade har utlagts for ledningarna i
stdra delen av planomradet.

Nyexploateringen &r tankt att byggas med separationstoaletter for lokalt om-héndertagande
av urinet. Takvattnet avses ledas ovan mark till en damm i nordéstra delen av omrédet, for
att sedan kunna anvandas for bevattning. Dagvattnet skall omhéndertas lokalt.
Nyexploateringsomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

En nétstation med kapacitet for planerad utbyggnad ligger nordost om planomréadet.

Uppvarmning och avfall

Nyexploateringen avses uppvarmas centralt genom en pelletsanldggning vaster om
infartsvagen. | varje bostadshus avses en kamin installeras.

| anslutning till pelletsanlaggningen avses utrymme fér sopsortering an_ordngs.
Varmkompost féreslas for varje hushall alternativt centralt i anslutning till odlingslotter.
Administrativa fragor

Planens genomférande sker i exploatérens regi da intressenter finns varfér en
genomférandetid pa 10 ar ar motiverad.
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REVIDERING

Planférslaget har reviderats med att spillvattenavioppet féreslas anslutas till kommunait

avloppsnat. _ ]
Vidare har bestdammelser tillkommit fér skydd av grundvattnet i omradet.
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar till att majliggora utbyggnad av bostader i fyra stycken parhu§ och for
dessa gemensamma byggnader samt lokaler fér verksamheter som ej stor bostaderna.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ek9nomjska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark. For intilliggande allménplatsmark rédgr kommunalt
huvudmannaskap. Vagverket ar vaghallare fér Habyvagen norr om planomradet.

For elférsérjningen svarar Vattenfall Sjuharad Elnat AB medan Telia AB svarar for
teleférsérjningen.

Planomradet ligger inom kommunens nuvarande verksamhetsomrade for vatten- och
aviopp.

Tidplan

Detaljplanen beraknas vinna laga kraft under 3:e kvartalet 2002. Darefter kan de
fastighetsregleringar och utbyggnader som planen medger genomféras.
Markagarna tar initiativet till dessa.

Genomforandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Genom fastighetsreglering 6verférs mark vid korsningen Habyvéagen-Berggatan f[én _
fastigheten Haby 5:15 till Haby 5:13 och fran Haby 5:13 i s6dra delen av planomradet till
5:15. Regleringen initieras gemensamt av fastighetségarna och bekostas av kommunen.

Fran fastigheten Haby 5:15 avstyckas mark for exploateringsomradet som efter ytterligare
av-styckningar av enskilda bostads- respektive verksamhetstomter utgér
gemensamhetsanlaggning for tillfartsvag, grénytor, odlingslotter, gemensamma byggnader
(panncentral och jordkallare) damm med tillrinningsdiken och ledningar fér varme, spill- och
dagvatten mm. For avstyckningarna och bildandet av gemensamhetsanlédggningen svarar
exploatéren.

| séder avses en gemensamhetsanlaggning bildas for gemensam tillfart. |
gemensamhetsanldgg-ningen skall inga de befintliga bostadsfastigheterna Haby 2:33, 5:29
och 5:30, som idag har sin tilifart 6ver den kommunala fastigheten Haby 5:13, samt de
framtida fastigheterna for det sydli-gaste parhuset och gemensamhetsanlaggningen for hela
nybyggnadsomradet. Fér forrattningen svarar exploatéren och agarna till de befintliga
bostadsfastigheterna.
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Eventuell fastighetsreglering mellan fastigheten Haby 5:66 och den avstyckade

exploaterings-fastigheten avseende avfasningen i nordvastra hérnet pa Haby 5:66, bekostas
av fastighets-agaren.

4 AVTAL

Avtal om detaljplaneldggning har upprattats mellan Marks kommun och &garen till
fastigheten Haby 5:15.

5 TEKNISK FORSORJNING

Exploateringen skall inga i kommunens verksamhetsanlaggning for vatten- och spillvatten.

6 EKONOMI

Planen medfér inga kostnader fér kommunen utdver kostnader for verforing av fastigheten
Haby 5:13 till Haby 5:15.



