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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att dels méjliggéra nybyggnation av lokaler for handel
och kontor inom fastigheten Assberg 3:32 m fl.,

dels andrat anvandningssatt av bilhall fér bowling-, restaurang och
konferensandamal.

PLANDATA
Lagesbestiamning och areal

Planomradet &r belaget utmed Varbergsvagen mellan Kinna och Skene, mitt
emot Kunskapens Hus.

Detaljplanens areal &r ca 3,4 ha.

Markégoférhallanden

Markagare for den tilltankta livsmedelshallen &r kommunen medan
bilhallstomten &gs av Ekholmia Bil AB.

Ovriga fastighetsagare framgar av till planférslaget bifogad
fastighetsagareforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| ”Fordjupad del av éversiktsplanen for Marks kommun, Centralorten
Kinna”, antagen av kommunfullméktige 1990-06-26, redovisas planomradet
"Service”,

Detsamma galler i pdgédende ny “"Férdjupad Gversiktsplan for Kinna”.

Detaljplaner

Planomradet berér 3 st gallande detaljplaner:
|  Del av Assberg Sigarden 3:2 m fl., faststélld 1986-01-10
Il Assberg Olsagarden 4:15 m.fl., laga-kraft 1986-09-29
Il Gymnasieskolan, laga-kraft 1994-12-28

Fastighetsplaner

Planomradet berér ingen gallande fastighetsplan (tomtindelning).

DPL. ASSBERG 3:32 M. FL., PLANBESKRIVNING



B3 (5)

Miljdkonsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken har inte bedémts
erfordras i den har aktuella detaljplanen. Behovsbedémningen av en sadan
gors av kommunen, som beslutsmyndighet. En miljskonsekvensbeskrivning
ska uppréattas endast nar detaljplaneforslaget innebér betydande paverkan
pa miljén, hélsan, hushallningen med naturresurser eller pa allmanna
intressen enligt miljébalkens 3:e och 4.e kap.

Kommunen har inte bedémt att planerade verksamheter utgér en sadan
betydande paverkan pa miljén eller manniskors hélsa och sakerhet.
Markanvandningen &ndras endast fran "Lager- och servicedndamal” i
gallande plan till "Handel och kontor”. Den omgivningspaverkan som
féreslagen exploatering ger ar i férsta hand en marginellt 6kad trafik pa
Varbergsvagen, vilket strider mot kommunens lokala miljokvalitetsmal nr 7,
God bebyggd miljé, (delmal J). Detta kan emellertid komma att kompenseras
genom en minskning av biltrafiken inom andra delar av gatunatet mal nr 7,
(delmal K). Dessutom kan etableringarnas narhet till kollektivtrafikens
huvudstrak ge ett 6kat kollektivresande (delmal ). Vidare finns risk for att
delmal B och C paverkas negativt. Denna risk kan ocksa finnas betraffande
mal 9 Begrdnsad klimatpaverkan, (delmal C), mal 12 Frisk luft, (delmal C och
D) samt mal 14 Giftfri milj6, (delmal A).

Vidare &r bestammelsen om radonskyddat utférande i linje med mal nr 15,
Séaker stralmiljo.

Ett berdkningsexempel enligt naturvardsverkets modell ger féljande mycket
approximativa siffror betraffande utslapp vid 1,5 varutransporter/dygn och
200 personbilar/dygn:

Koldioxin (90 ton), kvaveoxider (100 kg), kolvaten 170 g) samt partiklar (5

kg).

De verksamheter som detaljplanen kommer att tilldta kommer inte att
medfdra att géllande miljokvalitetnormer enligt Miljobalkens 5 kap.
Overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Marken inom tilltankt exploatering &r i huvudsak plan utan stérre
nivaskillnader.

Vegetation i form av I6vskog férekommer pa bergknallen i sydost samt
uppvéxta trddgardar pa de angransande tva befintliga aldre villatomterna.
Sydvéast om dessa villatomter finns en angsyta. | 6vrigt ar marken
exploaterad med en smaindustrifastighet och bilhallen samt anlagda gator.

Geoteknisk undersodkning har utforts dels 1974-02-11 av Goteborgs Férorter
fér omradet i stort samt dels 1989-05-24 fér bilhallstomten (Assberg 3:27) av
Geo-Vast AB. Totalstabiliteten har bedéms tillfredsstallande.
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Tidigare radonundersékningar i Assbergsomradet visar pa lag- till
normalriskomrade fér radon. Senare matningar har utférts inom
gymnasieomradet och &ven dessa visar varden i dessa granstrakter, fran
5000 till 11000 Bg/kbm. Da variationerna kan vara stora inom relativt korta
avstand sa har en generell bestammelse om radonskyddat utférande vid
grundldggning inforts i planen, om ej annat pavisas vid kompletterande
matningar inom det enskilda objektet.

Fornlamningar och Byggnadskultur

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet och heller
inga byggnader med skyddsstatus.

BEBYGGELSEOMRADEN

Offentlig och kommersiell service

Omradet har ett centralt 1age mellan Kinna och Skene och detaljplanen
foreslas ge plats fér en byggnad for handel samt en ny verksamhet for
"Superbowl!” i en bef. f.d. bilhandelslokal. Mitt emot planomradet, pa andra
sidan Varbergsvagen, finns Kunskapens Hus med gymnasieskola samt
badhuset Kaskad.

Planomradet &r val lampat fér handel och andra kommersiella
servicefunktioner med sin narhet till bade busslinjer och jarnvéagsstation
(Assberg).

Verksamheter

Inom planomradet finns idag ocksa en syfabrik (J1) som foreslas fa en
utékad tomt utmed Brandstationsgatan. Verksamheten far ej vara stérande
fér sin omgivning.

Gator och trafik

Gatunatet inom och i anslutning till planomradet ar utbyggt och enligt
oversiktsplanen (férdjupad del éver Kinna) ska gatorna bibehallas.

Den féreslagna exploateringen med framfér allt livsmedelshandeln kommer
emellertid att medféra att korsningen Brandstationsgatan-Klevagardsgatan
trafikbelastas hardare. Pa grund av narheten till backkrénet pa
Brandstationsgatan ar denna korsning redan idag tveksam ur
trafiksékerhetssynpunkt. Darfér foreslas att Brandstationsgatan enkelriktas
sdderut samt att utfarterna fran Klevagardsgatan férses med rédljus som
regleras fran brandstationen. Dessa for att raddningstjansten vid utryckning
ska kunna kdra mot enkelriktningen pa ett trafiksékrare satt.
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Om odnskad gangtrafik 6ver Varbergsvagen, mellan parkeringsplatsen vid
badhuset/gymnasiet och nya bowlinghallen, ékar kan det bli aktuellt att
genomfdra atgarder som hindrar denna gangtrafik. Exempelvis kan mittracke
monteras pa Varbergsvagen.

Gang- och cykelvigar

GC-vagar ar utbyggda utmed Varbergsvagen och kring rondellen. Foér att i
foérsta hand sékra ungdomarnas skolvég till och fran Assbergs station
féreslas utbyggnad av gangvag utmed Brandstationsgatans 6stra sida.

Rondellen har 6vergangstallen pa tre sidor men bér kompletteras med
dvergang aven pa vastra sidan. Etablering av en ny livsmedelsaffar kan
medféra ett utdkat behov fér ungdomar fran Kunskapens hus samt
busspassagerare att korsa Varbergsvagen i detta lage.

Parkeringar

Foreslagen handel genererar ett behov av c:a 85 biluppstallningsplatser. Den
parkeringsyta som i férslaget inryms pa tomtmarken ger plats fér drygt 100
uppstéliningsplatser.

Befintliga parkeringsplatser inom tomten fér "Superbowl” bedéms vara
tillréckliga for denna verksamhet.

Teknisk forsérjning

Befintliga verksamheter inom planomradet ar anslutna till det kommunala va-
nétet och detta forutsatts ske dven fér nyexploateringen.

En livsmedelshall far genom sina kyl- och frysanlaggningar ett éverskott av
varme som ofta racker till lokalernas uppvarmning. Skulle extra varme
behéva tillféras bér anslutning ske till fjarrvarmeverkets ledningar.

Storningar

Planomradet &r, genom sitt lage utmed Varbergsvagen, utsatt fér stérningar
fran trafiken, men varken bullerstérningar eller avgasbelastning bedéms vara
av den omfattningen att omradet &r olampligt fér féreslagen
markanvandning.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplaneforslaget &r fem (5) ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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Dnr 01/419

® Detaljplan for
ASSBERG 3:32 M.FL.

® Skene, Marks kommun, Vdstra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
. Marks kommun
Kinna 2002-05-13

Genomférandebeskrivningen har upprattats av stadsarkitektkontoret genom
planarkitekt Hans Térngren.

Féljande férvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:

Fastighetskontoret
Gatukontoret
Kommunledningskontoret
Lantmaterimyndigheten
Miljokontoret
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar till att dels méjliggéra nybyggnation av lokaler for hanqe! och _
kontor inom fastigheten Assberg 3:32 m.fl., dels &ndrat anvandningssatt i bilhall fér
bowling- restaurang- och konferenséandamal.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonorpiska_
och fastighetsréattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfullméktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

() Huvudmannaskap

Huvudman for allméanplatsmark (HUVUDGATA, LOKALGATA, PARK, NATUR) ska
kommunen vara.

‘ Fér atgédrder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare och exploatér.
For elférsérjningen svarar Vattenfall Vastnat AB.
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft under 3:e kvartalet 2002.

Genomférandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till fem (5) ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Alla omraden som &r "allmén plats” i detaljplanen tillhér den kommunala fastigheten
Assberg 3:2.

Foér att bilda handels och kontorstomten (HK) genomférs fastighetsreglering av delar
av Assberg 3:2 samt hela fastigheterna Assberg 2:23, 2:24 och 3:32.

For att utdka befintlig tomt fér smaindustri (KJ) tillférs genom fastighetsreglering del

av Assberg 3:2.
Ansékan om dessa fastighetsregleringar gérs av kommunen.
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Rattigheter

Ratten att bibehalla allménna ledningar fér vatten och avlopp inom "u-omrade” ska
tryggas med ledningsrétt eller servitut.

Likasa bor ratten att bibehalla IT-kablar och fjarrvarmeledningar tryggas med
ledningsratt eller servitut.

4 TEKNISKA FRAGOR

Gator och ledningar

Gator och va-ledningar runt planomradet &r befintliga och erfordrar inga
kompletteringar med anledning av planférslaget.

Befintlig IT-kabel flyttas utanfér blivande byggratt.

Brandstationsgatan bér enkelriktas och anslutningar fran Klevagardsgatan férses
med rédljus som regleras fran brandstationen.

Parkeringar
Alla erforderliga biluppstallningsplatser ska tillgodoses inom egen tomtmark.

® 5EKONOMI

For erforderliga fastighetsregleringar svarar kommunen.

Avtal om kostnadsférdelningar for detaljplanekostnaderna har tréffats med Lidl AB
och Ekholma Bil AB.

De kommunalekonomiska kostnaderna har kalkylerats och utfallet ar redovisat
nedan (tusental kronor):

FORDELNING:
Kostnader
Mark 1.004
Rivning byggnader 250
Gatukomplement 293
Flyttning IT-kabel 150
. Plankostnader 65
Forrattningskostnader 40
Summa kostnader: ' 1.802
Intakter
® Mk 1.095
Exploateringsersattning 105
Summa intékter: 1.200
NETTO PLANOMRADET - 642

Kostnaden fér anlaggande av gadngvagen langs Brandstationsgatan ner mot
Assbergs station (195.000 kr) och mittstaket 6ver Varbergsvagen dster om rondellen
(125.000 kr) finansieras som tillkommande objekt i investeringsplanen.
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VATTEN OCH AVLOPP
Kostnader

Nya anslutningspunkter

Intakter
Ny exploatering

NETTO VA-KOLLEKTIVET
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