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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomridet bedrivs hotell- och konferensverksamhet. Detaljplanen har till-
kommit 3r att ge utdkad byggritt f6r ny hotellbyggnad inklusive bastu/
rekreationsrum , tillbyggnad av huvudbyggnaden for samvarolokaler samt ny bygg-
nad for fastbrinsleanliggning.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal
Planomradet omfattar en areal av c:a 9 ha beliget norr om Oresjéviagen mot Tores-
torp (Lv 1526).

Markigoférhillanden

All mark inom planomradet, utéver vigmarken, ags av Marks Fastighets AB.
Markigoférhallandena dven f6r angrinsande mark framgar av till planférslaget bifo-
gad fastighetsigareforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I ”Fordjupad del av 6versiktsplan for centralorten Kinna” laga kraft 1990-06-26, ir
planomradet utlagt {61 ” Park- och fritidsanliggning”.

Kring gardsmiljon ir utlagt ett omride f6r Kulturminnesvird, mot bakgrund av 1976-ars
kulturhistoriska utredning, f.d. 4lderdomshemmet Nedergirden.

Detaljplaner
Planomradet omfattar dels del av detaljplanen f6r *Tvd skyttlar”, antagen 1984-07-

19, dels hela detaljplanen {6r *Tvd skyttlar IT”, laga-kraft 1989-09-21.

Planforfarande

Eftersom planférslaget endast avser att ge en utdkad byggritt for redan befintlig
verksamhet och i stort verensstimmer med gillande Sversiktsplan avses plandrendet
handliggas enligt bestimmelserna f6r "Enkelt planférfarande” enligt PBL.

Forslaget anses vara av begrinsad betydelse och bedms inte berdra sidana fragor
som ir av intresse for allminheten.

Miljokonsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erford-
ras i den hir aktuella detaljplanen. Behovsbedémningen av en sidan gérs av kom-
munen, som beslutsmyndighet. En miljskonsekvensbeskrivning ska upprittas endast

nir detaljplaneforslaget innehir betydande piverkan pi miljon, hilsan eller bushillningen med na-
turresurser eller pa allméinna intressen enligt miljobalkens 3:e och 4:¢ Rap.
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Kommunen har inte bedémt att den planerade kompletteringen av den befintliga
verksamheten i omridet ger en betydande paverkan pa miljén eller minniskors hilsa
och sikerhet. Den omgivningspaverkan som planerad utdkning ger upphov till ir en
marginellt 6kad trafik, vilket strider mot kommunens lokala miljokvalitetsmal nr 7,
delmal K. Emellertid kan detta komma att kompenseras av att verksamheten ligger
invid ett huvudstrak (linsvigen) med god kollektivtrafik, nr 7, delmal I.

Till sist 4r bestimmelsen om radonskyddat utférande i linje med mal 15.

Den verksamhet som detaljplanen kommer att tillita kommer inte att medféra att
gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids (Miljobalken 5 kap).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation och naturmiljo

Pagiende markanvindning ir redan idag till storsta delen hotell- och konferensverk-
samhet.

Utéver dessa byggnader med gdng- och korvigar, parkeringar och griasmattor ar stor-
re delen en plan dngsmark med bollplan.

Kulturvardsintressen

Nigra fornminnen finns inte registrerade inom planomridet men c:a 100 meter frin
linsvigen, séder om omradet, finns tv3 st. gravrosen (nr. 163 och 217 i *Fornldm-
ningsregistret). Vidare finns c:a 150 meter sydvist om planomradet en "grav + forn-
liknande limning” (nr. 157).

Med anledning av planarbetet har genomférts en arkeologisk utredning (2003-01-17)
som visar pa fornlimningar inom ett p3 en till utredningen bifogad karta. Detta om-

rade ligger helt inom mark som enligt detaljplaneférslaget inte far bebyggas (*prick-
mark”).

Kring girdsmiljon, nuvarande hotell- och konferensanliggningen, har i gillanden
fordjupad 6versiktsplan for centralorten Kinna, laga kraft 1990-06-26, utlagts ett om-
rade f6r “Kulturminnesvird”. Denna beteckning grundade sig pa att Nedergarden (gr-
dens davarande namn) var ett f.d. dlderdomshem frin 1880-talet som fanns med i
Alvsborgs lins museiférenings kulturhistoriska utredning frin 1976. Sedan dess har
mycket férindrats pd omridet och 1 kommunens pagiende utredning om kulturom-
raden, i enlighet med Miljbalken, finns inte girdsmiljon lingre med. Den har inte
lingre ansetts vara bevarandevird.

Geotekniska forhillanden

Nagra geotekniska underskningar har inte gjorts i omradet men enligt uppgifter
fran tidigare genomf6rda nybyggnader av hotell och annat i anslutning till girden si
bestir marken i omridet av grov sand. Vid den senaste byggnationen pa 1980-talet
var markfSrhallandena sé fasta av grovt grus och sand att en speciellt kraftig grivma-
skin fick rekvireras. Nigra stabilitetsproblem beddms inte féreligga inom planomra-
det som mot nordvist mot sjon har stora omraden med berg 1 dagen.
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Enligt kommunens 6versiktliga redovisning av markradon ligger planomradet inom
s.k. “normalradonmark” och en bestimmelse om radonskyddad grundliggning har
inforts i detaljplanen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Hotell- och konferenslokaler

For omradet har féreslagits en beteckning (B1) som ticker den befintliga verksanhe-
ten och med dom utbyggnadsmdjligheter som har 6nskats.

I anslutning till hotellanliggningen avses uppforas en panncentral f6r biobrinsle.

VAGAR OCH TRAFIK

Biltrafik

Omradet avses liksom idag att trafikmatas frin linsvigen pa endast en plats, 1 Gvrigt
har inlagts bestimmelse mot utfarter. Frin hotellanliggningens utfart ar det sikt pa
ungefir 350 meter it vardera hill och frin "lokalgatans” utfart c:a 500 meter mot
vister och 250 meter mot norr. Max-hastigheten p3 linsvigen 4r 70 km/tim.

Kollektivtrafik
Verksamhetens lige invid linsvigen ger goda méjligheter till nyttjande av resor med
buss in till centralorten.

Parkering
En berikning enligt kommunens parkeringsnorm ger for befintlig och utckad verk-

samhet ett totalt behov av c:a 90 biluppstillningplatser. Redan idag finns c:a 80 plat-
ser anlagda. Det finns goda utrymmen f6r en utdkning i anslutning till dessa.

TEKNISK FORSORINING

Vatten- och spillvatten

Befintlig verksamhet i omradet har idag en egen va-anliggning som avses betjina
dven en utokad verksamhet enligt planférslaget.

Dagvatten

Dagvattnet omhindertas lokalt genom infiltration och férvintas inte ge nagra pro-
blem iven vid en skisserad utékad verksamhet. Markférhallandena ir limpliga med
grus- och sandmark. Dir extra stark féroreningsgrad av dagvattnet kan befaras, t.ex.
for parkeringsytor, bér anordnas kupolbrunnar med oljeavskiljning f6r verskotts-
vatten vid stora nederbdrdsmingder. Hirdgjorda kér- och gangvigar bor i méjligaste
mén byggas utan kantstenar for att underlitta 6versvallning pd “mjuka” ytor.

Energif6rsorjning

Malsittningen ir att hela hotell- och konferensanliggningen ska virmef6rsérjas med
utgangspunkt frin den féreslagna pannan for biobrinsle.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden fér detaljplaneforslaget ir tio (10) &r fran den dag planen vin-
ner laga kraft.

REVIDERING

Planf6rslaget har reviderats med justering av byggritten samt illustrationen.

Vidare har i beskrivningen vissa mindre kompletteringar och dndringar gjorts. Bl.a.
har ungefirliga siktstrickor vid utfarter pi linsvigen angivits.

Planhandlingarna har dessutom kompletterats med utférd arkeologisk utredning.
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1 INLEDNING .

Inom planomridet bedrivs hotell- och konferensverksamhet. Detaljplanen har till-
kommit f6r att ge utdkad byggritt f6r ny hotellbyggnad inklusive bastu/
rekreationsrum, tillbyggnad av huvudbyggnaden {6r samvarolokaler samt ny byggnad

for fastbransleanliggning.

Genomfsrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genom-
forande av detaljplanen.

Genomf6randebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnimnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska inte vara huvudman fér "allmin platsmark” inom planomradet
(GENOMFART och LOKALGATA).

Vigverket ir vighallare fér Oresjovigen, Lv 1526.

Vighallare f6r "lokalgata” ir Sven Olof Persson

Vattenfall Vistnit AB svarar for elférsorjningen inom planomradet.

Tidplan
Detaljplanen handliggs enligt bestimmelserna fér "Enkelt planférfarande” enligt PBL
och beraknas bli antagen av byggnadsnimnden 1:a kvartalet 2003.

Genomforandetid

Genomfrandetiden ir tio (10) 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Nigon ny eller férindrad fastighetsforrittning erfordras inte genom planforslaget.

Ritten att bibehalla IT-kablar bér tryggas med ledningsritt eller servitut.
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4 TEKNISKA FRAGOR
Viagar

Anslutningen till linsvig nr 1526 (Oresj6vigen) ir befintlig och nigon ny anslutning

foreslds inte 1 planforslaget. Vigverket ir vighallare.

Ledningar

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga anldggningar.

5 EKONOMI

Fér kostnaderna fér de olika Atgirderna svarar exploatoren Marks Fastighets AB.
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