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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det aktuella planomridet ligger i centrala Kinna och har stitt obebyggt linge.
En detaljplan upprittades f6r omridet 02-03-05, denna tilliter byggnadshéjden
8,0 m.

Nu finns intresse att bebygga tomterna med bostadshus i fyra viningar dar
Oversta vaningen ar indragen lings lingsidorna. De aktuella byggnaderna kriver
nya planbestimmelser. Planen ger tvd byggritter som kan innehalla bostider och
kontor respektive bostider, kontor och handel.

PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planomradet ir beliget centralt i Kinna inom den notra delen av kv.
Hantverkaren, begransat av Pristgatan och Kytkogatan.

Detaljplanens areal it ca 3750 kvm.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomridet 4gs av Marks kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I fordjupad del av 6versiktsplanen for Kinna, antagen av kommunfullmiktige
1990-06-26, anges omridet som aktuellt for centrumfunktioner.

I pigdende ny fordjupad 6versiktsplan uttalas att centrum bor bevaras och
fornyas pa ett sitt som stirker karaktiren av tradgirdsstad och
utbyggnadsmdjligheter finns bl a genom fortatning i det aktuella planomridet.

Detaljplaner

Planomridet ligger 1 ett sedan tidigare planlagt omride. Den tidigare planen vann
laga kraft 2002-03-05. Planbestimmelserna f6r omridet har i denna plan dndrats
till att tillita en hogre byggnadshojd och en viss justering av byggritterna. Den
fastighetsplan som tidigare gillde 1 omridet upphorde att galla 1 och med den
tidigare detaljplanen fran 2002-03-05.

Planprogram

Kommunstyrelsen har 1988-04-06 och 1990-01-09 beslutat om
programinriktning for hela kv. Hantverkaren.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Miljokonsekvenser

En Miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bed6mts erfordras i
den hir aktuella detaljplanen. Behovsbedomningen av en sddan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. En miljckonsekvensbesktivning ska upprittas endast nir
detaliplaneforslaget innebir betydande paverkan pa miljin, hilsan eller hushillningen med natnrresurser
eller pa allmdnna intressen enligt miljobalkens 3:e och 4:¢ kap. Kommunen har inte bedomt att
planerad bebyggelse utgdr en sidan betydande piverkan pi miljon eller manniskors halsa och
sakerhet.

Den verksamhet som detaljplanen kommer att tillita kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids (Miljobalken 5 kap).

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast beror ett fital miljokvalitetsmal enligt nedan:

Mail nr 7, ”God bebyggd mﬂjé”: »
Komplementet med bebyggelse skapar en bittre helhet i Kinna centrum. De

bostider som tillskapas kommer att ha nara till handel och setvice, p si sitt
blir de boende inte lika beroende av att ha bil. ”+”.

Mal nr 15, ”Siker stralmilj”: ”+”
Markradonmitningar i nirbeligna omriden visar pi normalradonmark och
bestimmelse om radonskyddat utférande av bebyggelsen har inforts i
planforslaget.

Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Marken ir 1 huvudsak plan utan stérte niviskillnader. Totalstabiliteten bedéms
tillfredsstallande. Geoteknisk undersokning har inte utforts inom sjilva planomridet men
inom andra delar i centrala Kinna visas tamligen entydigt stabila jordartsforhéllanden. Dessa
undersokningar visar pi halvfast lagrad finsand (grovmo) med inslag av grus och silt till stora
djup. Grundvatten har e pétriffats i 5ppna 161 ner till 8 meter.

Radonmitningar har utférts i november 1990 och dessa matningar visar pi stora variationer

mellan mitpunkterna, frin 17 tll 56 kBq, alltsa i grinsomradet mellan normal- och
hogriskomride. Bestimmelse om radonsakert utférande har inforts i planen.

Fornldamningar

Inga kanda fornlimningar finns registrerade inom planomridet.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Tillkommande bebyggelse

Inom planomridet féreslis bostidert, kontor och pa den del av omridet dven handel.
Totalt beriknas planomridet ge plats for c:a 30 nya bostadsligenheter. Bebyggelsen bor
anpassas till Kinna centrums bebyggelsekaraktir som bland annat innebar att det framfor
huset finns planterad forgardsmark och att husen inte ir sammanbyggda.
Byggnadshojderna bor hallas mellan tvd och fyra vaningar.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger 1 Kinna centrum. Olika servicefunktioner sisom butiker, post,
banker, kyrka kommunhus, apotek, busshillplatser m.m. finns inom gingavstind.
En LM-skola (Stromskolan) ligger strax vister om planomridet.

Planomradet ar dirfor vil limpat f6r bostider, eventuellt med inslag av kontoer
eller handelsverksambhet i bottenvining.

Gator och trafik

Gatunitet inom och i anslutning till planomrédet 4r utbyggt. Kyrkogatan ir
enkelriktad notrut.

I slutet pa 1990-talet har en gigata utbyggts genom kvatteret Hantverkaren soder
om planomridet. Denna sammanbinder Klockaregatan med Kytkogatan och
tillgangligheten f6r planomridet har dirmed forbattrats.

Omridet ligger centralt och har nira till det resescentrum som byggts 1 Kinna.
Dirifran avgar regelbundet bussar och tig mot bland annat Varberg, Bords och
Goteborg.

Parkeringar

Behovet av parkeringsplatser till ny bostadsbebyggelse ska 16sas inom tomtmark.
Ovrigt behov, exempelvis besokande till ev. affirer eller kontor ska 16sas utom
egen tomtmark. Inom 200 meter frin omridet finns en kommunaligd parkering,
eventuella verksamheter kan kopa parkeringsplatser av kommunen.
Parkeringsplatserna inom tomtmark ar placerade mot angrinsande fastigheter, ett
plank eller en skyddsplantering ska uppforas mot dessa fastigheter.

Teknisk férsorjning

Befintliga va-ledningar i Kyrkogatan och Klockaregatan har kapacitet for den
planerade byggnationen.

Tillkommande bebyggelse inom planomradet kan anslutas till det befinliga
fjarrvarmenitet.
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Stérningar

Planomradet ir genom sitt centrala lige utsatt for storningar frin trafiken, men
varken bullerst6rningar eller avgasbelastning bedoms vara av den omfattningen
att omridet ar olimpligt for foreslagen markanvindning.

Den kombination av bostider och handel som foreslagits for en del av tomterna
kan ge upphov till stérningar internt inom byggnaderna. I planen har darfor
inforts bestimmelser till gransvirden {61 det buller som verksamheter inom
byggnaderna fir medféra i omgivande bostader.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplaneforslaget ar fem (5) ér frin den dag planen
vinner laga kraft.
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1 INLEDNING

Det aktuella planomridet ligger i centrala Kinna och har stitt obebyggt linge. En detaljplan
upprattades for omridet 02-03-05. Nu finns intresse att bebygga tomterna, men de aktuella
byggnaderna kriver nya planbestimmelser. Planen ger tvé byggritter som kan innehalla bosti-
der och kontor respektive bostader, kontor och handel.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrattsliga dtgirder som erfordras for ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av

detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
Huvudman for allminplatsmark LOKALGATA) ska kommunen vara.

For atgirder pa kvartersmark ansvatar respektive exploator.
For elforsorjningen och transformatorstationen svarar Vattenfall Vistnat AB.
Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Tidplan
Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 3:e kvartalet 2004.

Genomférandetid
Genomforandetiden har 1 planen angivits till fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att ombilda fastigheterna Hantverkaren 6, 7, 8 och 17 till en eller
tvi tomter, vilket kan ske genom fastighetsreglering eller sammanlaggning. Fastighetstekniska
itgirder bekostas av exploatoren.

4 TEKNISKA FRAGOR

Gator och ledningar

Gator och va-ledningar runt planomridet ir befintliga och etfordrar inga kompletteringar med
anledning av planférslaget.

Parkeringar

De nya parketingsplatser som andrad tomtanvandning kriver, och som inte kan tillgodoses
inom egen tomtmark, ska av fastighetsigarna tillgodoses pa annat satt.
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5 EKONOMI

For planindringen och fastighetsregleringen svarar Marks bostads AB. For atgirder inom de
egna tomterna svarar respektive fastighetsigare.
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