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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora en annan typ av bebyggelse i form av parhus eller radhus pé
det omrade dér det tidigare fanns en handelstrddgard och numera dr planlagt for
bostadsbebyggelse, utformad som friliggande enbostadshus.

PLANDATA

Légesbestimning och areal

Planomrédet omfattar ca 1 ha och &r belaget vid Triadgéardsvigen, 6ster om vattentornet i
Orby. Féreslagen planomradesgrins 4r den samma som for gillande plan.

Markiigoforhallanden
Huvuddelen av den obebyggda marken &r i privat dgo.
Markégoforhallanden i 6vrigt framgér av bifogad fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
I fordjupad del av versiktsplanen for centralorten har omradet angetts som “6vrig mark™.

Miljokonsekvenser

Kommunen anser inte att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en sddan péverkan
pé miljon eller ménniskors hilsa och sdkerhet att en Miljokonsekvensbeskrivning enl PBL &r
nodvindig

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal, kan
konstateras att den aktuelle planen endast beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt f6ljande:
Mal nr 7 ”God bebyggd miljs”:

Planforslaget innebdr att det blir mojligt att bygga parhus i omrédet vilket bidrar till ett 6kat
utbud av boendeformer i Orby. (+)

Dagvattnet i omradet tas omhand lokalt och infiltreras 1 marken. Detta minskar belastningen
pé ledningar och minskar risken for 6versvimningar. (+)

Mal nr 15, ’Séker stralmiljs”

Enligt den &versiktliga inventeringen av markradon samt méatningar i anslutning till plan-
omradet har virden 6verensstimmande med normalradon konstaterats, varfor bestimmelse
om radonskyddat utforande vid byggnation har inforts. (+)

Giillande detaljplaner

Detaljplan upprittades for omradet och antogs 1996-10-22.

For kringliggande omraden giller detaljplan, antagen 1996-10-22, for fastigheten Orby 6:2,
for omradet vister didrom giller byggnadsplan for Orby kyrkby fran 1962-01-31 och i norr
gransar omradet till detaljplan f6r Smedsgérden, 1977-03-09.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Vister om planomradet, intill vattentornet finns ett héjdparti med berg i dagen. Frén detta
sluttar marken inom planomradet fran Tridgardsvigen ner mot oster. Jordméktigheten
varierar inom omréadet mellan 1.0 och 2.5 meter. Pa fastigheten har det tidigare legat en
handelstradgard.
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Grundmurar for vaxthus samt en vattenkilla finns fortfarande kvar fran denna tid.

En geoteknisk undersokning har utférts 1993.05.27 av GF Konsult AB(nr 343 227 23/GI).
Har framgér att stabiliteten &r betryggande och att den inte paverkas av planerad bebyggelse.
Grundlédggning kan antingen foras ner till berg eller utforas som platta i naturliga jordlager.
Betridffande markradon klassificeras marken som normalradonmark, vilket innebér att husen
skall byggas radonskyddande.

Marken utgdrs huvudsakligen av 6ppen dngsmark. En mindre yta i omradets norra del har
planterats med bok.

Enligt Riksantikvarieimbetets fornlimningsoversikt finns inga fornldamningar inom omradet.
Planomradet finns ej heller med bland de kulturhistoriskt virdefulla miljéer som redovisas i
Marks kommuns kulturmiljéprogram fran 1991.

Bebyggelseomriden

Dagligvarubutik, skola, férskola, post och dagcenter for dldre finns i Orby centrum, inom ett
avstind pa 500m. Hér finns ocksa bussforbindelser till Kinna, Skene och Géteborg.

Norr om planomrédet ligger ett gronomrade, som kan nas utan bil med goda mojligheter till
lek f6r barn och rekreation for vuxna.

Bebyggelsen i grannskapet bestar mest av dldre villor. Ny bebyggelse i form av markbostéder,
friliggande eller sammanbyggda skulle bli ett bra komplement till dessa.

Gator och trafik

Omrédet nas via Tradgardsvigen som breddas till minst 4,0 meter. I géllande plan finns plats
for en vindplan som ej har byggts ut. I stillet anvinds den viindplats som ligger ldngre
soderut (mitt emot fastigheten Orby 6:94)

Fran Tradgardsvédgen nas den planerade bebyggelsen via en gemensamhetsanldggning. I
denna ingér dven en gemensam yta for parkering, carport och forradsbyggnad for
virmeanlidggning samt sophantering.

I norr ansluter en ge-vig till Tradgardsvégen.

Stérningar

Planomradet ligger ca 140 m fran Karlsheds gérd d4r man har ca 100 kor och ca 10 histar.
Miljskontoret rekommenderar att avstdndet mellan tdtbebyggelse och histstallar dr 200 m,
bland annat p& grund av lukten samt risken for allergi. Den forhdrskande vindriktningen ar
sydvistlig vilket innebdr att vinden ror sig frin planomradet vidare mot Karlsheds gard och
inte tvéirtom. Mellan planomradet och gérden #r det stora topografiska skillnader som
ytterligare minskar risken att lukt frin garden nar omradet. Om man viljer att flytta till Orby
dr man troligtvis medveten om risken att det finns djurhéllning i ndrheten och avstandet
godtas ddrmed i det aktuella omrédet.

Teknisk forsorjning

Befintlig bebyggelse 4r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Det kommunala
avloppssystemet i norra delen av Tradgardsvigen ér i behov av ombyggnad. En ny ledning
planeras och den nya bebyggelsen kan anslutas till denna. Dagvatten tas omhand inom
omradet.

Uppvéarmningen av den planerade bebyggelsen bor ske samordnat.

Administrativa fragor
Planen upprittas genom Enkelt planforfarande enl PBL 5:28.
Genomforandetiden anges till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Upprittad genom Enkelt planforfarande enl PBL 5:28, 1 februari &r 2004.
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Foljande har deltagit: samhéllsbyggnadsf6rvaltningen och miljokontoret.
Lantméteriet har varit representerat.
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1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit for att mojliggéra en annan typ av bostadsbebyggelse 1 form av
parhus eller radhus p det omréde vid Tradgérdsvigen som tidigare anvénts som
handelstradgérd.

Géllande detaljplan uppréttades ar 1996. Omradet planlades da for bostadsbebyggelse
utformad som friliggande bostadshus.

Genomf6randebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgérder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande
av planen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planen.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen skall vara huvudman for allménplatsmark inom planomrédet.

For atgérder pa enskilda fastigheter samt for gemensamhetsanldggningar ansvarar
fastighetségarna.

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen i april ar 2004.
Dérefter kan erforderlig fastighetsreglering genomforas.

Genomfirandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

De delar av fastigheterna Orby 6:15 och Orby 6:57 som skall utgora allménplatsmark 6verfors
till den kommunala fastigheten Orby 6:5.

Inom Orby 6:2 bildas en fastighet med byggnader samt ytor for vig, gronytor, parkering samt
uthus for uppviarmning och sophantering.

Ritten att bibehalla allménna vatten- och avloppsledningar inom U-omriden skall tryggas
genom ledningsritt eller servitut.

Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras inte f6r genomf6randet.
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4 TEKNISKA FRAGOR

Gator

Omradet trafikmatas via befintlig vdg, Tradgardsvigen. Féreslagen utbyggnad medfor visst
behov av justering av Tridgardsvigens bredd och siktforhallanden. Atgirderna utfors av
kommunen och kostnaderna regleras genom avtal mellan exploatéren och kommunen.
Atgérder for att bredda vindplatsen utfors och bekostas av kommunen.

Ledningar

Kommunen ansvarar for erforderliga VA-ledningar fram till omrédet och upprittar
forbindelsepunkt. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av VA pa kvartersmark.

5 AVTAL

Ett avtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren av Orby 6:2 som reglerar
fordelningen av kostnaderna for atgérder pa gatumark.

6 EKONOMI

Kostnaderna for kommunens atgérder enligt ovan har kalkylerats och det ekonomiska utfallet
redovisas nedan (tusental kronor):

Vatten och avlopp

Kostnad VA-kollektivet 62 500:- ink]l moms
Intikter VA-kollektivet 314 500:- inkl moms
Netto VA-kollektivet + 252 000:- inkl moms



