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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mdjliggdra att bostider inryms pa andra viningen i det befintliga Knallen-
huset. P4 andra vining inryms idag kontor. I tidigare detaljplan angavs handelsindamal for
fastigheten Knallen 1. Fastigheten Knallen 4 l3g tidigare inom omridet f6r bostadsindamal. I
denna plan anges istillet centrumfunktioner med méjlighet f6r bostider pa andra véning. P s&
stt gors planen mer flexibel och stimmer 6verens med nuvarande anvindning. Négra nya
byggnadsritter ges inte i planen.

Plandata

Lage och areal
Planomridet 4r beliget i centrala Kinna, nira Mor Kerstins torg. Kvarterets norra sida vetter

mot Borasvigen, den stStre gatan genom centrum. Planomrédet omfattar fastigheterna
Knallen 1 och Knallen 4.

Mark&goférhallanden
Fastigheten Knallen 1 igs av Realia AB. Fastigheten Knallen 4 4gs av Jan Erik Mellberg. Den

angrinsande gatumarken igs av Marks kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Kinna (1990-06-26) anges markanvindningen certrum. 1
denna nimns ocks3 att en komplettering av bostider i Kinna centrum ir angeligen.

I arbetet med en ny fordjupad Sversiktsplan f6r Kinna har inga f6rindringar skett inom
planomradet jimf6rt med den dnnu gillande &versiktsplanen. I denna nimns dock dven
behovet av en cykelvig lings Bordsvigen, som gr norr om planomridet.

Detaljplaner

Gillande detaljplan (daterad 68-10-31) anger omwide for handelsindamil t6r Knallen 1.
Byggnadshdjden ir begrinsad till +70 i norra delen av fastigheten och +64 i den s6dra delen.
For Knallen 4 anges ommidk for bostadsindamil och vaningsantalet begrinsas till tva vaningar.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljskonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte beddmits erfordras 1 den
aktuella detaljplanen. En miljckonsekvensbeskrivning ska upprittas nir detaljplaneforslaget
innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushillningen med naturresurser eller pa
allmiinna intressen enligt Miljgbalkens 3:e och 4:e kap. Behovsbedomningen av en sddan gors
av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en dndrad anvindning
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enligt detaljplanefSrslaget utgdr en betydande paverkan pd miljon eller minniskors hilsa och

sikerhet eller cacceptabla stérningar f6r nirboende.

Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer Sverskrids eller att minniskor utsitts fér varaktig stérning.

Forutsattningar och férandringar
Natur och miljé

Vid en avstimning med de nationella miljsmilen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast berdr ett fital miljskvalitetsmal enligt nedan:

God bebygegd miljs ” +”

Planforslaget mnebar att bostider och verksamheter kan kombineras i samma byggnad. En
sadan blandning ir positiv f6r att undvika att delar av samhiillet bara anviinds under vissa tider
pa dygnet, s kallade sovstider. Centrala bostider har nira till all service och handel som
erbjuds i Kinna vilket minskar behovet av bil. Bostidernas tillkomst kommer att &ka

» . »

tryggheten i centrum. ” +

”+” = Positivt f6r miljomalet
”0” =Ingen paverkan pa miljdmalet
”-” = Negativt {6r miljomalet

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhillandena har undersokts i samband med tidigare detaljplan 1968. I
omrédet finns inga stabilitetsproblem och grundvattennivan ligger p ett stort d]up Eftersom
inga nya byggritter tillskapas 1 planen bedéms inga ytterligare undersckningar krivas

Radon

Undersokningsomridet klassificeras som hégradonmark i kommunens 6versiktliga
radoninventering. Bostadshus eller byggnader dir minniskor vistas under lingre tider skall
byggas 1 radonsikert utforande i enlighet med Byggforskningsridets skrift ” Markrado” om
inte igre virden kan pavisas f6r den specifika byggnaden.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i kvarteret Knallen 1 har tidigare inrymt flera butiker, bland annat en storre
livsmedelsbutik. Efter att minga av lokalerna stdtt tomma i flera dr ska nu fastighetsigaren
renovera huset och l3ta inreda andra viningen med bostider. I bottenvaningen kommer det
att finnas plats f6r handels- och kontorslokaler. Entréerna kommer att vinda sig mot
Borésgatan och Fredenborgsgatan. I killarviningen inryms ett diskotek, dirfor inf6rs en
planbestimmelse som reglerar ljudniverma till bostiderna.
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Bostiider
Bostider far inrymmas pa andra viningen i Knallen 1 och pé bada planen i Knallen 4.

Centrumfunktioner

Centrumfunktionerna ska vara av sidan karaktir att de bér ligga centralt och vara tillgingligt
f6r manga minniskor. Det kan t ex innefatta handel, kontor, bank, bio, bibliotek, restaurang,
teater eller hotell. Centrumfunktioner fir inrymmas i bida vaningsplanen.

Tillginglighet
Vid ombyggnad av befintliga byggnader skall handikappsanpassning goras i den man det 4r
m&jligt.

Vdgar och trafik

Biltrafik

Biltrafik tilldts i hela Kinna centrum. Fredenborgsgatan ster om omridet ir enkelriktad
s6derut. P3 de Gvriga gatorna runt kvarteret ir trafiken dubbelriktad.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger i centrala Kinna och har nira till kommunens busslinjer och till Kinna
station. Narmaste busshallplats ligger i kvarteret intill.

Géang- och cykelviigar

En cykelbana planeras genom centrum lings Bordsvigen som ligger norr om planomradet.
Runt kvarteret i ovngt finns trottoarer. Lings Fredenborgsgatan kommer trottoaren att hjas
upp 1 samma niv som butiksentréerna och f6rses med en trappa 1 sodra delen.

Parkering och angoring

Parkeringsplatser finns i killarviningen pa Knallen 1, dessa kommer att hyras ut till boende
och butiks- och kontorsanstillda i kvarteret. I den syddstra delen av planomradet ska det
finnas kundparkeringar. I kvarteret direkt séder om planomridet ligger ett parkeringsdick och
notr om planomridet finns en parkeringsplats. Enligt kommunens parkeringsnormer bedoms
behovet av parkering inte att 6ka i f5rhillande till tidigare anvindning av lokalerna.

Stérningar
En planbestimmelse har inf6rts som reglerar judnivderna for verksamheterna. Ljudnivierna

mits vid bostiderna, eftersom det dir ir kinsligt med for hga ljudnivéer.
Stdrningar frin trafiken i Kinna centrum beddms inte bli av s3dan omfattning att normer

oversknds.

Teknisk férsdérjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ir ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit.
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Energiforsorjning
Bebyggelsen ir ansluten till fjarrvirmenitet.

Administrativa fr8gor

Genomforandetiden f6r detaljplanen ir fem (5) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Planforslaget dr upprittat av planarkitekt Josefine Carlsson och plantekniker Lena Bodén. I
fragor rorande gatumark har verksamhetschef Christer Sjéstrand och trafikingenjor Jérgen
Fagefors frin SBF Kommunalteknik medverkat. Genomf6randebeskrivningen har upprittats
av planarkiteke Josefine Carlsson och exploateringsingenjor Richard Sannek.
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Inledning

Planen syftar till att mojliggora att bostiader intyms pé andra viningen i det befintliga Knallen-
huset. P4 andra vaning inryms idag kontor. I tidigare detaljplan angavs handelsindamal for
fastigheten Knallen 1. Fastigheten Knallen 4 lag tidigare inom omride for bostadsindamal. I
denna plan anges istillet centrumfunktioner med mojlighet f6r bostader p andra vaning. Pa si
satt gors planen mer flexibel. Nigra nya byggnadsratter ges inte 1 planen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen upprittas genom enkelt planforfarande och beriknas vinna laga kraft under 4: e
kvartalet 2004. Planomradet 4ir redan utbyggt. Det som foranlett detaljplanen ir en planerad
ombyggnad av Knallen 1. Ombyggnaden beraknas starta nir planen vinner laga kraft och
kommer att krdva vissa atgirder pa gatumark.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 (fem) Ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren till Knallen 1. Avtal har tecknats med kommunen.

Huvudman

Planomridet omfattar ingen allméin platsmark, varfér huvudman inte anges. Planomradet
gransar till allman platsmark dir kommunen ir huvudman.

Ansvarsfordelning

For atgirder pa kvartersmark ansvarar fastighetsigarna. Den planerade ombyggnaden av
Knallen 1 kriver vissa andringar av angrinsande gatumark. Pi Fredenborgsgatan ska
trottoaren hojas upp och forses med racken for att na nya butiksentréer. Den upphojda delen
av trottoaren kommer att avslutas med en trappa mot sodet. P4 Lilla Lyckegatan ska tva
parkeringsplatser anordnas och lastbilar som ska angéra fastigheten kommer att korsa
giangbanan. De édtgirder som krivs pi angrinsande gatumark regleras i avtal mellan
kommunen och fastighetsigarna. Kostnaderna for dessa atgirder ska bekostas av
tastighetsigaren.

Parkeringsplatser

Nodvindigt antal parkeringsplatser ska anordnas inom en radie av 200 meter. Fastighetsagarna
svarar for att behovet av parketingsplatser i forsta hand tillfredstills pa den egna fastigheten.
Kan inte tillrackligt minga parkeringsplatser anordnas inom den egna fastigheten kan
kommunen kriva att fastighetsagarna képer in parkeringsplatser pa kommunens

parkeringsanliggningar.
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Avtal

Avtal har upprittats som reglerar att kostnader for planarbetet bekostas av fastighetsagaren till
Knallen 1. Kommunen har bedémt att fastigheten Knallen 4 ska inga i planarbetet. Eftersom
det inte berdknas medféra nigot extraarbete tas kostnaderna for planen inte ut av
fastighetsagarna till Knallen 4.

Ett avtal kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetsigaren till Knallen 1 med
anledning av deras 6nskade ombyggnad gatumarken.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Planforslaget foranleder inga fastighetsrittsliga dtgirder.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Omradet ir sedan tidigare bebyggt varfor nya tekniska utredningar inte erfordras. Det finns
gjorda geotekniska undersokningar och radoninventeringar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen innebar inga kommunalekonomiska konsekvenset.
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