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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit for att ge méjlighet att bebygga 8 st nya villatomter.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomridet ir beliget i sodra delen av Britungstorp 6ster om korsningen Gullbergsvigen
— Bratungstorpsvagen.

Planomradets areal ar c:a 3,4 ha.

Markigoftrhallanden

Kommunen ager all mark inom planomridet.

Markigoforhillandena for angrinsande mark framgir av till planférslaget bifogad
fastighetsigareforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

1 ”Férdjupad del av Gversiktsplan for centralorten Kinna” laga kraft 1990-06-26, it
planomradet utlagt for ” Bostdder-reservmark” .

[ pagiende oversiktsplanering for "KINNA, Fordjupning av dversiktsplan for Marks
kommun® utliggs marken som * Bostdder foreslagna’.

Detaljplaner
Planomrédet gransar till detaljplan {61 ” Bréttingstorp 3:9”, laga-kraft 2002-01-18, men beror
ingen gillande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur & miljé

Miljokonsekvenser

En Miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémits erfordras i
den aktuella detaljplanen. Behovsbedémningen av en sidan gérs av kommunen, som
beslutsmyndighet. En miljokonsckvensbeskrivning ska upprittas endast nir
detaljplaneforslaget innebiir betydande paverkan pd milon, hélsan eller bushillningen med
naturresurser eller pd allmanna intressen enligt miljobalkens 3:¢ och 4:¢ kap.

Kommunen har inte bedémt att planerade villatomter utgér en sddan betydande piverkan
pé miljon eller manniskors halsa och sikerhet. Den omgivningspaverkan som ett tillskott av
bostader enligt planforslaget ger 4r 1 forsta hand en marginellt Gkad trafik och bedéms inte
medféra oacceptabla storningar for redan etablerad bebyggelse 1 omradet.
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Den verksamhet som detaljplanen kommer att tillita kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer Sverskrids (Miljobalken 5 kap).

Vid en avstimning med de nationella miliémalen samt kommunens lokala mal kan
konstateras att den aktuella detaljplanen endast beror ett fital milikvalitetsmil enligt
nedan:
Mal nr 2, ”Ett ikt odlingslandskap™: »-”
Den ingsmark som finns 1 omradet har pi senare ir anvants som betesmark
for hastar men kan inte anvandas for detta iandam4l med den nirhet till
bostadet som numera redan finns. Stérre delen av 4dngen kommer att liggas
ut som "NATUR?”, dngsmark och kommer att harmoniera vil med
motsvarande matk pi andra sidan om det mindre vattendrag som utgor

planomridesgrins i Oster. Planen kan trots detta betraktas som ett ingrepp i
delmalet, -,

Mil nr 5, ”Grundvatten av god kvalitet”™: -
Omridet ligger inom inre influensomridet f6r Risings vattentakt enligt en ny
nskbedommng Vid lackage eller utslapp kan kvaliteten pa grundvattnet
paverkas. -7

Mil nr 7, ”God bebyggd milj5”: ”+” ‘
Komplementet med tidigare bebyggda villatomter pi andra sidan det lilla
vattendraget, det 6ppna landskapet mot golfbanan i notdvast och
skogsrnatkeni soder och Gster ger bostadstomterna ett extra attraktivt lige,
i

Mal nr 15, ”Siker strdlmiljo™: »+”
Markradonmatningar i nirbeligna omriden visar pa normalradonmark och
bestimmelse om radonskyddat utférande av bebyggelsen har inféres i
planférslaget.

Mark, vegetation och naturmiljé

Planomridet bestar dels av 6ppen, mot 6ster sluttande matk, foreslaget for villatomter, dels
av ett skogsomride 1 vister utlagt som "NATUR”. Den histhallning som bedrivs i omridet
tdag avses upphora.

Angsmatken mot bicken bdr bevaras och hillas fri frin sly.

Risken for att backen ska dversvimmas beddms som liten, istallet finns funderingar pé att
dimma upp en damm f6r att skapa en trevlig milio.

Fomlimningar
Enligt fornlimningsoversike finns inga limningar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bedoms enligt WSP:s geotekmska undersokning (utférd 2004-03-26) ha goda
geotekniska forutsattningar for bebyggelse. Det konstateras att marken inte ar
sattningskinshg for de laster som uppstir av den planerade enbostadsbebyggelsen.

Utfyllnader kan ske upp till tva meter och slinter skall liggas maximalt i lutning 1:3 1
samband med ny bebyggelse. Vid hoga grundvattennivier ellet vid riktigt med regn kan
reducerad barighet fas t de delar av planomrider dir det férekommer siltiga, ytliga
jordlager. Schaktnings och packningsarbeten bér ske vid torr viderlek och med stor
forsiktighet, omsorg och kontroll av vatteninnehill 1 fyllnadsmassorna.
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Nigon detaljerad geoteknisk undersékning for varje enskilt objekt bedéms inte som
nodvandig med undantag av en kontroll av eventuell férekommande organisk jord undet

byggnad eller anlaggning.

Markradonmatningar visar pi normalradonmark och bestimmelse om radonskyddat
utforande av bebyggelsen har inforts 1 planforslaget.

Skyddsomrade for vattentikt

Det aktuella omridet ligger inom foreslaget inre skyddsomride for vattentakr. Arbetet
pigir med att slutgildgt bestimma granserna for skyddsomridena, férutsattningarna i
omradet kan alltsi komma att indras. SWECO VIAK har den 1 april 2004 gjort en
hydrogeologisk bedomning av hur planomridet kommer att paverka vattenskyddsomridet.
Enligt deras bedomning finns det inga hinder fér bostadsbebyggelse 1 omridet. De
rekommenderar dock en viss restriktion for bostadsbebyggelsen:

— Biltvitt eller annan yttre anvandning av kemikalier (t.ex. bekimpningsmedel) far inte
ske Inom tomterna om det inte sedermera vid faststallelse av skyddsomrade for
vattentikten visar sig att planomridet ligger utanfér skyddsomridet.

— En planbestimmelse hat infrts om uppvarmningsanordning samt utékad lovplikt
nir det giller anvindande av fossila brinslen (t.ex. eldningsoljor) inom omrider.
Helst bor annan typ av uppvarmningssystem anvindas, annars kommer det att krivas
ett fullgott skydd mor spill eller lickage t.ex. ett sekundart skydd som ska rymma
minst hilften av branslevolymen. Att borra efter berg eller jordvirme kommer inte att
tillitas om omridet hamnar inom den inre skyddszonen for vattentikten.

Bebyggelseomraden

Bostider

I planomridet finns en ladugirdsbyggnad som kommer att rivas 1 samband med
exploateringen. De planerade bostadshusen fir uppforas i tvd viningar.

Skolor

En befintlig F-3-skola finns i Gullberg medan mellanstadie- och hogstadieelever hinvisas
tll Orby, ca 1 km nordost respektive 2,5 km sydvist om planomridet. Gymnasieelever
hinvisas till Kunskapens Hus 1 Skene.

Service
Nigon dagligvarubutik finns inte 1 Brattingstorp men nirheten tll Kinna centrum (ca 2 km)
anses acceptabelt.

Friytor, lekplatser

Naturomriden finns bide inom berg- och skogsomridet 1 vister och séder samt
angsmarken 1 dster ner mot biicken. En mindre bollplan finns inom det befintliga
villaomridet 1 nordost och nigon sarskild lekplats har inte f6reslagits for de tllkommande
villatomterna.

En 27-hils golfbana finns omedelbart notr om planomridet.

Végar och trafik

Biltrafik

Fran korsningen Gullbergsvagen- Brittungstorpsviagen foreslis en ny lokalgata dll de
plancrade villatomterna. Planen medger en framtida mer trafiksaker 16sning i korsningen.
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Siktforhillandena vid anslutningen av den nya lokalgatan ska forbittras genom att
stallbyggnaden rivs. Inom det omride som i detaljplanen ir reserverat for lokalgata anliggs
en infiltrationsyta for att ta hand om dagvattnet frin vagen.

Kollektivtrafik

De allménna kommunikationerna ir goda med bussat inom den s.k. Servicelinjen. For
tigtrafikanter hinvisas till Kinna station med 1dag ca 10 turer/vardag mellan Varberg och
Boris. Hir finns ocksa busshallplatser for flera busslinjer.

Gang- och cykeltrafik
Ging- och cykelvigen mellan Gullberg och C)rby gir forbr omradet.

Parkeringar

Parkeringar for nyexploaterade villor ska anordnas av respektive 4gare inom egen
tomtmark.

STORNINGAR

Nagra storningar i form av trafikbuller eller annat bedéms inte foreligga for omréidet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avloppsledningar
De nya tomterna avses med sjalvfall anslutas all befintligt kommunalt va-nit pé andra sidan
bicken.

Dagvatten
Markbeskaffenheten gor att forutsatningar finns for infiltration av savil dranenngsvatten
som dagvatten mom de enskilda tomterna. Dagvatinet langs lokalgatan infiltreras i ett dike.

Energiforsorjning

Uppvirmningen av husen avses ske individuellt. Vid val av uppvarmningsanordning ska
observeras det som angivits under rubriken “Skyddsomride for vattentikt” ovan,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden {6r detaljplaneforslaget ar fem (5) At frin den dag planen vinner laga
kraft.
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1. INLEDNING
Detaljplanen har tillkommit fér att ge méjlighet till en komplettering med atta tomter for
friligeande villor.

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som etfordras for ett samordnat och dndamilsenligt genomforande
av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfullmiktge.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman fér "allmin platsmark" inom planomridet (gatumark:
"HUVUDGATA”, "LOKALGATA”, och naturomride: "NATUR”).

Vattenfall Vistnit AB svarar for el-férsérjningen inom planomridet.

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen 4. kvartalet 2004. Direfter kan avstyckning och
bebyggande av de enskilda tomterna ske 1 takt med efterfrigan.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

3. FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Allmdn plats. De omriden som ir "allmin plats” i detaljplanen (LOKALGATA och NATUR)
kan bibehallas 1 den kommunala fastigheten Brattingstorp 3:9.

Fireslagna nya tomter avser kommunen avstycka frin Brittingstorp 3:9.
Ansokan om forrattningar gors av kommunen.

Rittigheter
Ratten att bibehilla I'T-kablar bor tryggas med ledningsritt eller servitut.

4. TEKNISKA FRAGOR

Gator, GC-vigar

Gatorna i anslutning till planférslaget dr utbyggda. Kommunen svarar f6r utbyggnaden av den
nya lokalgatan.

Ledningar
Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga kommunala ledningar.
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Den luftledning for el som finns 1 omridet kommer att férliggas till kabel. Atbetet bekostas
av kommunen men utférs av Vatrenfall vistnit AB 1 samband med kommunens utbyggnad av
lokalgatan. T omridet finns dven plats for en transformatorstation.

5. EKONOMI
Kostnader for olika dtgirder enligt ovan har kalkylerats och det kommunalekonomiska utfallet
ar redovisat nedan (tusental kronox):

FORDELNING:

EXPLOATERING

Kostnader

Mark 334

Gator 924

Gronytor 150

Administration inkl detaljplan och fastighetsbildning 145

Ovrigt 432
Summa kostnader: i 985

Intikter

Mark 2002

Summa intikter: 2 002
NETTO EXPLOATERING 17

VATTEN OCH AVIL.OPP

Kostnader va-kollektivet 460
Intikrer va 430
NETTO VA-KOLLEKTIVET =30
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