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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit for att dels ge mojlighet till villabebyggelse pa sydvastsluttning-
en notr om Hyssnavigen dels komplettera befintliga verksamhetet vid Brandstationen och
den s.k. ”Gula ladan” i Satila.

PLANDATA
Ligesbestimning och areal

Planomridet omfattar ett markomride utmed Hyssnavigen frin c:a 80 meter oster om
”Gula ladan™ till c:a 150 meter vister om Sitila Brandstation.
Planomridet har en areal av c:a 7 ha.

Markigoféthallanden

Storre delen av marken inom planomradet ags av kommunen (Satila 5:15). Avstyckade be-
bygeda tomter (Sitila 5:22 och 5:23) ags av enskilda.

Matkagoforhallandena i 6vrigt framgir av tll planforslaget bifogad fastighetsigareforteck-
ning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planet
I”Omradesplan for Sitila”, antagen av kommunfullmiktige 1987-12-15, redovisas omr3-

det som ”Industri”’,

1” Férdjupad oversiktsplan for Sitila” redovisas omridet som “Bostider” tesp. "Verksam-
heter” och "Offentlig service” (Brandstationen).

Detaljplaner

Storre delen av planomradet saknar detaljplan.
Vistligaste delen av planomridet omfattas av del av detaljplan for ” Pristgdrdsomridet”,
faststalld 1980-10-03.

Miljokonsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i
den hiar aktuella detaljplanen. Behovsbedomningen av en sidan gérs av kommunen, som
beslutsmyndighet.

En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas endast nar detaljplaneforslaget znnebir bety-
dande paverkan pa miljon, hélsan eller hushdllningen med naturresurser eller pa allminna intressen enligt
miljobalkens 3:¢ och 4:¢ kap. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplane-
forslaget utgor en betydande piverkan pa miljon eller manniskors halsa och sikerhet eller
oacceptabla storningar f6r nirboende.
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Foreslagen villabebyggelse samt en komplettering med en tomt for ”Smdindustri och hant-
verk” vid den s.k. ”Gula Ladan” bedéms inte vara nigon férsimting f6r den nuvarande
miljon. Omrédet 4r 1 6vrigt bevuxet med sly och enstaka stotre trid. Positivt f6r omradet
narmast Hyssnavagen, som idag ar sankt och slyigt, ir foreslagen vitmark for dagvattenav-
rinning samt den Gppna vattenytan.

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mél kan konsta-

teras att den aktuella detaljplanen endast betor ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

Mal nr 1, I evande skogar™: ”0”
Merparten av den skog som finns i omridet 4r 1 huvudsak sly och sankmarks-
skog. I notra delen berors en del stotre trid som emellertid till stor del be-
riknas kunna bevatras i villaomradet, 70”.

M3l nr 4, >Myllrande vitmarker”: 7+
Den fukting med sly som finns narmast Hyssnavigen foreslis bibehallas som
utjamnare av dagvatten 1 omridet samt iordningstillas med en mindre Gppen
vattenyta, 7+,

Mil nr 7, ”God bebyggd miljo”: 2+
En fukting tas till vara och kompletteras med en Oppen vattenyta, ”+
En naturlig syd- och sydvistsluttning gors tillganglig for villatomter och be-
staimmelse infors 1 planen f6r bevarande av befintliga enstaka storre adellov-
trad, ”+”

Mal nr 15, ”Siker strdlmili6™: 4+
Enligt den 6vsersiktliga inventetingen av markradon samt matningar 1 anslut-
ning till planomradet kan konstateras virden verensstimmande med nor-
malradon pi grinsen till ligradonmark, men bestimmelse om att radonskyd-
dat utforande vid byggnation ska ske har inforts, ”+7.

”+” = Positivt {6r miljomilet

”0” = Ingen paverkan pa miljsmalet

7.7 = Negativt f6r miljiémalet

Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och naturmilj6

Omradet ligger mot ett brant bergsparti 1 norr med utblickar 6ver de dkermarker som ligger
soder om vigen. Matken ar till storsta delen bevuxen med skogsvegetation. En del storre
adellovtrad finns 1 omradet och det far anses viktigt f6r bade bostads-, djur- och vaxtmiljon
att dessa i s stor utstrickning som mojligt bevaras, bl.a. finns Mindre hackspett 1 trakten.
En bestammelse 1 amnet har inforts 1 planforslaget.

Kulturvardsintressen

Registrerade fornlimningar finns i planomridets nirhet och detta har foranlett att man i
samband med planarbetet 1atit gora en sarskild atkeologisk utredning. Under en sidan ut-
redning undersdks forekomsten av atkeologiskt intressanta fynd. Under utgravningarna 1
planomridet patriffades inga fynd.
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Geotekniska férhallanden

Planomridet bedoms enligt WSP:s geotekniska undersékning (upprittad 2004-07-01) ha
goda forutsattningar for bebyggelse. Stabiliteten 1 omridet ar tillfredsstillande. Storre delen
av omradet utgors av mark dir jorden bestir av lera till relativt stora djup. Narmast hojd-
omridet 1 notr finns en 6vergingszon mellan leromridet och fast jord och berg 1 hoydryg-
gen.

For bostadshus ska kontroll ske av eventuell férekomst av organisk jord under byggnad
eller anlaggning, vid forekomst av organisk jord ska denna utskiftas. Vid storre objekt krivs
separat geoteknisk undersokning bland annat for att kunna dimensionera grundlaggningen
korrekt. Utover detta bedéms inga yttetligare detaljerade geotekniska undersokningar vara
nodvindiga.

Enklare och lattare konstruktioner som enbostadshus eller mindre industribyggnader be-
doms kunna grundliggas direkt i mark.

Uppfyllnader kan generellt uppforas till ca 2-2,5 meter hojd. Slinter skall liggas maximalt 1
lutning 1:2,5 1 samband med ny bebyggelse. Eftersom reducerad birighet kan uppsta 1 leriga
jordar vid regn bor schaktnings- och packningsarbeten ske vid torr viderlek och med stor
forsiktighet.

I de liglanta delarna av omréidet 4t marken fuktig och man kan misstinka att grundvatten-
nivin ligger nidra markytan. Marken har lig vattenforande forméga, varfor en anliggning
for infiltration av dagvatten sannolikt kriaver kompletterande atgirder. Dessa dtgirder kan
exempelvis innebira att man schaktar bort ler- och siljorden och ersitter den med drine-
rade massor med hogre vattenférande formiga eller att man fyller upp med drinerande
massor ovanfor leran.

Radon

Undersokningsomridet klassificeras 1 huvudsak som hégradonmark, men virdena varierade
fran lag- till hgradonmark. Bostadshus eller byggnader dir manniskor vistas under lingre
tider skall byggas 1 radonsikert utférande i enlighet med Byggforskningsradets skrift ”Mark-
radon” om inte lagre virden kan pavisas f6r den specifika byggnaden.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider (B)

Inom planomridet hat foreslagits 19 tomter for villabebyggelse. Dessa har placerats utmed
nederkanten av den branta sydvistsluttningen och bedoms fi ett mycket attraktivt lige med
narhet till gingvig upp mot centrum och friluftsomridet.

Offentlig service (B1)
Inom planomradet finns ett omride med bestimmelsen bostider eller barnstuga. Platsen
avses anvindas for tva bostadsfastigheter eller en fastighet for barnstuga.

Hantverks- och smaindustriomrade (J1)

Pagiende markanvandning ar redan idag till viss en del vetksamheter och brandstation.
Inom befintlig detaljplan 1 den vistligaste delen ar tre tomter outnyttjade och 1 den nya de-
len lingst mot Gster finns plats for ytterligare en tomt. Verksamheter inom dessa omraden
ska anpassas till dess nirhet till bostader och bestimmelse om detta har inforts 1 planen.
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Vid framtida bygglovprévning ska samridas med Vagverket eftersom de hat synpunkter pa
att skyltar och fasader ska utformas pa ett sitt som inte stor trafiken.

Brandstation (T1)

Brandstationen ér befintlig.

Tekniska anliggningar (E1och E2)

Nott om brandstationen finns 1 gillande plan en tomt f6r en transformatoranliggning.
Denna har bibehillits i planforslaget.

Den nya tomten lingst 1 6ster fo6r ”Hantverk och smiindustri” avses alternativt kunna an-
vandas fOr panncentral (fjarrvirme).

Allminna platser
Den befintliga fuktangen skall nyttjas som naturlig vatmark och har betecknats som sidan.

Hir foreslds att en Oppen vattenspegel 1ordningstills for att hoja omréidets attraktion. Cent-
ralt 1 omréidet foreslas ocksa att en lekplats anlaggs.
Den befintliga gingstigen upp mot centrum och friluftsomradet ingir som en del 1 planen.

VAGAR OCH TRAFIK

Biltrafik

Hyssnavagen mellan Hyssna och Satila avgrinsar planomridet 1 sbder. Finagatan mellan
brandstationen och befintligt verksamhetsomtade foreslas bli tillfatt till de nya foreslagna
bostadstomterna. Utfarten till Hyssna vigen har god sikt med minst 150 meter siktstricka
it bida hillen.

Befintlig tillfart till verksamheten i 6ster byggs om som tillfart till ytterligare en tomt.
Utfartsforbud frin tomterna mot Hyssnavigen har inlagts i planen.

Kollektivtrafik
Omridet anses ha god kollektivtrafikforsotjning eftersom busslinjen mellan Kinna och
Goteborg passerar omridet och turtitheten ir relativt hog pa denna linje.

Giéng- och cykeltrafik
Befintlig géngstig mot centrum och friluftsomridet har inordnats 1 planférslaget.

Giéng- och cykeltrafik utmed Hyssnavigen har nyligen byggts ut vid busshallplatsen och
fortsatter upp mot kyrkan, skolan och Sitila centrum.

Parkeringar

Parkeringar for villabebyggelsen och verksamhetetna ska anordnas av respektive dgare
mom egen tomtmark.

STORNINGAR
Nigra sarskilda storningar i form av trafikbuller bed6ms inte f6religga inom omridets fore-
slagna bostadstomter.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och spillvatten
Befintlig bygenation inom planomradet ir delvis ansluten till kommunalt ledningsnat for
vatten och avlopp. Foreslagen nybyggnation avses anslutas till samma nat.
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Dagvatten
Niégra dagvattenledningar finns inte inom planomridet utan dagvattnet omhindertas lokalt

for befintliga tomter. Detsamma foreslis for ny bebyggelsen. Nya byggnader inom omradet
ska forses med utkastare och vattnet darifrin ledas till ”mjuka” ytor. Diar extra stark for-
oreningsgrad av dagvatten kan befaras, t.ex. f6r nya parkeringsytor, bor anordnas kupol-
brunnar med oljeavskiljning f6r 6verskottsvatten vid stora nederbordsmingder.

Avsikten ir att dagvattnet i slutindan ska filtreras genom vétmarken for extra rening och
befintlig mindre back frin sluttningen avses rotliggas genom tomtraden inom s.k. ”u-
omrade”.

Energif6rsorjning
Befintlig bebyggelse uppvirms individuellt. Tidsplaneringen for en utbyggnad av fjarrvar-

men i Sitila 4r dnnu osiker men fram till dess avses individuell uppvirmning fi ske.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for detaljplaneforslaget ar fem (5) 4r frin den dag planen vinner laga
kraft.
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1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit {6t att dels ge mojlighet till villabebyggelse pa
sydviastsluttningen norr om Hyssnavigen dels komplettera befintliga verksamheter vid
Brandstationen och den sk. ”Gula Ladan™.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga dtgirder som etfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman for "allmin platsmark” inom planomridet
(INDUSTRIGATA, LOKALGATA, NATUR och GVAG).

For exploatering av byggritterna inom de i planomridet nya tomtplatserna svarar de

blivande tomtagarna.
For ev. kommande fjarrvarmeforsorjning svarar Marks Virme AB (MVAB).
For elforsotjningen och planerad transformatorstation svarar Gullspang Nit AB.

Tidplan
Utbyggnaden av ny industrigata och bostadsgata beraknas ske under

genomforandetiden.

Genomforandetid

Detaljplanen beriknas bli antagen 4:e kvartalet 2004.

Genomférandetiden 4t 5 4r fran den dag planen vinner laga kraft for storsta delen av
planen. Fér omridet med den “gula ladan” som idag anvinds av en motorcykelklubb
ar genomforandetiden 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Tillfarten till
bygganden it tveksam ur trafiksikerhetssynpunkt och den lingsiktiga intentionen ar att
byggnaden tivs. Eftersom lokalen ar i bra skick och anvinds si har man forlingt

genomforandetiden for denna del av planen.
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3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Allmén-plats. Genom fastighetsreglering skall de omriden som ar "allman plats” i de-
taljplanen (INDUSTRIGATA, LOKALGATA, GVAG och NATUR) bibehllas eller
tillforas kommunal fastighet, Satila 5:15. Detta beror Sitila 5:23 och 22:1 samt Skogs-
hall 2:13.

3 fastigheter for industriindamal *’J1” 1 vaster bildas av delar av Sitila 5:15 och Skogshall
2:13.

En ny fastighet for industridndamal “J1 “och alternativt panncentral "E2” 1 6stet bildas av del av
Sitia 5:15 och befintlig industrifastigher (Sitila 5:23) kompletteras med del av Satila 5:15.

Befintlig brandstationstomt ”’T'1”bildas av del av Satila 5:15 och del av Skogshill 2:13.
Del av Skogshdll 2:13 bildar en fastighet f6r transformatotindamal ”E 1”.
Delar av Sitila 5:15 bildar nya fastigheter f61 bostadsindamal ”B” (villatomter) genom

fastighetsreglering.

Rittigheter
Ritten att bibehélla allminna ledningar for vatten och avlopp inom “u-omraden® ska

tryggas med ledningsritt eller servitut.

Ritten att bibehilla fjarrvirmeledningar och IT-kablar bor tryggas med ledningsritt el-
ler servitut.

4 TEKNISKA FRAGOR
Gatot, G-vigar

Gatorna 1 anslatning till planférslaget ar delvis utbyggda (industrigatorna).
Ny bostadsgata for villatomterna anliggs.

Del av befintlig gangvig upp mot centrum och fritidsomradet ingar i planomradet och

avses bibehallas 1 nuvarande skick.

Ledningar
Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga kommunala ledningar.

Parkeringar
For parkeringsplatser inom egen tomtmark svarar resp. fastighetsagare.

SBF DPL GREBBESHULT 5:15 M.FL. SATILA, GENOMFORANDEBESKRIVNING



5 EKONOMI
Kostnader for olika dtgirder enligt ovan har kalkylerats och det kommunalekonomiska

utfallet ar redovisat nedan (tusental kronor):

FORDELNING

EXPLOATERING

Kostnader

Mark 416

Gator 3070

Gronytor och viatmark 520

Arkeologisk undersokning 65

Geoteknisk undersokning 65

Administration 380
Summa kostnader: 4516

Intakter

Mark 4 639

Avverkning 70

Summa intaktet: 4709

NETTO EXPLOATERING 193

VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader va-kollektivet 1 650

Intakter va 1503

NETTO VA-KOLLEKTIVET - 147
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