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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Karta i skala 1:1000 , upprittad 2005-01-14, innehallande:
- Plankarta med bestimmelser

- Illustrationskarta

Planbeskrivning upprittad 2005-01-14

Genomforandebeskrivning upprittad 2004-01-14

Ovriga planhandlingar:
Grundkarta i skala 1:1000, uppriittad 2004-03-22
Fastighetsforteckning daterad 2004-03-22

Samridsredogorelse daterad 2004-09-17 (Sedan sanmidsredogirelsen skritits har planen delats upp @ tui
delar,)

Utstillningsutlitande daterad 2005-01-03 (Sedun utstillningsutlitandet skritits bar planen delats upp i tui
delar)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syftar till att skapa méjligheter 6t befintlig handelsverksamhet att expandera.

PLANDATA

Lige och omfattning

Planomradet ar belaget sydvist om Kriketeds gamla skola och Ubbhults kapell nott om vig
1614. Omridet mnefattar fastigheterna Krikered 1:13 samt delar av Lygnersvider 1:30.

Planomridet omfattar ett ca 3,2 ha stort markomrade.
Markigoforhallanden

Krikered 1:13 dgs av foretaget Andreas och Patriks Interiorhus AB, 6vrig mark av Sveaskog AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Delar av planomridet ingar sedan tidigare i detaljplanen for omradet kring Ubbhults kapell (97-
01-25). Omridet var dir avsatt 6t handel.

Miljokonsekvenser

Ubbhults by ligger pa en drumlin, en 4s som bildats under istiden och som bedéms vara av
riksintresse for naturvird. Den lingstrickta motinryggen ar frimst intressant ur geologisk
synvinkel (Se Naturvardsplan 1 Marks kommun, 1994). En planbestimmelse har inforts som
innebir att man inte patagligt fir f6rindra landskapet eller terringen. Verksamhetens expansion
bedéms inte péverka drumlinens primira intressen geologi/geomotfologi.

En miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts som nodvindig i
den aktuella detaljplanen. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen. Upprittandet av
en miljokonsekvensbeskrivning ska goras nir detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med naturresutser eller pa allminna intressen enligt
miljobalkens 3:e och 4:e kapitel.

Vid en avstimning med Marks kommuns framtagna miljémal kan konstateras att den aktuella
detaljplanen endast berér ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:
Mal nr 1, ”Levande skogar”: ”-”

Delar av befintlig skogsmark tas 1 ansprak. -7

Mal nr 7, ”God bebyggd mili6™: ”+”
Planen innebar att arbetstillfallen skapas i anslutning till befintliga bostader. ”+”
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Mal nr 15, ”siker stralmilic™: 07

Planomridet ar beldget i ett omrade som enligt radoninventering klassas som
normalriskomride pa grinsen mot hogriskomride. Bestimmelser om radonsikert
utforande vid nybygenation har darfor inforts 1 planen. 07

”+” = Positiv inverkan pa miljémalet
”0” = Ingen paverkan pé miljémalet

77 = Negativ inverkan pa miljémalet

Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Det annu obebyggda omridet bestar av sank och gles skog som bedéms ha ringa varde for
friluftsliv och naturintressen. Hir avses det befintliga handelsforetaget att utcka sin verksamhet
som bestar 1 forsilining och handel med mredningsdetaljer.

Fornlimningar
Nigra fornlamningar finns inte registrerade inom planomridet.
Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar har genomforts 1 de delar av omradet som ingatt 1 detaljplan for
omréde vid Ubbhults kapell (1990-01-25) av GF geoteknik 1986-10-16. Omradet ligger 1 mitten
pa den morinbildning som stricker sig frin Gingsjon och drygt 1 mul at sydvist. Enligt SGU:s
jordartskarta utgors planomridet till storsta delen av morin och berg. Marken for de nya
byggritter som medges inom planomridet bedoms bestd av morin med goda
grundlaggningsforutsittningar.

De radonmitningar som genomforts visar att Ubbhult ligger 1 ett omride som klassas som
normalrisk pa grinsen till hogriskomride. I planen inférs bestimmelser om radonsiker

grundligening.
Bebyggelse

Inom planomridet finns byggnader for lagring, kontor och forsiljning av presentartiklar.
Bebyggelsen halls visuellt samman genom enhetlig fargsattning.

Vigar och trafik

Linsvig 1614 mellan Kungsbacka och Hillingsj6 gransar till omridet. Infart kommer att finnas
kvar 1 nuvarande lige. Foretaget beriknar inte att transporterna kommer att 6ka pa grund av
expansionen. En viss 6kning av trafiken skulle inte innebara nagra krav pa atgirder eftersom

trafiken genom samhaillet hiller en godtagbar hastighet.

All parkering inom planomréadet avses ske pa kvartersmark.
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Storningar

Skyddsplantering ska finnas i sdra honet och pa norrsidan av handelsfastigheten.
Skyddsplanteringen 1 det s6dra hérnet av fastigheten ska hindra visuell kontakt mellan bostiderna
och den nya handelsetableringen. Skyddsplantetingen norr om handelsfastigheten ska hindra
visuell kontakt frén de gamla delarna av Ubbhult med kapellet och bygdegéarden.

I planen inf6rs bestimmelsen m”: Verksambeten fir inte vara storande for omgivande bostider. Den
ekvivalenta bullernivan far dagtid inte verstiga 50 dB(A). Helger och kvillstid (kI 18-22) far ekvivalent
bullernivd inte dverstiga 45 dB(A) och nattetid (k! 22-07) 40 dB(A). Maximala ljudnivan fir under nattetid
inte dverstiga 55 dB(A).

Ekvivalenta nivaer innebir medelljudnivin medan den maximala nivin avser hogsta uppmatta
ljudnivin. Ljudnivierna mits utanfor bostiderna. De angivna bullernivierna 4r riktvirden enligt
Externt industribuller - allmanna r3d (SNV RR 1978:5 rev. 1983). Med riktvirde avses ett sidant
varde som om det 6verskrids fororsakar en skyldighet for verksamhetsutévaren att vidta atgarder
tor att vardet skall hallas. Om atgirdet inte vidtas kan ansvar intrida enligt Miljobalken.
Teknisk forsotjning

Omradet ska omfattas av kommunens verksamhetsomride for VA.

Dagvattnet ska tas omhand och infiltreras pa respektive fastighet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden f6r detaljplanen ir tio (10) 4r frin den dag planen vinner laga kraft.
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INLEDNING

Detaljplanen syftar till att skapa mojligheter for befintlig handelsverksamheter i Ubbhult att
expandera. Planomridet it belaget sydvist om Krikereds gamla skola och Ubbhults kapell norr
om vig 1614. Omraidet omfattar fastigheterna Krikered 1:13 samt delar av Lygnersvider 1:30.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatotiska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som etfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av
kommunfullmiktige.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beraknas bli antagen av Kommunfullmiktige 2:a kvartalet 2005.

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r tio (10) 4r frin den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Vigverket ar viaghillare for vig 1614 som passerar planomridet. For dtgirder pa tomterna
ansvarar respektive fastighetsigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Genom fastighetsreglering kan Krikered 1:13 utokas med mark fran Lygnersvider 1:30.

Rittigheter
Befintliga vatten och avloppsledningar inom u-omrade ir sikrade genom ledningsratt till f6rmén

tér Marks kommun. Nya ledningar ska sikras genom ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
I radoninventeringar har omridet klassats som normalriskomride pi gransen mot
hogtiskomride. Bestimmelser om radonsakert utforande har lagts in i planen.

P4 andra sidan vigen ligger bostadsbebyggelse. For att undvika storningar anges 1 planen
maximala ljudnivier f6r verksamheterna.

Vigar
Vigar 1 anslutning till planomradet ir utbyggda.

VA

Planomridet kommer att ing3 1 kommunens verksamhetsomréide for vatten och avlopp.



Over planomridet gir en vattenledning som sikras genom ett u-omrade i planen.

Ledningar
Over planomridet finns en luftledning och avsikten ir att denna ska grivas ner i u-omridet.

Elkablar ligger lings vigen i och i planen finns plats f6r en transformatorstation.

Parkeringar

Foér parkeringsplatser inom egen tomtmark svarar resp. fastighetsigare.

Ekonomiska fragor

Genom planavtal har fastighetsidgaren atagit sig att betala for planarbetet.

Utgifter

Mark 16 000
Administration inklusive detaljplan » 46 000
Summa utgifter 62 000
Inkomst

Tomtforsaljning 23 000
Exploateringsersittning 46 000
Summa inkomster 69 000
Nettoinkomst exklusive VA 7 000

Vatten och avlopp

Utgifter -200 000
Inkomster +705 000
Netto VA +505 000




