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FORORD

Textiltraditionen har en stark forankring i Marks kommun. I
samband med utbyggnaden av jarnvégen industrialiserades en
stor del av textilverksamheten och flera fabriker anlades i
anslutning till jarnvigen. Vid Kungsfors i Skene startades ett
stort spinneri av Sven Erikssons son Johannes och sléktingarna
Edvin Hékansson och Hjalmar Hallin. Boras Véveri §vertog
Kungsfors fabriker i Skene 1915 och byggde vaveri dér. I bor-
jan av 1930-talet hade denna fabrik 6ver 1000 anstéllda och var
ddrmed landets stérsta textilforetag.

Under slutet av 1990-talet har en allt stérre del av produktionen
flyttats utomlands. I borjan av 2004 beslutades att verksamhe-
ten i Skene helt skulle ldggas ner. Med anledning av detta har
Boras Wiferier studerat forutséittningarna att utnyttja de gamla
industrilokalerna for andra typer av verksamheter.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestimmelser

Planhandlingarna bestér i dvrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomférandebeskrivning

- illustrationskarta

Ovriga handlingar i drendet 4r
- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse

- utstéllningsutlatande

- riskbed6mning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Befintliga lokaler utmed Industrigatan och Orbyviigen (Kungs-
fors gamla industrilokaler) behdver inte linge utnyttjas for tex-
tilproduktion. Boras Wifveri AB som &ger fastigheterna vill
hiarmed ha mojlighet att utnyttja lokalerna for annan typ av
verksambhet 4n industriproduktion.

For byggnaderna i omréadets nordvistra delar (fastigheten 72:5)
har detaljplan upprittats for att mojliggora alternativ anvénd-
ning i form av handel, kontor och ldttare industri. Déaremot
medger gillande planer for fastigheterna inom 72:3 och 72:2
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endast anvindningen industri. For att mojliggéra en alternativ
anvindning &ven inom dessa lokaler avses en detaljplan upp-
rittas dir anvindningen for fastigheterna dndras. Bada fastig-
heterna 72:3 och 72:2 omfattas i planen. Detta gor det mojligt
att ta ett helhetsgrepp 6ver omradets utformning och reglera
fragor rorande angoring och parkering.

Planforslaget innebér &ven att del av géllande detaljplan som
ligger inom naturreservat for Assbergs raviner upphévs.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frén
allmén synpunkt limplig anvéndning av mark- och vattenresur-
ser enligt Miljobalken. Inga riksintressen berérs.

PLANDATA

Planomrédet ligger i Skene, soder om jérnvédgen Varberg-
Boras. Planomradet innefattar Kungsfors gamla industrilokaler
och delar av Industrigatan. Boras Wifveri AB dger storre delen
av marken inom planomradet (Skene 72:1, 72:2, 72:3 och
72:5). Kommunen dger vigmarken (Industrigatan). Planomré-
det omfattar dven befintlig transformatorstation (fastigheten
72:4) som &gs av Vattenfall Vastnit AB.

Markégoforhallandena framgar utférligare av den till planen
horande fastighetsforteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Enligt nu géllande fordjupad dversiktsplan for centralorten som
vunnit laga kraft 1991-06-26 ar verksamheterna inom Kungs-
fors avsatta for industridndamal.

Arbete med en ny fordjupad Gversiktsplan har paborjats under
1999. Planen har varit utstdlld under 2000 men har med anled-
ning av att Vigverket arbetat med en forstudie for alternativa
strackningar av vig 156 forbi Skene inte antagits. Kommunen
rdknar med att Vigverket skall férorda ndgra av de alternativ
som studerats i forstudien. Dessa skall sedan inarbetas i planen.
Detta innebér att planen maste omarbetas och stillas ut pa nytt.
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I den nya fordjupade 6versiktsplanen som varit utstélld har de
vistra delarna av Kungsfors fabriker mot Orbyvigen (Skene
72:3 och 72:5) éndrats fran industriverksamhet till serviceverk-
samhet. Déremot har de 6stra delarna av Kungsfors (den nyaste
delen av Kungsfors fabriker) ut mot Industrigatan avsatts for
industridndamal. Detta med anledning av att Kungsfors fabri-
ker fortfarande bedrev verksamhet inom omradet i samband
med att planen stilldes ut. Eftersom textilverksamheten lagts
ner avser kommunen emellertid i sitt fortsatta arbete med den
fordjupade Gversiktsplanen att dndra anvindningen fran indu-
striverksamhet till serviceverksamhet dven for de ostra delarna.

Utmed Industrigatan finns redan idag flera handelsetableringar
som lockar ménga kunder. Andring av verksamheten innebér
alltsd inga inskridnkningar for de nérliggande verksamheterna
utan samstdmmer med den verksamhetsetablering som finns
utmed Industrigatan idag.

Detaljplaner

For omrédet giller foljande detaljplaner:
o Detaljplan for del av Kungsfors, laga kraft 1995-05-18
o Detaljplan for Kungsfors, laga kraft 1992-04-01
o Detaljplan for del av Kungsfors industriomradde, laga
kraft 1961-11-08
o Centrala delen av Skene kiping, faststdlld 1954-06-11

Riksintresse m m

Planen berdr inte omrade av riksintresse. 1 soder och Oster
griansar omrédet till naturreservatet Assbergs raviner. Assbergs
raviner utgér ocksa riksintresse for naturvard. Viskadalsbanan
ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljo-
balken. Sedan januari 2004 dr Orbyvigen (Lv 156) rekommen-
derad som sekundir transportled for farligt gods. Sédra delen
av omradet ingér i skyddsomréde for vattentikt.

Program och miljékonsekvensbeskrivning

De vistra delarna av Kungsfors fabriker 4r i den nya fordju-
pade Oversiktsplanen avsatta for service och handelsdndamal.
En dndring av den fordjupade 6versiktsplanen dér &ven de stra
delarna avsitts for serviceverksamhet kommer att goras i sam-
band med att planen omarbetas. Med anledning av detta har det
inte ansetts nodvindigt att uppriitta ett sdrskilt program for
omréadet.
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Planen innebdr att nuvarande anvéndning &ndras frén industri-
verksambhet till kontor, handel och littare industri. De ytor som
omfattas i planen dr redan idag ianspraktagna for verksamhet
samt hértill hérande transportytor och parkering. Nigon sér-
skild milj6konsekvensbeskrivning bedoms hérmed inte erford-
ras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Huvudfragan

Planen syftar till att dndra nuvarande anvéndning fran industri
till handel, kontor och smaindustri.

Planen medger inga nya byggrétter utan faststiller endast
befintliga forhallanden. Totalhdjderna har anpassats till de
befintliga byggnaderna. For byggnaderna i norr faststills en
hogsta byggnadsh6jd pd +67 meter 6ver nollplanet. I anslut-
ning till virmecentralen far skorsten utan begrinsning av total-
héjden uppforas till en hojd av +88 meter Gver nollplanet.
Byggnaden i planomradets sydvistra delar mot Orbyvigen ges
en hogsta totalhojd pa +64 meter Gver nollplanet.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt mot sydvést. Ytorna
nérmast befintliga byggnader &r ianspraktagna for kvartersgata,
parkering och lastzoner. Den oexploaterade marken i séder och
véster utgors av dngsmark. En del stérre trdd, huvudsak bjor-
kar, finns 1 omradets mellersta delar.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska utredningar har utforts for de nordéstra delarna av
planomradet i samband med utbyggnad av spinneriet 1988-09-
22 och anldggande av gasoltank 1996-10-14.

Av de geotekniska utredningarna framgar att marken i de nord-
Ostra delarna bestar av fast lera som &r varvig (skivig) och
innehaller vissa nivéer av rikligt med kalciumkarbonat. Lokalt
innehaller leran sandskikt. Den fasta varviga leran 6verlagras
av ett lager av matjord och fyllningsmaterial vars tjocklek
oftast &r liten och mindre &n 1 meter. Lokalt har patriffats fyll-
ning av torrskorpelera, som genom bearbetning fatt en grynig
struktur och vars storsta tjocklek kan uppga till 1 meter.

Sprickbildningar eller séttningar har inte uppstatt trots att storre
delen av planomréidet &r bebyggt med tung industribebyggelse,
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som genomgaende grundlagts med plattor pé naturlig eller upp-
fylld mark. P& grund av nivaférhallandena och det tdmligen
stora avstandet till Viskans sldntomride, kan omrédets total-
stabilitet antas vara tillfredstillande.

De geotekniska utredningar som finns framtagna faststiller
endast forhéallandena for befintliga byggnader. For de ytor som
i planen betecknats som g (kvartersgata och parkeringsytor),
saknas geotekniskt underlag. Vid anldggande av kvartersgata
och ytor for parkering skall darfor erforderliga geotekniska
utredningar utforas. Bestimmelse inférs pé plankartan.

Fornlamningar

Inga kiéinda fornldmningar finns registrerade inom planomréadet.

Offentlig och kommersiell service

De befintliga centrumfunktionerna i Skene 4r i huvudsak kon-
centrerade till Orbyvigens strickning mellan Varbergsvigen
och jarnvigen.

En dndring av verksamheten fran industri till handel, kontor
och sméindustri innebér att centrumomradet kommer att utékas
till att omfatta de gamla industribyggnaderna inom Kungsfors.
Kungsfors ligger i direkt anslutning till det redan etablerade
centrumomradet. Omradet har #ven ett strategiskt ldge med
nérhet till riksvig 41 och jarnvégsstationen. Med hénsyn till
dessa faktorer blir en forddling av verksamheterna inom
Kungsfors en naturlig utveckling av Skene centrum.

Inom de vistra delarna av Kungsfors fabriker finns redan idag
handel och kontorsverksamhet som bl a BRA Storlivs, forsak-
ringskassan, skattemyndigheten, fabriksforsdljning mm. Han-
delsverksamhet finns dven strax vister om Kungsfors i form av
secondhandbutiken Gruvan.

Skyddsrum

Skene ér inte skyddsrumsort. Négot behov av skyddsrumsplat-
ser foreligger inte.

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Hévengatan ligger idag p& kvartersmark och fungerar som in
och utfart till Kungsfors industrier. Vid en eventuell ombygg-
nad av vig 156 dir planskild korsning anordnas med jarnvégen
kommer Industrigatan att behova stangas av. Med anledning av
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detta har kommunen studerat mgjligheten att utnyttja Haven-
gatan for genomfartstrafik. Négot behov av genomfartsgata
med kommunalt huvudmannaskap foreligger inte s& ldnge inte
Vigverket tar beslut om att bygga om 156:an med planskild
korsning under jérnvégen.

I planforslaget ligger Havengatan pa kvartersmark. Planforsla-
gets utformning mojliggdr dock att gatan pé sikt byggs om for
allmin genomfartstrafik om sé skulle krdvas vid en eventuell
ombyggnad av 156:an. Framkomligheten mojliggors av att inga
byggratter laggs ut som hindrar framtida markansprak. Med
anledning av eventuellt kommande behov av allmidn vig
genom omrédet har detaljplanens genomforandetid reglerats till
5 ar. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen utan
erséttningsskyldighet besluta om &ndring av detaljplanen.

Planomradet angors fran Industrigatan och Orbyvigen. Ett
separat vanstersvangfilt anldggs fran Industrigatan, med anled-
ning av att trafiken till omradet beréknas oka, da anvéndningen
av byggnaderna fordndras. Syftet med ett separat véinstersving-
falt &r att minska kobildning pa Industrigatan och underlitta for
trafik Osterifran att ta sig in till omradet.

Fastighetsindelningen bestdms inte i detaljplanen, vilket inne-
bér att kvarteret kan komma att bestd av en eller flera fastighe-
ter. I planen gar det déarfor inte att lasa fast l4get for en eventu-
ell gemensam gata inom omradet. Fragan regleras istillet
genom att en bestdimmelse inférs om att utrymme skall finnas
for gemensam genomfart vid fastighetsdelning om sa krévs.

Overgripande géng- och cykelstrdk som forbinder Skene med
Assbergs industriomréde finns p4 den norra sidan av Industri-
gatan. Gingbana finns utbyggd utmed Orbyvigens vistra sida.

Kollektivtrafik

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning. Skene jarnvigssta-
tion ligger ca 50 meter (fagelvégen) norr om planomradet. Hér
stannar tdg som trafikerar strickan Varberg — Boras. I anslut-
ning till jarnvégsstationen finns dven busstationen lokaliserad.
Hér angor bade den lokala busstrafiken samt regionalbussar
frén bl a Boras, Svenljunga och Goteborg.

Parkering, angéring

Erforderlig parkering for verksamheter inom omradet skall
16sas inom kvartersmark. Ytan inom kvarteret tillginglig for
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parkering medger inte ett ensidigt utnyttjande av befintliga
byggnader till enbart handel eller kontor om kommunens par-
keringsnorm skall klaras. Detaljplanen forutsitter ddrmed ett
blandat innehéll av verksamheter. D& anvindningen idag inte
gdr att forutséiga, far fordelningen mellan de olika verksamhe-
ter handel, kontor och smadindustri regleras i samband med
bygglov.

Genom det blandade innehallet och inrittande av gemensam-
hetsanlédggning for parkeringsytorna kan ett hgt dubbelutnytt-
jande for de nyss nimnda anléggningarna forutsittas.

Farligt gods

Viskadalsbanan

Pa Viskadalsbanan forekommer transporter av farligt gods, i
form av olika kemikalier. Den av Goteborgs kommun antagna
“Oversiktsplan  for  Goteborg fordjupad for  sektorn
TRANSPORTER AV FARLIGT GODS” (Stadsbyggnads-
kontoret, 1997) har kommit att anvéndas &ven av andra kom-
muner i Géteborgsomradet.

Enligt denna oversiktsplan géller f6ljande riktlinjer — fysisk
ram:

e Ett bebyggelsefritt omrade om 30 m pa 6mse sidor
om jarnvagen.

e Tit kontorsbebyggelse cller andra personalinten-
siva verksamheter fram till 30 m fran jarmvégen, och
sammanhallen bostadsbebyggelse fram till 80 m
fran jarnvigen.

e Bebyggelse enligt ovan skall uppforas med vél sam-
manhéllen betongstomme, dirutéver erfordras inga
speciella forstarkningsatgérder.

e De bebyggelsefria omradena skall vara vackert utfor-
made ndromraden kring transportlederna, f& personer
skall normalt vistas dir, och de far inte innehélla
foremal som kan skada ursparande vagnar. Viss bil-
trafik och parkering far férekomma, dock ej ndrmare
jérnvédgen &n 15 m.

For bebyggelse som anpassas till den anvisade fysiska

ramen skall nagon ytterligare riskanalys inte behova
utforas.
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I detta fall &r avstandet mellan verksamheterna och ndrmaste
jarnvdgsspar omkring ca 40 m. Enligt riktlinjer i Goteborgs
oversiktsplan erfordras ddrfor inga ytterligare atgérder.

Vég 156, Orbyvégen

Vig 156 genom Skene &r from 2004 rekommenderad som
sekundér transportvig for farligt gods. Som sddan &dr den enligt
Riddningsverket “avsedd for lokala transporter till och fran de
priméra transportlederna och bor inte anvéndas for genom-
fartstrafik”.

Vidg 156 var dven tidigare tillaten for farligt godstransporter.
Med hénsyn till omgivande vignits struktur &r det inte sanno-
likt att midngden farligt godstransporter pa vdgen har fordndrats
patagligt som f6ljd av rekommendationen.

Enligt senast foreliggande uppgifter frdn Raddningsverket
(1998) om omfattningen av farligt godstransporter pé aktuellt
avsnitt av vég 156 dr transporterna av petroleumprodukter helt
dominerande. 1 6vrigt transporteras sm& méngder av andra
brandfarliga vitskor samt gaser.

Omfattningen av transporter av petroleumprodukter anges av
Réaddningsverket till mellan 10 000 och 40 000 ton per &r. Till
petroleumprodukter hor framst bensin, dieselolja och eldnings-
olja. Av dessa kan bensintransporterna medfora risker for
manniskor vid olycka med efterfoljande brand.

Kalkyler, vilka redovisas nirmare i utredningen “Riskbedom-
ning” (GF Konsult AB, 2004-09-07), visar att sannolikheten
for att det pa vag 156 forbi planomradet sker en fordonsolycka
med utslédpp av petroleumprodukter som foljd ar i storleksord-
ningen 1 olycka per 100 000 &r. Av de olyckor som sker vid
bensintransport kan en viss del leda till bensinbrand och dar-
med risker for ménniskor som befinner sig nira végen.

Denna, i och for sig ringa risk elimineras till allra storsta delen
genom fo6ljande bestdimmelser i planen:

- Besoksparkering lokaliseras pé ett minsta avstand av 40 m
frén vigen,

- Entréer i byggnaden for personintensiva verksamheter
lokaliseras fran végen eller pa ett minsta avstand av 40 m.

Konsekvenserna av dessa bestdmmelser blir att méanniskor
endast undantagsvis kommer att befinna sig inom ett ndrom-
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rade vid végen, dvs inom ett omrade dér bensinbrand kan med-
fora skada pa ménniska.

Inne i byggnaden ddremot kan ménniskor befinna sig nirmare
~ végen, men det ror sig d& om en tung byggnad som avsevirt
fordrojer effekterna av brand. Minniskor inne i byggnaden
kommer alltsd — i den héndelse en mycket osannolik farligt
godsolycka med brand skulle intrdffa — att kunna avlédgsna sig i
ordnade former.

Gasoltank

Uppvdarmning av verksamheterna sker idag via gemensam
viarmeanldggning som drivs med gasol. Gasoltanken finns pla-
cerad i planomrédets nordostra del. Ledningar med anslutning
till varmecentralen gar fran gasoltanken pa utsidan av byggna-
dernas fasader. I nordost nidrmast gasoltanken &r ledningarna
nedgrivda.

Rekommenderat skyddsavstdnd fran gasoltank till byggnad &r
25 meter med hédnsyn till brand och explosionsrisken. Detta
avstdnd klaras med den placering gasoltanken har idag. For vig
med trafik som Gverstiger 2500 axelpar/dygn rekommenderas
ett skyddsavstand pa 25 meter frén cistern och lossningsplats.
Med trafikskyddad placering kan avstdndet minskas i forhal-
lande till skyddet. Skyddsavstandet till vag klaras mot Industri-
gatan. Ddremot kommer omradets kvartersgata (Havengatan),
som fungerar som in och utfart till omréadet, att hamna inom ett
avstand av 10 meter frin gasoltanken. Trafiken pd Havengatan
berdknas emellertid inte vara av den omfattning att trafik-
méngder om 2500 axelpar/dygn 6verskrids.

Med hinsyn till att trafiken p4 Havengatan till stor del kommer
att utgoras av besékande kunder bedéms emellertid en lamplig
utgéngspunkt vara att minska riskerna sa langt det med rimliga
atgarder dr mojligt. I planen foreskrivs darfor att trafikskydd
for gasoltanken skall anordnas i samrdd med Réddningstjéns-
ten. Ur sidkerhetssynpunkt anges dven i planen att besokspar-
kering inte far uppforas inom ett avstdnd av 25 meter fran
gasoltanken.

Teknisk férsoérjning

I de 6stra delarna av planomréadet ligger en transformatorstation
som 4gs av Vattenfall Vistnit AB. Laget for transformatorsta-
tionen faststdlls i planen. Fran transformatorstationen utgar
kraftledningar pa 40 kV och 10 kV 4t sydost. Tillgidngligheten
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till befintliga kraftledningar, sékerstélls med sérskild bestdm-
melse. Marken skall vara tillgénglig for allmén luftledning.

Byggnaderna inom planomradet 4r anslutna till det kommunala
VA-nitet, med anslutningspunkt fran Industrigatan. Planomré-
det tangeras i de sydvistra delarna av kommunala ledningar for
vatten- och avlopp samt dagvatten. Kommunala spillvattenled-
ningar finns dven inom planomradets sydostra delar. Tillgdng-
ligheten till ledningarna faststills genom u-omréade inom kvar-
tersmark.

En utveckling av omréadet fran industriverksamhet till mer
besoksintensiva verksamheter i form av handel, kontor och
smaindustri forutsitter att stor del av kvarteret tas i ansprak for
parkering till de nya verksamheterna. Detta innebér att en stor
del av ytorna inom omréadet hirdgérs. Dagvatten fran parker-
ingsytor och byggnader inom planomradet skall omhéndertas
lokalt inom kvartersmark genom fordréjning och/eller infiltra-
tion. Med hénsyn till nédrheten till naturreservatet Assbergs
raviner samt skyddsomrade for Skene vattentikt foreskrivs att
angransande markomraden inte far utnyttjas for parkering eller
upplag samt inte far hérdgoras.

Utbyggnad av fjarrvirme i omradet kan eventuellt ske pa sikt.
ett inledande skede forutsétts emellertid att uppvarmning sker
genom befintlig vdrmeanldggning som drivs med gasol. Da
anldggningen och ledningar dr gemensam for flera fastigheter
har majlighet till samutnyttjande faststillts i planen genom sér-
skild bestdmmelse.

Inom omradet finns utbyggt ledningar for el, tele m m. Laget
for dessa sékerstélls med u-omrade.

Utrymme for sortering av avfall skall anordnas inom planom-
radet.

Storningsskydd

Planen medger en blandning av olika verksamheter. Med hén-
syn till detta kridvs att smaindustrin kan integreras med andra
verksamheter. Detta innebir att verksamheterna skall vara av
sddan art att de inte kréver ett storre skyddsavstind &n 50
meter, enligt riktlinjer angivna i “Bittre plats for arbete”
(Boverket). Verksamheter avses som genom utomhusaktivite-
ter, transporter och utsldpp ger sma risker for miljo, hilsa och
sékerhet och inte pa nigot betydande sitt innebir storningar for
angransande bostéder.
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Omrédet grinsar i soder mot naturreservatet Assbergs raviner
samt vattentdkt. Plankartans utformning med bestdimmelser
syftar till att verksamhet inom omradet inte skall innebéra att
kénsliga naturmiljoer eller vattentdkten kommer till skada. Om
kompletterande utredningar kan péavisa att detta skydd kan till-
godoses bittre genom andra atgérder &n vad som foreskrivs i
detaljplanen far detta genomftras oakta angivna planbestim-
melser.

Generellt giller att verksamheter skall bedrivas pa sédant sitt
fororeningar etc inte riskerar att na vattentikt eller naturreser-
vat. Vid behov skall erforderliga skyddsatgirder vidtagas som
forhindrar att t ex ldggage av vitskor sker som kan skada vat-
tentdkt eller kénsliga naturmiljoer.

Pa plankartan har markerats del av planomradet som ligger
inom skyddsomrade for Skene vattentidkt samt att verksamhet
inte fir fororena vattentikten. Generellt foreskrivs att dagvat-
ten sa ldng mojligt skall tas omhand lokalt samt fordrgjas innan
avledning sker. Vid genomf6randet av planen kan dven andra
mojligheter att ta hand om dagvattnet provas i syfte att minska
en negativ belastning pa angrinsande omrdden. Exempel pé
andra atgirder 4r avleda vatten for behandling dér det inte ris-
kerar att nd de skyddsvirda omradena.

KONSEKVENSER

Planforslaget innebér att Kungsfors industrilokaler som tidi-
gare varit en stor industriellarbetsplats, &ndrar karaktdr och
istéllet far funktionen som ett serviceomride med kontor, han-
del och sméindustri. Omradet ligger i anslutning till Orbyvigen
till vilken dven 6vriga delar av Skene centrum &r lokaliserade.
Omradet blir hdrmed en naturlig forlangning av nuvarande
centrum. Trafikméssigt har Kungsfors ett strategiskt lige med
nirhet till riksvdg 41 och buss- och jarnvigsstationen i Skene.
Detta gor omradet littillgangligt for besokare.

Nar omradet utnyttjades fullt ut for industriverksamhet, var tra-
fiken till och fran omradet betydligt hégre &n idag. Den &nd-
rade anvindningen kommer att innebéra att trafiken till omra-
det i form av bes6kande kunder och anstillda &ter 6kar i forhal-
lande till dagens trafikméngder. Detta péverkar belastningen pé
angriansande gator. De framtida trafikmingderna beror pa vil-
ken typ av verksamheter som kommer att etablera sig. Sam-
mantaget beddms en trafikokning inte leda till oacceptabla
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storningar i Skene sambhélle. Eventuella stérningar &r dven i
hog grad beroende av ovrig trafikutvecklingen.

Ny genomfart och parkeringsytor uppfors for att forbéttra till-
gingligheten inom omradet och klara den okade besoksfre-
kvensen. Ko6bildning ldngs med Industrigatan undviks genom
att separat vénstersvangfilt anldggs.

Négon betydande péaverkan p& miljon, hélsan eller hushall-
ningen med mark, vatten eller andra resurser har inte bedomts
uppkomma som en foljd av foreslagen markanvéndning. En
stor del av de ytor som omfattas i planen &r redan idag ian-
spraktagna for verksamhet samt hértill horande transportytor
och parkering.

For de oexploaterade dngsmarker som tas i ansprik for genom-
fart och parkering finns inte registrerat négra intresseomréden
betriffande flora, fauna eller rodlistade arter. Planomradet
omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och &r inte bela-
get inom omrade som bedomts som ekologiskt sérskilt kénsligt
i kommunens &versiktsplan. Planforslaget medfor inte bety-
dande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4 kap i Miljébal-
ken och bedoms i 6vrigt vara tillréckligt val utformat ur natur-
resurssynpunkt.

I s6der och 6ster gransar omradet till naturreservatet Assbergs
raviner. Assbergs raviner utgér riksintresse for naturvérden.
Sodra delen av planomradet berérs dven av skyddsomrade for
vattentdkt. For att minska risken for att fororenat vatten nar
naturreservatet och vattentdkten foreskrivs att dagvatten sa
langt mojlig skall tas omhand lokalt samt fordréjas innan
avledning sker. Kvartersmark som grinsar till naturreservatet
far inte anvéndas for parkering eller upplag och fér inte hardgo-
ras. Marken utgér en skyddszon dér eventuellt dagvatten kan
oversila.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2:2 skall miljokvalitetsnor-
mer enligt Miljobalken (MB) 5:3 iakttas vid planering och
planldggning. Miljokvalitetsnormerna géller tilldten halt av
kvivedioxid, svaveldioxid och bly i luften. Tillatna halter
overskrids endast pa ett fatal centrala delar i géteborgsregionen
och vid speciella viderleksforhallanden, enligt vad som &r ként
genom regionala utredningar. I de mer perifera delarna av regi-
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onen, dit Skene far riknas i luftvirdssammanhang, 4r de kénda
halterna betydligt ldgre 4n de tillatna gransvirdena.

P4 grund av den éndrade anvidndningen fran industriverksam-
het till mer besoksintensiva verksamheter kommer biltrafiken
och didrmed utsldppsméngderna att 6ka i ndromrédet. Trafikok-
ningen som f6ljer da detaljplanen genomf6rs bedéms inte vara
av den omfamningen att grinsvirdena kommer att 6verskridas
i Skene.

Huvuddelen av dem som kommer att arbeta och bestka omra-
det berdknas vara hemmavarande i Marks kommun. Da gang-
och cykelviagndtet och kollektivtrafiken ar vil utbyggd i
anslutning till omradet kommer verksamheterna inte att vara
ensidigt inriktade pa bildkande. Trafikokningen bedoms inte
vara av den omfattning att den medfor ndgra negativa konse-
kvenser avseende buller och avgaser inom planomrddet eller
for omkringliggande bebyggelse. Den #ndrade anvindningen
bedoms darfor som ldmplig i det regionala sammanhanget dven
med hénsyn taget till miljokvalitetsnormerna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

o Genomforandetiden for planen dr fem ar frdn det att
planen vunnit laga kraft.
e Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

MEDVERKANDE

Planen har utarbetats Carolina Grabowska - fysisk planerare
och Fredrik Legeby - fysisk planerare, fran GF Konsult AB. 1
arbetet har dven arkitekt Gunnar Hakansson, GF Konsult AB
medverkat. Peter Lindborg - stadsarkitekt och Josefine Carls-
son - planarkitekt har varit plansamordnare pad Marks kommun,
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Genomftrandebeskrivningen
har utarbetats Anders Bergquist, frin GF Konsult AB.

GF Konsult

- "y
Gunnar Hakansson
Arkitekt SAR/MSA
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INLEDNING

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsriittsliga &tgdrder som
behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den skall &dven
redovisa vem som vidtar dtgdrderna och nér de skall vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och
mojligheterna till genomforande av forslag till detaljplan for
Skene 72:2 m fl (Kungsfors gamla industrilokaler). Planen
skall mojliggéra handel, kontor och léttare industri i befintliga
lokaler.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Marks kommun &r huvudman for allmén plats inom planomré-
det. Huvudmannaskapet innebér ett ansvar for utbyggnad och
framtida drift och underhdll av den allminna platsmarken.
Kommunen har rétt men ar ocksd, om berérda fastighetséigare
begir det, skyldig att 15sa in privatigd mark som i detaljplan
redovisas som allmin plats. Huvudmannaskapet innebdr ocksé
att kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha upplétit
de allménna platserna till allmint begagnande.

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlidggning

Marks kommun Utbyggnad av allmin plats, vénster-
svéngfilt pa Industrigatan

Fastighetsidgarna/ Anldggningar pa kvartersmark

exploatoren

Exploateringsavtal

Innan kommunfullmiktige godkédnner slutligt forslag till detalj-
plan ska exploateringsavtal traffas mellan Marks kommun och
fastighetsidgarna/exploatéren. [ exploateringsavtalet ska bla
regleras markoverlatelser, ansvar for exploateringen samt for-
delning av exploateringskostnaderna. I exploateringsavtalet kan
eventuellt ocksé regleras markatkomstfragor vad betriffar den
framtida planerade omléggningen av Industrigatan.
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Genomforandetid

Planens genomftrandetid dr 5 &r fran den dag planen vinner
laga kraft. Vald genomf6randetid ger skilig tid for utbyggnad
av planomrédet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad
ritt att efter ans6kan om bygglov f& bygga i1 enlighet med pla-
nen. Efter genomforandetidens slut #r fastighetsdgaren ej
langre garanterad byggrétt. Kommunen kan dé éndra eller upp-
héva planen.

Tidplan

Planen kommer att stillas ut under hosten 2004. Avsikten ar
sedan att planen skall kunna antas av kommunfullméktige i
slutet av 2004. Nar planen vunnit laga kraft kan bygglov
erhallas.

e

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markdgande

Fastighetségare och rittighetsinnehavare framgar av den till
detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

Allmién plats

Ett vinstersvingfilt for tillfart till kvartersmarken skall anldg-
gas 1 Industrigatan. Med anledning av detta ber6rs forutom
kommunal mark, Skene 72:1 av allmén plats.

Erforderlig markoverforing til] kommunen, dar det beror explo-
atorens fastigheter, regleras i exploateringsavtalet.

Kvartersmark

All kvartersmark inom omradet &r i privat 4go.

Fastighetsbildning m m

Markoverforing fran Skene 72:1 av mark som berdrs av allmén
plats, till lamplig kommunaldgd behover goras. Detta gors
genom fastighetsreglering och regleras i1 exploateringsavtalet.

Gemensamhetsanldaggning

For parkering pa kvartersmark skall gemensamhetsanlédggning
for berdrda fastigheter bildas.
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For befintlig virmecentral med tillhérande tank och ledningar
skall gemensamhetsanldggning bildas for berdrda fastigheter.

Ledningsratt mm

De i planen redovisade 1- och u-omradena ger utrymme f{or
befintliga och tillkommande elluftledning och underjordiska
ledningar for VA, el. Rétten att nedldgga och bibehélla led-
ningarna inom redovisade omraden sdkerstills av respektive
ledningsdgare, dér detta inte redan &r gjort, genom att hos
lantméterimyndigheten anska om ledningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR
VA och fjarrvarme

Byggnaderna inom planomrédet &r anslutna till det kommunala
va-nitet

Utbyggnaden av fjdrrvirme kan eventuellt ske pa sikt. Tillsvi-
dare sker uppviarmningen genom, for flera fastigheter, gemen-
sam virmeanldggning som drivs med gasol.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator och allmin plats mm

Utbyggnaden av vinstersvangfélt pa Industrivéigen bekostas av
exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal mellan kom-
munen och exploatéren.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS
RATTSVERKAN

Genomfbrandebeskrivningen har ingen sjélvstéindig rittsver-
kan. Avsikten med beskrivningen ir att den skall godkénnas av
kommunfullmiktige i samband med antagandet av detaljpla-
nen. Beskrivningen blir dirigenom végledande vid genomfo-
randet av detaljplanen.

Goteborg 2005-02-01
GF KONSULT AB
Mark och exploatering

Anders Bergquist

KUNGSFORS Planbeskrivning 2005-02-01

5 (5)



