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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ger moijlighet att uppfoéra tva bostadshus pa fastigheten Jordgubben 1. Gillande
detaljplan har avsatt markomradet for handelstridgard. En planiandring dr darfor nédvindig
for att delar av fastigheten skall kunna bebyggas med bostadshus.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger i nordéstra delen av Kinna, ca 2 km fran centrum. Planomradet avgrinsas 1
norr av ett gronstrak, 1 Oster av Backagardsgatan, i soder av Ekeborgsgatan och 1 vister av ett
vixthus som ir en del av Horndals handelstridgard.

Planomradet omfattar cirka 1900 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden

Myresjohus avser att férvirva del av Jordgubben 1. Detaljplanen utdkas i Ostra delen till att
omfatta allmin platsmark som dgs av Marks kommun. Denna mark skall siljas till exploatéren
och inga 1 kvartersmarken.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Den férdjupade 6versiktsplanen antagen 1990 anger bostadsindamal som markanvindning
for detaljplaneomradet. Handelstridgarden ligger inne 1 ett storre sammanhingande
bostadsomride dir markanvindningen har angivits som boende. Handelstridgarden har inte
urskiljts fran bostiderna.

Detaljplaner

Omriédet dr planlagt sedan tidigare f6r handelstridgardsindamal. Kvarteren norr och séder
om omradet 4r planlagda f6r bostadsindamal. Markanvindningen handelstridgard finns kvar i
gillande detaljplan vaster om planomradet.

Planprogram bedéms som onddigt eftersom planomradet har en gillande detaljplan och
indringen av planen medfor inte stora fordndringar.

Ovriga kommunala beslut

Beslut om planuppdrag togs av Kommunstyrelsen den 6 december 2004. Uppdraget gavs till
Byggnadsnimnden eftersom planen avses genomforas med enkelt planforfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den
hir aktuella detaljplanen. En miljékonsekvensbeskrivning ska upprittas nir
detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med
naturresurser eller pa allminna intressen enligt Miljobalkens 3:e och 4:e kap.
Behovsbedomningen av en sidan gérs av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har
inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor en betydande miljopaverkan
eftersom:

- Natura-2000 inte berdrs.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstand for saidana verksamheter som anges
1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokalniva och omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att méinniskor utsatts for varaktig storning.
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Férutsattningar och forandringar

Natur och miljo

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

God bebyged milji (+)

Omvandlingen av fastigheten till bostader innebir att fler bostadshus skapas 1 Kinna vilket gor
att fler minniskor kan bo centralt och ir inte bilberoende for att utritta dagliga drenden eller
for att na kollektiv- eller regionaltrafik.

Saker stralmilji (+)
En planbestimmelse har inférts som sager att byggnaden skall uppféras sa att radonhalten i
inomhusluften inte éverstiger 200 Bq/m?®.

”+” = Positivt f6r miljomalet
”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt f6r miljomalet

Mark och vegetation

Omradet dr bebyggt med fristaende villor i norr och séder. Omradet ar inte uppodlat idag och
uppfattas som ett impedimentomrade. I anslutning till planomradet norrut finns ett gronstrak
med en ging- och cykelvig.

Geotekniska forhallanden

Norr om planomréidet har det gjorts geotekniska utredningar som visar att totalstabiliteten 1
omradet ar god. I samma unders6kning papekas att det inte finns nigra problem for
grundlidggning av villor och radhus.

Radon

Undersékningsomradet klassificeras 1 huvudsak som lagradonmark. I bostadshus eller
byggnader dir minniskor vistas under lingre tider skall inomhusluften aldrig ha hégre
radonhalter an 200 Bq/m? Om hégre halter av radon pavisas i marken skall byggnaderna
uppforas i radonskyddat utférande.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Bebyggelseomraden
I ndromradet finns bostadsbebyggelse. Bostaderna norrut har uppférts som
envaningsbebyggelse utan att vindsinredning har medgivits. Bostiderna som féreslas 1 planen

ar friliggande med begrinsningen att de skall vara kéllarlosa.

Offentlig service
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En foérskola, Stommen, finns ca 600 m fran planomradet.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att
funktionshindrades maijlighet att bo och utnyttja anldggningen underlittas.

Friytor

Naturmiljo

Fran omradet dr det ca 200 meter till naturen. Lite lingre bort ligger Mariebergsparken,
Kinnas hembygdspark.

Vagar och trafik

Biltrafik

Biltrafiken till omradet kommer att matas via Backagardsgatan till Ekeborgsvigen som ir en
atervindsgata.

Kollektivtrafik
Busslinjen 450 till Fritsla gar utanfér omradet. En busshallplats ligger precis intill planomradet.

Gang- och cykelvigar

Ett gang- och cykelstrak finns som genomkorsar bostadsomradet.

Parkering och angoring
Parkering skall ske pa bostadstomten.

Stérningar
De nya bostaderna kommer inte att utsattas for storningar.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Omridet kommer att anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar i Ekeborgsvigen.

Dagvatten
I planomradet skall dagvattnet omhindertas pa fastigheten. Hardgjorda ytor bor i storsta

mojliga man undvikas till f6rman f6r grus och gris.

Energiforsorjning

Omrédet bor anslutas till fjairrvirmenatet som ér framdraget till Horndals handelstradgard.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Medverkande tjansteman

Planforslaget dr upprattat av Planarkitekt Margareta Lannér-Hagentoft och Plantekniker Lena
Bodén. Genomforandebeskrivningen har upprittats av Planarkitekten och
exploateringsingenjor Richard Sannek. I 6vrigt har planen varit féremal f6r diskussion under
de sa kallade genomférandegrupperna da tjanstemin fran SBF Stadsplanering, SBF
Kommunalteknik, SBF VA /Renhallning, Lantmiteriet och Miljokontoret medverkat.
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Inledning

Planen ger moijlighet till att bebygga del av om fastigheten Jordgubben 1 med tva bostadshus..
Gillande plan har markanvindningen omrade for handelstridgardsindamal. En planindring ar

darfor nodvindig for att kunna bebygga en del av fastigheten med bostider.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen beriaknas vara pa samrad under sommaren 2005. Planen férvintas kunna genomforas

med enkelt planférfarande. Antagandet av planen forvintas ske under byggnadsnamndens
septembersammantride 2005.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar ingen allmin platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allminsplatsmark i
anslutning till omradet. Fastighetsidgaren ansvarar for samtliga atgiarder inom fastigheten.

Parkeringar
Parkeringar ska anordnas pa respektive bostadsfastighet/tomt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Myresjohus avser att f6rvirva del av Jordgubben 1. Planomréidet skall avstyckas fran
Jordgubben 1 och bilda tva fastigheter. Den del av detaljplanen som idag tidigare varit
parkmark skall fastighetsregleras fran Horndal 2:1 till den fastighet som avstyckas fran
Jordgubben 1. Kommunen dger parkmarken och har for avsikt att sélja cirka 128 m? mark till
exploatoren. Bostadstomten som vetter mot Backagirdsgatan och Ekeborgsvigen far en
bittre utformning genom denna atgird.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Nigra tekniska utredningar erfordras inte i samband med planens upprittande eller
genomforande.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av fastighetsagaren. Planavtal har upprittats mellan fastighetsidgaren och
kommunen.
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