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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelset i skala 1:1000 med bestammelset
Nlustrationskatta i skala 1:1000

Planbesktivning

Genomforandebesktivning

Ovriga planhandlingar:

Samridsredogorelse
Grundkarta 1 skala 1:1000
Fastighetsforteckning
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Planens syfte och huvuddrag

Planen ger mojlighet att bygga om fastigheten pa Gullriset 6 till bostider och ger mojlighet att
anvinda byggnaden, forutom till bostider dven till handels- och kontorsverksamhet. Gillande
plan medget endast sméindustri med tillh6rande bostader och dirfor dr en planidndring
nodvindig for att kunna bygga om hela fastigheten till bostader.

Plandata

Lage och areal

Planomtadet ligger i centrala Kinna, ca 1 km frin centrum. Planomradet ligger i nordvistra
hornet av kvarteret Gulltiset och avgrinsas i norr av Fritslavigen och 1 vister av Borgvigen.
Fastigheterna 6ster och s6der om Gullriset 6 4r bebyggda.

Planomradet omfattar citka 1100 kvadratmetet.

Planomrade

Kinna
centrum

Kinna
resecentrum

Markagofdrhdllanden

Fastigheten dgs av Hetfors bygg och forvaltning AB.
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen anger befintlig service som markanvindning for det aktuella
detaljplaneomridet.

Detaljplaner

Omradet ir sedan tidigare planlagt for smaindustri dir boende inryms som ett komplement till
verksamheten. Planprogram bedéms som onddigt eftersom planomradet har en gillande
detaljplan och dndringen av planen medf6r inte stora forindringar.

Ovriga kommunala beslut

Beslut om planuppdrag togs av Kommunstyrelsens arbetsutskott den 4 aptil 2005. Uppdraget
gavs till Byggnadsnimnden eftersom planen anses genomforas med enkelt planforfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen och Miljobalken har inte bed6mts
etfordras for detaljplanen. En miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas nar
detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med
naturresurser eller pa allminna intressen enligt Miljobalkens 3:e och 4:e kap.
Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har
inte bedomt att andrad matkanvindning enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande
miljopaverkan eftersom:

- Natura-2000 inte berots.

- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstind for sddana verksamheter som anges
ibilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ar liten och pa lokalniva och omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillaits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsatts for varaktig storning.

Forutsattningar och férandringar
Miljo

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mél kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

God bebyggd miljo (+)
Omvandlingen av fastigheten till bostader innebir att fler lagenheter skapas centralt vilket gor
att fler manniskor kan bo centralt och 4t inte bilberoende for att utritta dagliga arenden eller
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for att na kollektiv- eller regionaltrafik.

Bullernivierna vid Fritslavagen ar hoga. For att undvika skadliga bullernivier har en
planbestimmelse infotts som reglerar den ekvivalenta inomhusnivan for buller (medelnivan)
till max 30 dBA. Uteplatser och balkonger skall lokaliseras pa den tystate sidan av huset.

Sdfker stralmiljo (+)
En planbestimmelse har inforts som siger att radonhalten 1 inomhusluften i byggnaden inte
skall 6verstiga 200 Bq/m?>.

?+” = Positivt f6r miljomalet
?0” = Ingen paverkan pa miljomalet
7 = Negativt for miljomalet

Bebyggelse

Planomridet 4r bebyggt med ett trevaningshus dar 6versta vaningen bestir av en inredd vind
med en hogre takho6jd an normalt.

Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att
funktionshindrades mojlighet att bo och utnyttja anliggningen undetlittas. Vid ombyggnad av
befintliga byggnader skall handikappsanpassning goras i den mén det ar mojligt med hansyn
taget till de kulturhistoriska vardena.

Mark och vegetation

Marken runt huset mot Fritslavagen och vid nortfasaden bestér av grisyta, buskar och
rabatter. Byggnaden har tidigare anvints som smaindustri vilket har lett till att marken soder
om byggnaden har asfalterats. Ytan har anvints for biluppstallning och som lastgard.

Marken nirmast soderfasaden bot fi en mer bostadsvinlig utformning. Asfalten bor ersittas
med grismattor, mm samt uteplatser till ligenheterna pa bottenvaningen. En bestimmelse har
inforts pa plankartan som fortydligar att asfalten inte skall finnas pd marken narmast
husfasaden. Marken som i sodra delen av planomridet gransar till Gullriset 5 skall behallas
som parkeringsyta. Denna 6 m breda markremsa utgér en del av fastigheten Gullriset 1.

Geotekniska forhallanden

Planomradet 4r redan bebyggt och nigra problem med grundlaggning/sittningar eller liknande
har inte ptraffats. En geoteknisk undersokning bedoms darfor vara onédig.

Radonmatningar har inte gjorts for huset. En planbestimmelse har inforts som reglerar att
radonhalten inomhus aldrig 6verskrida 200 Bq/m?>.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar.
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Vagar och trafik

Biltrafik
Tillfart till omradet sker frin Borgvigen. Infarten nyttjas dven av fastigheten Gullriset 1.

Kollektivtrafik

Lokalbussat samt busslinje 450 mellan Kinna och Fritsla passerar planomridet pa
Fritslavagen. Frin omréidet dr det en knapp kilometer till KKinna centrum och Kinna
resecentrum. Ditifrdn avgar bussar och tag till bl.a. Varberg, Bords och Goteborg.

Gang- och cykelvigar

Nott om Fritslavigen gar en cykelbana mot Kinna centrum och mot Kinnahult.

Parkering och angé6ring

Parkering sker i den sodra delen av planomradet pi fastigheten Gullriset 1.
Storningar

Ekvivalentnivin for buller langs Fritslavigen dr uppmitt till 65 dBA. Fasaderna skall utformas
s att ekvivalentnivan inomhus inte 6verstiger 30 dBA da fonstren ar stingda. For att uppna
detta krivs bullerreducerande fonster. Ett standardfonster reducerar bullret med ca 34 dBA.
En extra bullerreducerande ruta kan minska bullret med ca 38 dBA. Man bor kunna klara sig
med fonster som reducerar bullret med 34 dBA under férutsattning att minst 1 sovtum /
lagenhet placeras mot den tystare sidan in mot garden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ir ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Dagvatten
I den man det ir mojligt bor dagvatten tas omhand péa den egna fastigheten.

Energiférsorjning
Fastigheten 4r ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 (fem) ar frin den dag planen vinner laga kraft.
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Inledning
Planen ger mojlighet till att bygga om fastigheten Gullriset till bostadsandamal. Forutom
bostadsinadmal kan dven anvindningen handel- och kontorsverksamhet anvindas. Gillande

plan medger endast smaindustri med tillhorande bostader och darfor ar en planiandring
noédvandig for att kunna bygga om hela fastigheten till bostader.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen betiknas vara pa samridd under sommaren 2005. Planen forvintas kunna genomforas

med enkelt planforfarande. Antagandet av planen forvintas ske under byggnadsnamndens
augustisammantriade 2005.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen omfattat ingen allmin platsmark. Kommunen ar huvudman for allménsplatsmark 1
anslutning till omridet. Fastighetsigaren ansvarar for samtliga atgarder inom fastigheten.

Parkeringar
Inom planomridet finns parkeringsplatser som skall tjina bade Gullriset 6 och Gullriset 1.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Parkeringsplatser skall ordnas pa Gullriset 1 medan Gullriset 1 skall nyttja infarten Gver
Gullriset 6. For dessa delar upprittas en gemensamhetsanliggning.
. o
Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Nagtra tekniska utredningar erfordras inte 1 samband med planens upprattande eller
genomforande.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas av fastighetsagaren. Planavtal upprittas mellan fastighetsigaren och
kommunen.
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