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Vid en avstimning av de nationella miljomélen samt kommunens lokala mal kan
konstateras att den aktuella detaljplanen endast berér ett fatal miljomal enligt foljande:
Mail nr 6, Levande kulturmiljo: »+”

Utokat skydd inom ramen for ett fortsatt anvindande.

Mal nr 7, God bebyggd miljé: 0%
Ingen utokad trafik som kan innebira bullerstorningar, skadliga {6t
halsan inom kringliggande bostader, 707

Mal nr 15, Siker stralmiljo: ”+”
Vid radonmitningar i omradet har konstaterats forhojda radonvirden
varfor bestimmelse om radonsikert utférande vid byggnation ska

ske.
”4+” = Positivt for miljomalet
»0” = Ingen piverkan p4 miljémalet

2 %

= Negativt f6r miljémalet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Matk och vegetation

Marken inom de omriden som avses att nyexploatetas it relativt plan och bestar till
stor del av utfyllnader och schaktade ytor. Lyddes gardsbyggnader ligger pa en platd
c:a 10 meter 6ver dessa ytot. Dessutom finns séder om bostadshuset en kulle
yttetligare 10 meter dirGver.

Vegetation utgdts, utover iordningstilld tomtmatk, frimst av naturmark och sly.
De ildre tridalléerna som finns inom omtrédet 4r skyddade genom
biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken och har ett stort varde 1 den
kulturhistoriskt viktiga miljon. For att ta net trid maste man anséka om dispens hos
Linsstyrelsen.

Geoteknik och radon

I samband med tidigare planatbeten, bl a for dispositionsplan Lydde och stadsplan
for Lydde tegelbruk, hat av Goteborgs fororter utforts relativt omfattande
geotekniska undersokningat. Scandiaconsult har 1999-12-03 gjort ett komplement till
tidigare undersokning (daterad 1981-02-10) och begtinsar sig i denna till omradet i
direkt anslutning till den tidigate lertikten sdder om Lyddevigen. WSP har sedan
gjort en kombinerad analys baserad pa tidigare undersokningar. Detta hat
kompletterats med en ny datakérning byged pé tidigare undersokningar sodet om
Lyddevigen. Planomridet bedoms ur geoteknisk synpunkt limpligt som
industriomréde.

I WSP:s undersokning framgar vidare rekommendationer om begrinsad

markbelastning sédet om den branta slinten mot Lydde gard enligt nedanstienden
tabell.

Avstand till Max. tilliten
slantkron, m. markbelastning, kPa.
5 0
5-30 50
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Scandiaconsult har utfért radonmitningar som pévisar forhojda virden varfor
grundliggning ska ske radonsikert. Radonhalten i inomhusluften ska inte verstiga
200 Bq/m?>.

Fornlimningar
Nigta kinda fornlamningar finns inte registrerade 1 det aktuella omtidet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Lydde Gérd ir bebyggd med tvi bostadshus, en s.k. kallarstuga samt ladugard.
Planomradet har tidigare nyttjats for industtiella verksamheter, bl a tegelbruk. De
aldre industribyggnaderna ir huvudsakligen rivna. Kvar finns endast en byggnad
soder om Lyddevigen vilken idag nyttjas som husvagnsverkstad.

Planerad bebyggelse

Planen medger nya byggrittet f6t kontots-, hantverks-, och sméindustriindamal.
Vidare medges kompletterande byggnader i anslutning till ladugdtden.

For sjilva girdsomridet foreslas nya byggritter f6r bostider samt pensionats- och
konferensverksamhet med tillhérande kompletterande uthus.

Natur- och kulturmiljo

Planomridet ingét delvis i omride som i gillande och 1 forslag till ny oversiktsplan for
Kinna redovisas som bevarandeomride for natur- och kulturvard. Haggan, strax norr
om planomradet hat skyddsklass 1 i kommunens naturvardsplan. Utmed de bida
uppfartvigarna till Lydde gird finns alléer med ddellovtrid som dr biotopskyddade
enligt miljobalken. Forekomst av en hotad och skyddsvird skalbaggsart vilken 4r
knuten till forekomst av gamla grova adellovtrid har registrerats. Higgans dalging
utgor riksintresse for kulturminnesvard. Lydde gard innefattas annu ej av detta
omride men i forslag till ny f5rdjupning av Gversiktsplanen ar kulturmiljsomradet
utokat till att aven omfatta Lydde gard.

Garden har under en ling obruten tidspetiod ingitt i en av bygdens betydelsefulla
industrimiljder med vilken Matks kommun férknippas, bide betriffande textilindustti
och tegelbruk. Mangirdsbyggnaden ateruppfordes i Lydde efter en flytt frin Rydal
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1840 och ir ett fint exempel pa datidens atkitektur. Byggnaden ir idag emellertid 1
nedginget skick. Reparations- och renoveringsarbeten pigit. Huvudbyggnadens 6-
delade planlésning far inte forvanskas. Material, dimensioner och firgsattning pa
invindiga och utvindiga snickerier skall ocks# bevaras. Planbestimmelser hat inforts
for att skydda bebyggelsens saratt.

En mindre killarstuga dr kalturbistoriskt intressant men ocksd i behov av renovering,
Dess rida lertegeliak, vitmdlade tegelfasad samt rida fonster och dorrar bor bevaras.

i

dzz(g:};rz{e;_ozb dvriga ekonomibyggnader @J‘ av Marks Golfklubb och anvinds som
maskinhall, forrad och personalutyymmen.

DETALIJPLAN for del av LYDDE 1:3 m fl, PLANBESKRIVNING



B6(7)

Med stod av tidigare stallningstaganden, bevarandeintressen i 6vetsiktsplan samt
Plan- och bygglagen (PBL) 3 kap.12 och 13 §§ har linsstyrelsen beslutat ansld pengar
till en kulturhistorisk utredning gjord av Riksantikvarieimbetet. Utredningen it nu
avslutad och bifogas planforslaget.

Foreslagna verksamhetsomriden bedoms inte genom sin nirhet paverka riksintresset
for kulturmiljovarden 1 Higgans dalgang. Omradet for foreslagna verksamheter ligger
1 den gamla lerhélan. Befintlig byggnad i lerhalan ir ingen rest fran tegelbrukstiden
och ir 1 déligt skick.

Gator och trafik

Befintligt gatunit utgors av Lyddevigen, Brittingstorpsvigen och Rattarevigen.
Korsningen Lyddevigen—Brittingstorpsvigen samt korsning mot Rattatevigen
foreslas byggas om av trafiksikerhetsskal. Tillfart till planerad bebyggelse for
verksamheter sker fran Lyddevigen. Till- och utfart frin Lydde Gard mot
Brattingstorpsvigen foreslas kunna bibehallas f6r begrinsad trafik till de nya
bostiderna.

Patkering
All parkering avses ske inom tomtmatk. For den planerade verksamheten pa Lydde
Gard foreslds en parkeringsyta med c:a 27 bilplatser direkt vister om Rittarevigen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Lyddevigen har anlagts en ny géng- och cykelvig. Utmed Brittingstotpsvigen
foreslas en ny gang- och cykelvig, delvis i Brittingstorpsvigens nuvarande striackning.
Overgangsstillet har placerats vid ett backkron for att fa bista sikt. Plats bor
reserveras nort om planomradet f6r en gangférbindelse mellan Vallds och golfbanan.

Storningar

Sarskild bestimmelse har lagts in i planen betriffande skyddsplanteringat och plank
mot befintlig bostadsbebyggelse vister om planomréidet. Resttiktioner gallande
storningar i form av buller har dven inforts f6r tomter avsatta for sméindustri och
hantverk. Bullernivierna som anges i planbestimmelserna gallet vid
bostadsfastigheterna och redovisas for olika tider pa dygnet.

Planomradet ligger inom det yttre skyddsomradet f6r vattentikten i Rising. Det ar
darfor viktigt att den foreslagna exploateringen utformas och anordnas pa ett sidant
satt att inga fororeningar kan forstora dricksvattnet. Silunda far inte biltvitt eller
annan yttre anvindning av kemikalier (t.ex. bekimpningsmedel) ske inom tomterna.
Vidare har en planbestimmelse inf6rts om uppvirmningsanordning samt utdkad
lovplikt nir det giller anvindande av fossila brinslen (t.ex. eldningsoljot) inom
omradet. Helst bor annan typ av uppvirmningssystem anvandas, annats kommer det
att kriavas ett fullgott skydd mot spill eller lickage t.ex. ett sekundatt skydd som ska
rymma minst hilften av brinslevolymen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den foreslagna bebyggelsen avses anslutas till kommunalt vatten- och avlopps-
ledningsnit. Dagvatten avses 1 moéjligaste man att omhandertas lokalt. For att minska
alstringen av dagvatten bor hardgjorda ytor minimeras.
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El
Avsittningar for elforsorjning finns inom omrédet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for detaljplanen ir fem (5) ar frin den dag planen vinner laga
kraft.
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Genomférandebeskrivningen har upprattats av Richard Sannek och Josefine
Carlsson.

DETALIJPLAN for del av LYDDE 1:3 m fl, GENOMFORANDEBESKRIVNING



G2(4)

1 INLEDNING

Detaljplanens syfte &ar dels att sékra den kulturhistoriska miljén kring Lydde Gard och ge
byggréatter fér nya bostader och pensionatsrorelse, dels att skapa nya byggréatter for
smaindustri, hantverk och kontor séder om Lyddevagen. Planen syftar dven till en sékrare
trafiklosning.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfullméktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Huvudman fér allménplatsmark (HUVUDGATA, LOKALGATA och NATUR) &r kommunen
som svarar for atgarder inom denna mark.

For atgarder inom kvartersmark svarar respektive fastighetségare.
For elférsériningen svarar Vattenfall Vastgétanat AB.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 3:e kvartalet 2005.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

*Allménplatsmark”. De omraden som i planen ar "allmén plats” (HUVUDGATA, LOKALGATA
och NATUR) skall bibehallas som kommunala fastigheter. Lokalgatan férvaltas idag av
Lydde vagsamfallighet.

"Kvartersmark” Tva fastigheter for "Smaindustri, hantverk och kontor” bildas vid Lyddevégen.
En fastighet fér "Bostader, pensionat, kontor och konferenslokaler” och en fastighet for
"Smaindustri, hantverk och kontor” har bildats vid den gamla garden.

De fastigheter som berérs av fastighetsbildningen ar Lydde 1:3, Lydde 1:10 och Lydde 1:15.
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4 TEKNISKA FRAGOR

Vagar, GC-vagar
For omlaggning av Brattingstorpsvagen till trevagskorsningar vid Rattarevagen resp vid
Lyddevédgen svarar kommunen. | samband med detta anldggs gang och cykelbanan till

Brattingstorpsvéagen. lordningstéllande av gang- och cykelvdg utmed Lyddevagen éar
avslutad.

VA-ledningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i Lyddevéagen. Nya erforderliga férbindelse-
punkter fér vatten- och spillvattenledningar anordnas av kommunen. De ledningar och
tekniska anordningar som erfordras for en lokal dagvattenhantering inom kvartersmark
anlaggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

Parkeringar
All parkering avses ske pa kvartersmark och bekostas av fastighetsagarna.
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5 EKONOMI

De kommunalekonomiska kostnaderna och intdkterna har grovkalkylerats och redovisats
nedan (tusental kronor):

Skattekollektivet

KOSTNADER (i tusentals kronor)

Mark 1.970
Gata* 455
GC-vag 135
Naturytor 52
Administration:

- detaljplan och férrattnigskostnader 201
Summa kostnader c:a 2813
INTAKTER

Mark** 2 827
Exploateringsersattning 104
Summa intékter c:a 2931
NETTO, SKATTEKOLLEKTIVET c:a + 118

*) Ombyggnad av gatukorsningen Lyddevagen-Brattingstorpsvéagen finns med redan i
gallande plan fran 1985 varfér kostnaden fér denna (800.000:-) ej tagits med i denna plans
kalkyl.

**) Intékterna fran forsaljning av industrimark &r baserad pa 50% av det ordinarie priset for
industrimark, enligt beslut i Kf giltigt tom 051231.

VA-kollektivet

KOSTNADER

Nya anslutningspunkter 25
Summa kostnader c:a 25
INTAKTER

Anslutningsavgifter 147
Summa intdkter c:a 147
NETTO VA-KOLLEKTIVET c:a + 122

DETALJPLAN for del av LYDDE 1:3 m fl, GENOMFORANDEBESKRIVNING



