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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for fastighetsigare 1 omradet att bygga altanet eller inglasade
uterum i anslutning till de befintliga radhusen pd Marsvagen i Horred. For fastighetsiagarna till
sutetringradhusen pi Marsvigen 1-3 mojliggors aven byggnation av inglasad balkonger.

Plandata

Lage och areal
Planomradet ligger 1 en vistsluttning ner mot Lilla Hotredsjon. Planomradet omfattar ca 4 400
kvadratmeter.

Mark&gofoérhallanden
Marsvigen 5, Loftsgarden 4:66 (tredje huset uppifran) utgors av hyresratter som Marks
Bostads AB forvaltar. Radhusen i 6vriga omradet ags privat.

Boende pa Marsvagen 1-3, Loftsgirden 4:65 och 4:68-80, it deligate i marksamfalligheten s:1
(avsedd for biluppstillningsplats, gingvagar och lekplats). Matksamfilligheten forvaltas av
Marsvigens samfallighetsforening.

Boende pa Marsvigen 7-9, Loftsgarden 4:84-104, ar deligare i gemensamhetsanlaggningen
Loftsgarden ga:1 (avsedd for parkeringsplatser, gingvigat, lekplats, gronytor mm) pd

fastigheten Loftsgarden 4:67. Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Loftsgardens
samfallighetsforening.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Det finns inga riksintressen ieller 1 narheten av omtadet.

Oversiktsplaner

Den fordjupade oversiktsplanen for Hotred anger omradet som befintliga bostader.

Detaljplaner
Omradet ir sedan tidigare detaljplanlagt. Den detaljplanen, upprattad 73-04-12, medgav dock
inte ndgon utbyggnad av altaner.

Program for planomradet
Planen avses att upprittas med enkelt planforfarande. Nagot planprogram anses inte
no6dvandigt.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras 1 den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprattas nar detaljplaneforslaget innebir betydande
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piverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som

beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget

utgor en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstind for sidana verksamehter eller
itgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pé lokal nivd och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer overskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Forutsattningar och férandringar

Natur och miljo

Mark och vegetation

Omradet ir bebyggt med radhus. Till vatje radhus/ligenhet hor en privat tridgard. Mellan
husen och intill husen finns gemensamma gronytor. I séder gransar planomradet till en gron
ang. I gransen gar en stenmur och dir vixer det trad, frimst aspar. I ovrigt utgors de
gemensamma gronytorna av grasmattor.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsittningarna utreddes i samband med byggnationen av radhusen. Nigta
nya geotekniska undersokningar erfordras inte.

Radon

Undersokningsomridet klassificeras som normalradonmark. Bostadshus eller byggnader dar
minniskor vistas under langte tider skall byggas i radonskyddat utférande i enlighet med
Byggforskningsridets skrift ”Markradon” om inte lagre virden kan pavisas for den specifika
byggnaden. Inomhushalten av radon bor aldrig 6verskrida 200 Bq/m?.

Bebyggelseomraden

Marsvagen 1-5 ar byggda 1973. Gavlarna ar 1 tegel medan langsidorna ar av liggande trapanel
som 4r milad i olika farger. Husen utgors av soutteringhus dir de tvd Gversta husen har
entréer frin ovansidan. Det nedre huset, Marsvigen 5 som bestar av hyresligenheter, har
entréer bide uppifran och nedifréin.

Marsvigen 7-9 ar byggda i slutet av 1970-talet. De bestir av radhus 1 172 plan med stiende
trapanel. Fran borjan hade samtliga radhus pa Marsvagen 7-9 gemensam fargsattning. Nu har
nigra radhus ommilats 1 ny kulor. Att mala om radhuset 1 ny kulor kraver bygglov. 1
provningen av bygglovet avgérs om firgen kan anses stimma Gverens med Ovriga farger 1
omradet.
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Offentlig service
I Hotred finns offentlig service i form av bl a dagis, skola, aldrevérd, vardcentral och
livsmedelsbutik. Frin planomradet ar det gingavstind till samtliga av dessa.

Tillganglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sddant satt att
funktionshindrades mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlattas

Byggnadskultur och gestaltning
Altanernas/uterummens utformning avgors vid bygglovet. For radhusen pa Marsvagen 5-9 far
uterummen byggas 1 markplan, max 2,80 meter frin fasad. Lamplig utformning framgar av

nedanstiende skiss. For suterringradhusen pa Marsvigen 1-3 mojliggors, utover uterum i
matkplan, byggnation av inglasad balkong, max 2,80 meter frin fasad.
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Friytor

Naturmiljo

Kring bostadshusen finns storre natur och rekreationsomraden. Strax vaster om omradet
ligger ett naturomtide med stigar ner till sjon och badplatsen.

Lek och rekreation

I planomrz'idets sydvastra del finns en lekyta. Precis soder om planomridet finns ytterligare en
lekplats.

Vagar och trafik
Biltrafik & parkering

Biltrafik till omradet matas frin Marsvégen. Parkering sker centralt vid infarterna och inne
i omradet #r biltrafik endast tilldten for avlastning.

Gang- och cykelviigar

[ storre delen av omridet ir endast ging- och cykeltrafik tillaten. Fran planomridet kan man
via ging- och cykelvigar ta sig till bl a skola och dagis.
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Storningar
Omradet utsitts inte for nagra storningar i form av t ex trafikbuller. Omradet beraknas inte
heller orsaka omgivningen nigra storningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelse 1 omradet ar ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnat.

Dagvatten
Bebyggelsen ar ansluten till kommunalt dagvattennat.

Energiforsorjning

Planomridet f6rsotjs idag med direktverkande el. I dagslaget finns ingen fjarrvarme utbyggt 1
omradet.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem (5) 4r fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Planforslaget dr upprittat av Planarkitekt Josefine Catlsson, Elena Eckhardt och Plantekniker
Lena Bodén.
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Inledning
Planen syftar till att mojliggora att f6r fastighetsagare i omridet att bygga inglasade uterum

och balkonger i anslutning till de befintliga radhusen pa Marsvigen 1 Horred. Planen avses
genomforas med enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap 28§.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen beriknas kunna antas av byggnadsnimnden under sista kvartalet 2005.
Genomférandetid
Genomforandetiden f6r detaljplanen ar fem (5) ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Omridet ar redan utbyggt. Den tillkommande ritten att bygga uterum som planen medger
utfors och bekostas av respektive fastighetsigare.

Planen bekostas genom en planavgift som tas ut i samband med bygglov.

Avtal

Inga avtal krivs i samband med detaljplanens genomfoérande.
Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen medfér inga fastighetsrattsliga dtgarder.

Tekniska fragor

Inga tekniska utredningar erfordras for planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov 1 omridet.
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