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Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att dndra trafikféring och tomtindelning i ett planlagt
bostadsomride i Horred som dnnu inte har bebyggts.

Plandata
Lage och areal
Omradet ligger utmed Loftsgardsvigen i1 anslutning till den kulturhistoriska miljén kring
hembygdsgirden och grinsar i norr till villabebyggelse. Plaonomradet dr ca 4.5 ha stort och
omfattar fastigheten Horred 6:10.

Mark&agoférhallanden
Omradet dgs av kommunen.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplaner
I t6rdjupningen av 6versiktsplanen fér Horred (KF1991-01-29) pekas omradet ut som
lampligt for framtida smahus, eventuellt med inslag av radhus och parhus.

Detaljplaner
Omradet omfattas av en detaljplan (1990-07-27) f6r bostider 1 en eller tva vaningar.
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FOorutsattningar
Mark och vegetation
Planomradet ir en del av en drumlin och bestar av aker- och dngsmark och skogsdungar i ett
hégt och fritt lige. Omradet sluttar fran Loftgardsvigen at vister. Inom omrédet finns en del
stengirdesgardar.

Geotekniska férhallanden

Planférslaget har samma omfattning som gillande detaljplan. I samband med att den tidigare
detaljplanen upprittades genomférdes en geoteknisk undersékning (Ohman & Ohman 1993-
08-12). Den visade att marken, under en del lager av organisk jord, bestar i huvudsak av fast
friktionsjord till sma djup. Djupet till fast botten inom provtagningsomradena varierade
mellan 1 och 2,7 m. Marken bedéms inte vara sittningskinslig eller ha stabilitetsproblem.
Grundvattenytan i omradet ligger hogt.

Radon

Enligt markundersokningen for den tidigare detaljplanen dr omradet klassat som
normalradonmark. Bostadshus eller byggnader dir minniskor vistas under lingre tider skall
byggas i radonskyddat utférande i enlighet med Byggforskningsradets skrift ”Markradon” om
inte ligre virden kan pavisas for den specifika byggnaden.

Fornlamningar
En arkeologisk forundersokning gjordes inom omradet i samband med att den tidigare
detaljplanen upprittades. Ingenting hittades vid den undersokningen.

Kulturhistoriska miljoer
Omrédet ligger nira de kulturhistoriska miljéerna kring kyrkan, som bestar av kyrka och
gardar fran 1800-talet. Omradet ingar i linsmuseets inventering 1988.

Trafik
Loftgardsvigen som ligger i anslutning till omradet r en lagt trafikerad bostadsgata. Gang-och
cykelvig finns vid Kantorns vig.

Service
Omriédet ligger 1 direkt anslutning till Horred med fullt utbygged service och skolor. Pa andra
sidan Loftsgardsvigen finns en mindre tomt f6r handel utpekad i detaljplanen.

Forslag
Forslaget ar en revidering av den tidigare detaljplanen. Huvudinriktningen for det nya
planforslaget dr att omradet delas upp i tva delar med var sin infart.

Bebyggelse

Omridet nirmast den befintliga bebyggelsen tillater bebyggelse 1 upp till tva vaningar.
Detaljplanen far en fri utformning i och med att lokalgator och torgbildningar utgar. Det
innebar att lokalgator och andra allminna platser kommer att ligga pa kvartersmark.
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Det andra omradet far en ny utformning men kommer dven fortsittningsvis innehalla
smahusbebyggelse i en vaning,.

Bebyggelsen nirmast hembygdsgarden far bestimmelser att de ska anpassas till den
kulturhistoriska miljon. Tak ska vara réda sadeltak och fasader ska vara i tra.

Eftersom grundvattenytan ligger hégt 1 omradet tillats inte kéllare

Friytor
Mellan de tva bebyggelseomriadena foreslas ett naturomrade. Hir bor ocksa en lekplats
forlaggas. Naturomradet mellan bostiderna bor rensas och fa en mer parkliknande karaktar.

Utmed Loftsgardsvagen foreslds en rad med bjorktrid likt den som finns lingre in pa gatan.

Teknisk forsérjning

VA

VA-ledningar ligger norr om omradet och byggs ut i vistra kanten av omradet. Ett u-omrade
foreslas, 1 Ovrigt ligger ledningar pa allmén platsmark. En pumpstation i naturomradet i norr
kommer att bli nédvindig for spillvattnet.

Dagpatten

Omrédet bestar av moranmark med goda infiltrationsforutsittningar. Detta tillsammans med
tomtstorlekar pa minst 1000 kvm for villatomterna gér det mojligt att inom omradet férorda
att dagvatten ska tas omhand lokalt. Aven fér omradet i norr kommer lokalt omhindertagande
av dagvatten att vara en forutsittning. Utmed den lilla lokalgatan kommer en dagvattenledning
att samla upp dagvatten frin gatumarken.

Energiforsorjning

Omridet ska anslutas till fjarrvirmenitet eller byggas som sa kallade ”passiva” lagenergihus.

Vagar och trafik
Biltrafik

Inom smahusomradet forslas en lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

I det andra omradet kommer eventuella vagar att liggas inom kvartersmark. Utbyggnad och
skotsel av dessa ligger dirmed pa exploatrens ansvar.

Giéng- och cykelvig

Utmed Loftsgardsvigen illustreras en mojlighet att anlidgga en gang- och cykelvig inom
parkmarken mellan bjérkraden och kvartersmarken. Denna ge-bana ansluter sedan till
Kantorns vag.

Parkering och angoéring

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. I smahusomradet i vister dr det lampligt att
det finns mojlighet till en bilplats pa uppfarten férutom garage eller carport. Inom omradet 1
norr dr minsta parkeringskrav 1.2 bilplatser per ligenhet.
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Halsa och sakerhet

10 kv ledningen som l6per genom omradet ska grivas ner och liggas inom allmin platsmark.
Tva meter frin ledningen uppnas grinsvardet om 0,2 mikrotesla f6r boende. Ingen risk
kommer saledes finnas f6r boende i nirheten. Den transformatorstation som fanns i tidigare
torslag ligger kvar.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen 4r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetidens lingd motiveras av att efterfrigan pa tomter pa orten ar svara att
forutse. Kommunen ar huvudman f6r allmin plats.

Miljobedémning

En Miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella

detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebér betydande

paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som

beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget

utgér en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger férutsittningar f6r kommande tillstind for saidana verksamehter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-foérordningen SEFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande

miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Vid en avstimning med de nationella miljémalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen inte berér de lokala miljomalen da forslaget inte innebér nagon
betydande férindring av omradets utformning eller anvindning gentemot tidigare gillande
detaljplan.

Medverkande tjansteman
Planférslaget dr upprattat av planarkitekt Charlotta Tornvall och kartekniker Lena Bodén. I
fragor rorande trafik och VA har representanter for dessa enheter inom
samhillsbyggnadsforvaltningen medverkat. Genomférandebeskrivningen har upprittats av
Planarkitekt Charlotta Tornvall. I 6vrigt har planen ett flertal ganger varit féremal for
diskussion under de sa kallade genomférandegrupperna da tjinstemin fran SBF
Stadsplanering, SBF Kommunalteknik, SBF VA /Renhéllning, Lantmiteriet och Miljokontoret
medverkat.

Charlotta Tornvall
Planarkitekt
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1 INLEDNING

Forslaget dr en revidering av den tidigare detaljplanen 1994-07-27. Huvudinriktningen f6r det
nya planforslaget ar att bostadsomradet delas upp i tva delar med var sin infart. Omradet
nirmast den befintliga bebyggelsen tillater bebyggelse i upp till tva vaningar. Detaljplanen far
en fri utformning 1 och med att lokalgator och torgbildningar utgar. Det innebir att lokalgator
och andra allminna platser kommer att ligga pa kvartersmark. Det andra omradet far en ny
utformning men kommer aven fortsittningsvis innehalla smahusbebyggelse i en vaning.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnimnden

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen dar huvudman for allméinna platser, hir Lokalgatan och Naturen For dtgirder pa
kvartersmark ansvarar respektive fastighetsidgare/exploator.

For befintliga kraftledningar svarar Vattenfall AB, Region Vist. For elférsorjningen och ev. ny
transformatorstation svarar Vattenfall Vastnit AB medan TeliaSonera AB svarar for
teleforsorjningen.

Planomradet avses tas in i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp .

Tidplan
Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 1:a kvartalet 2007.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid har satts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetidens lingd motiveras av att efterfrigan pa tomter pa orten ar svara att
forutse.

3 FASTIGHETSRATT

”Allmin plats, LOKALGATA, HUVUDGATA resp. NATUR?” 1 detaljplanen bibehills inom
kommunal fastighet, Horred 6:10.

Kommunen styckar successivt av tomter efter hand som efterfragan uppstar.

Ansokan om férrittningarna gors av kommunen.

Ev. ny transformatorstation tryggas genom servitut.
Ans6kan om servitutsavtal gors av Vattenfall Vistnit AB.

4 TEKNISKA FRAGOR
Gator
Den nya lokalgatan med vindplats byggs ut med anslutning till Loftsgardsvigen.
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Gang- och cykelvig kan anliggas utmed Loftsgardsvigen mellan bjorkallén och
kvartersmarken.

Ledningar for vatten och avlopp
Omradet ansluts till kommunalt vattenledningsnit. Ledningar anliggs inom allmin platsmark
eller inom redovisat U-omrade.

Dagvatten omhindertas lokalt inom kvartersmark. Foér lokalgatan anliggs en ledning som
leder vattnet mot nordvist frain omradet.

For omradet lingst i norr kan ledningar och anlidggningar behéva tryggas genom servitut eller
gemensamhetsanliaggningar.

Parkeringar

All parkering ska ske inom den egna fastigheten. I smahusomradet i véster dr det lampligt att
det finns mojlighet till en bilplats pa uppfarten férutom garage eller carport. Inom omradet 1
norr dr minsta parkeringskrav 1.2 bilplatser per ligenhet.

5 EKONOMI

For detaljplanen och fastighetsregleringar svarar kommunen. For dtgirder inom tomtmark
svarar presumtiva tomtigare. De kommunalekonomiska kostnaderna har kalkylerats och
utfallet dr redovisat nedan.

Exploatering
Kostnader: Totalt
Mark* 40 000 kvm 200 000 kr
Gator 850 kvm 700 000 kr
Ge-vig 250 m 150 000 kr
Gronytor 900 000 kr
Naturmark ca 15 500 kvm 200 000 kr
Lek plats 300 000 kr
Parkstrak 300 m 400 000 kr
Administration 330 000 kr
Planligegning 150 000 kr
Forréttningskostnader 180 000 kr
Summa kostnader 2 280 000 kr
Intikter:
Mark* 2 250 000 kr
Smahustoniter 10 x 175000 kr
Storkvarter 500 000 kr
Summa intiktet: 2 250 000 kr

* tomtpristaxa ger inte tickning f6r exploateringskostnaderna, tomtpriset dirfor berdknats sa
att tackning erhalls for kostnaderna
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NETTO PLANOMRADET -30 000 kr

Vatten och avlopp

Utbyggn.kostnader 1 560 000 kr
Intikter VA 1 500 000 kr
90 000 kr per smabustomt (2007 drs taxa)
600 000 kr storkvarter
NETTO VA-KOLLEKTIVET - 60 000 kr
Sambhillskostnader Ge-vig ca 250m utmed L oftsgardsvigen inom plan 430 000 kr

Ge-vdig anstutning till befintlig ge-vag Loftsgardsvégen utom plan 220 000 kr

Charlotta Tornvall
Planarkitekt
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