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Planens syfte och huvuddrag

Det befintliga foérsamlingshemmet vid Skene kyrka ar sa angripet av mogel och fuktskador att
det maste rivas. Planen syftar till att skapa mojlighet att bygga det nya férsamlingshemmet
med bittre anslutning till kyrkan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar Skene Kyrka samt de byggnader som ligger kring kyrkan och innefattar
forsamlingshemmet och Priastbostaden. Planomradet grinsar i Oster till Skene 5:61 och
avgrinsas i 6vrigt av Kyrkasgatan, Mullskarsgatan och Kullagirdsgatan.

Mark&goférhallanden
Marken inom planomridet dgs av Orby férsamling och av privatpersoner.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

I arbetet med en ny férdjupad 6versiktplan f6r Kinna ar omradet markerat som befintlig
offentlig service”. Den gillande fordjupade 6versiktsplanen f6r Kinna anger “befintligt
allmant andamal” f6r omradet.

Detaljplaner )
Gallande detaljplan f6r omradet, Skene kyrka och Odegérdsgatan daterad 1994-12-21,

anger funktionerna Kyrka, Forsamlingshem, Bostider och Bostider och kontor £6r omradet samt del
av detaljplanen Mullskar 1:12 m.fl. daterad 1990-01-25, bl.a. Mullskdrsgatan.

Kulturhistorisk utredning, Haggans dalgdng 1976
I den kulturhistoriska utredningen nimns bebyggelsemiljon i centrala Skene som ett lokalt
intresse.

"Bebyggelsemiljon bestaende av kyrka, préstgard och skola i enbetligt och tidstypiskt utforande. Med sin
centrala placering i Skene dr byggnadsgruppen av stort miljomdssigt virde.”

Ovriga kommunala beslut

Beslut om att uppritta denna plan togs av kommunstyrelsens arbetsutskott den 11 oktober
2004.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i denna
detaljplan. En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med naturresurser eller pa allmidnna
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intressen enligt Miljobalkens 3:e och 4:e kap eller enligt plan och bygglagens 5 kap 18 §.
Behovsbedomningen av en sadan goérs av kommunen som beslutsmyndighet. Planen tilliter en
ersittningsbyggnad i anslutning till befintliga byggnader och kommunen har inte bedomt att
en sadan byggnation utgér en betydande paverkan pa miljén eller mianniskors hilsa och
sakerhet.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for storning.

Forutsattningar och férandringar

Natur och milj6

Vid en avstimning med de nationella miljémalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

God bebyged milj6 (+)
Den tillkommande bebyggelse som medges i planen kommer att ersitta en befintlig byggnad.
Pa sa sitt utnyttjas befintlig infrastruktur och nya omraden tas inte i ansprak.

Levande kulturmilié (+)

Den planerade byggnaden kommer att férindra miljon kring kyrkan. Planen sdkerstaller att
byggnaderna och miljon kring kyrkan bevaras. Genom planbestimmelser regleras den nya
bebyggelsens héjd och utformning pa sa sitt att den skall underordna sig kyrkans viktiga
kulturmilj6. Forandringen kommer pa sa sitt att bli ett exempel pa hur utveckling kan ske 1
kulturmiljGer.

7+” = Positivt f6r miljomalet
”0” = Ingen paverkan pa miljémalet
7 = Negativt for miljémalet

Den samlade bedomningen ir att planen féljer kommunens miljokvalitetsmal.

Mark och vegetation

Kyrkans placering pa en hojd gor att kyrkans funktion som en symbol och ett landmirke
ytterligare har forstarkts. Skene kyrka kan ses fran stora delar av samhallet och fran
Viskadalen. Planomradet dr pa vissa platser strakt kuperat och utgérs av bergsknallar samt
grisbevuxna ytor.

Parken kring kyrkan utgdr en intressant parkliknande kulturmiljé.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av planomradet har berg i dagen. I den nordéstra delen av undersdkningsomradet
finns en jordlagerféljd av mylla som underlagras med blandningar av silt, sand och grus 1,5 — 2
m ner. Darunder f6ljer brun fast lera med en uppskattad maktighet av ca 4 m som vilar pa ett
ca 1 m tjockt friktionslager pa berg. Geoteknisk undersokning har utforts 1 omradet
omedelbart 6ster om kyrkan som avses bebyggas forst.
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Radon

Enligt 6versiktliga radonundersékningar klassificeras omradet som normalradonmark.
Bostadshus eller byggnader dir minniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonsakert
utférande om inte ligre virden kan pavisas for den specifika byggnadsplatsen. Radonhalten i
inomhusluften fir inte Gverstiga 200 Bq/m2.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar registrerade.

Bebyggelse

Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

Skene kyrka omfattas av skydd for kyrkliga kulturminnen enligt Kulturminneslagen (KML 4
kap.). Aven tomten kring kyrkan ir skyddad enligt denna lag och visentliga férindringar av
byggnad eller av tomten kriver tillstind fran linsstyrelsen.

Utdrag ur kulturminneslagens 4 kap. 3§

"Kyrkobyggnader som dr uppforda och kyrkotomter som har tillkommit fore ntgangen av dar 1939
far inte pa nagot visentligt sitt dndras utan tillstand av linsstyrelsen.

I fraga om en kyrkobygenad krévs alltid tillstand for rivning, flytining eller ombygonad av
byggnaden liksom for ingrepp i eller andring av dess exterior och interidr med dess fasta inredning
och konstndrliga utsmyckning samt for dndring av dess fargsdttning.

I friga om en kyrkotomt krivs alltid tillstand for utvidgning av tomten samt for uppforande eller
vdsentlig andring av byggnader, murar, portaler eller andra fasta anordningar pa tomten.”

I den kulturhistoriska utredningen om Higgans dalgiang frin 1976 nimns bebyggelsemiljon i
centrala Skene som ett lokalt intresse med foljande notering:

"Bebyggelsemiljon bestiende av kyrka, préstgard och skola i enbetligt och tidstypiskt utforande.
Med sin centrala placering i Skene dr bygenadsgruppen av stort miljomassigt vérde.”

De parkliknande gronytorna ar av kulturintresse och av stor betydelse for den historiska
miljén. De delarna som kommer att tas 1 ansprak for tillkommande bebyggelse har begrinsats
och lokaliserats till den plats dir man bedémt att det goér minst skada i den kulturhistoriskt
intressanta miljon. Inom planomradet inférs en generell bestimmelse som innebir en dndrad
lovplikt, marklov krivs dven for tridfallning.

Pristgarden anvinds idag som tillfalligt forsamlingshem eftersom det befintliga
forsamlingshemmet 4r i sa daligt skick att man inte vill vistas dar.
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Prastgarden och
pastorsexpedition

Plats for nytt forsamlingshem

o NN 7 A

Kullagarden anvands so@

Skene kyrka

Skene kyrka ar ritad av arkitekt Sigfrid Ericson och den invigdes 1922. Hela kyrkans innertak
ar rikligt dekorerat med vackra malningar med bilder ur Jesus liv mélade av Arvid Jorm och
Nils Vedel efter skisser av John Haedeus.

Befintligt férsamlingshem som
ska rivas pga fuktproblem

Tillkommande bebyggelse

Det befintliga férsamlingshemmet ska ersattas med ett nytt. Férsamlingens 6nskemal om att
lokalisera det nya forsamlingshemmet i direkt anslutning till kyrkan har diskuterats mellan
arkitekter, kommunens stadsarkitekt och linsarkitekten. Det i planen redovisade liget inverkar
minst pa landskapsbilden och den historiska miljén. Den nya byggnaden kommer att kunna ha
direktkontakt med kyrkan.
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Hojden pa den tillkommande bebyggelsen ska anpassas sa att kyrkan fortfarande syns sa
mycket som méjligt fran alla hall. Delar av byggritten ligger pa mark som ar mycket kuperad
och en god terringanpassning krivs. For att inte tillkommande byggnad skall upplevas f6r
dominerande bor fasaderna och huskropparna vara uppbrutna.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till kyrkmiljon genom materialval och fargsittning
medan formen tillats vara mer modern.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att
funktionshindrades méjlighet att utnyttja anligeningen underlittas.

Vagar och trafik

Biltrafik

Biltrafik till det nya férsamlingshemmet kommer att matas via Kyrkasgatan pa samma sitt som
idag. Mullskarsgatan bibehills f6r biltrafik 1 hela sin lingd. (I nuvarande detaljplan, som dock
inte genomforts, har del av Mullskarsgatan stingts av for biltrafik.)

Gang- och cykelvagar

Lings de angrinsande gatorna finns trottoarer. Ett gangstrak gar idag 6ver kyrkoomradet,
Oster om kyrkan. Detta avses forsvinna eftersom tillkommande bebyggelse kommer att uppta
delar av platsen f6r den befintliga gangvigen. Ett gingstrak ska istillet anordnas i de Ostligaste
delarna av omradet.

Parkering och angdring

Parkering till kyrkan, férsamlingshemmet och férskolan sker 1 den sydostliga delen av
planomradet. Parkering till bostadshus och pastorsexpedition sker pa respektive fastighet.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse avses bli ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Varme

Det gamla férsamlingshemmet hade fjirrvirme inkopplat medan kyrkan virms upp med olja.
Det nya férsamlingshemmet skall anslutas med fjarrvirmendtet. En inriktning pa
energihushillning 1 byggnadsteknik skulle ytterligare 6ka miljéanpassningen.

El

Vattenfall Distribution AB som férser Skene med strém har meddelat att det finns ledningar
inom planomradet. Bade 10 kV kablar och 0,4 kV kablar finns inom omradet. 0,4 kV kablarna
forser byggnaderna med strom, medan 10 kV kabeln dr en storre matarkabel. Den 16per tviirs
over planomradet fran Apoteksgatan till Postgatan. Ett U-omréde ritas in pd plankartan for att
sikra denna ledning. Den som 6nskar flytta eller pa annat sitt forindra en nitanliggning skall
sta for kostnaderna.
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Dagvatten
Dagvatten skall 1 den mén det dr méjligt tas omhand pa fastigheten.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Inledning

Det befintliga forsamlingshemmet vid Skene kyrka ar sa angripet av mogel och fuktskador att
det maste rivas. Planen syftar till att skapa mojlighet att bygga det nya férsamlingshemmet
med bittre anslutning till kyrkan.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ckonomiska atgirder som behovs for ett dndamadlsenligt och 1 Ovrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan
ska fungera som viagledning till de olika genomfoérandedtgirderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar mm regleras saledes genom respektive speciallag,

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomforandet av planen avses ske med enkelt planforfarande. Planen beriknas vara pa
samrad under slutet av mars och bérjan pd april. Om det inte finns manga invindningar mot
planen under samradet beridknas planen antas den i andra kvartalet 2006. Om det under
samradet kommer in manga synpunkter pa planen som maste diskuteras med fler in de som
varit ber6rda under samradet kommer planen att 6verga till normalt planférfarande. Tidplanen
torlangs da till 4:e kvartalet 20006.

Genomfdrandetid

Planens genomfoérandetid édr 5 ar fran den dag som planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark. I planen dr det lokalgatan i den 6stra delen
som utgdr allmin platsmark. For atgirder inom fastigheterna ansvarar respektive
fastighetsdgare.

Gator och gang- och cykelvagar

Gator och trottoarer i anslutning till planomradet dr redan utbyggda. Den gingvig som gar
over kyrktomten kommer att forsvinna. Istillet ska det vara mojligt att passera omradet i nord-
sydlig riktning i den Ostra delen av planomradet. Fastighetsdgaren skall ha iordningsstillt den
nya gangvigen nir den befintliga férsvinner. Ett "X omrade” sikrar denna gangférbindelse pa
kvartersmarken.

Ledningar

Allminna ledningar finns i planomradet. En 10 kV ledning 16per i nord-sydlig riktning tvirs
igenom planomradet frin Apoteksgatan till Postgatan. Denna ledning sikerstills genom ett
”U-omrade” pa plankartan.
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Parkeringar

Fastighetsiagarna skall sjilva inom fastigheten iordningsstilla det antal parkeringsplatser som
verksamheten inom fastigheten behover.

Bebyggelse

Fastighetsagarna ansvarar sjilva for befintliga och nya byggnader.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Orby-Skene férsamling och Marks kommun om férdelning av
arbete och kostnader i samband med planldggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Det ar limpligt att flytta eller ta bort fastighetsgrinsen mellan Skene 5:38 och Skene 12:1
eftersom det planerade férsamlingshemmet kommer att ligga rakt 6ver denna grins. Agaren

till fastigheten betalar kostnaden for att justera fastighetsgrinserna.

Kostnad for att sikerstilla ritten till befintlig 10 kV kabel betalas av ledningshavaren om det
idag saknas giltigt avtal och av dgaren till Skene 5:38 och Skene 12:1 i annat fall.

Fastighetsagaren skall std for kostnaden att bilda en lantmaiteriforrittning nir gangstraket

flyttas fran befintligt lige lingre Osterut inom planomradet. Ett lantmiteriservitut skall skapas
for att sikra gangstraket som har markerats som ett X-omrade i detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning dr utford i omradet.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Eftersom planen inte innebir nagra forindringar pa kommunal mark redovisas ingen
exploateringskalkyl.
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