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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggora att den till forliggaregarden Sanden horande tomtplatsen ska
kunna regleras genom ny fastighetsbildning. Detaljplanen innebir att en del av allmin
platsmark Gvergar till kvartersmark.

Plandata

Lage och areal

Planomradet idr beldget i centrala Kinna och avgrinsas 1 norr av Borasvigen. Norr om vigen
ligger Kinna Kyrka, vister om planomradet ligger en livsmedelsaffir och i 6ster
kommunhuset.

Mark&goférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Mark Kinna 24:83 som dgs av kommunen samt Mark
Sanden 1 som dgs av Sica Design Ab. Avsikten ir att detaljplanen ska ligga till grund f6r
fastighetsreglering som innebdr att kommunen 6verlater del av Mark Kinna 24:83 till Sica

Design Ab.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planen ber6r inga omraden av riksintresse.

Oversiktsplaner
Fordjupad 6versiktsplan for Kinna (1979) anger att omradet dr avsatt for allmant andamal som

en del av kommunhuset och parken.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplanen f6r del av Kinna Sanden, 1982-06-11. For det berérda
omradet har anvindningen Q angetts, dvs. kulturreservat samt allmén plats, parkmark. S6dra
delen av kvartersmarken ska vara tillginglig f6r allmin gatutrafik.

Program for planomradet
Program for planomradet har inte bedomts nodvindigt eftersom planen har liten betydelse for
allmanheten. Planen upprittas med normalt planforfarande.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 2006-02-20 att ge Sambhillsbyggnadsnimnden i
uppdrag att dndra detaljplanen for fastigheten Mark Sanden 1 och del av Mark Kinna 24:83.

Byggnadsminne
Den fore detta forliggaregarden Kinna Sanden har anor tillbaka till 1500-tal. Den nuvarande
huvudbygenaden uppférdes 1840 och ir timrad i tva vaningar under sadeltak med valmade
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gavelrosten och kladd med oljevit locklistpanel. Gérden férklarades som byggnadsminne
(1978) och finns beskriven i Riksantikvarieambetets Byggnadsminnen 1961-78 samt
Bygoandsminnen 1978-88. Det som utmirker byggnaden dr framforallt tripanelarkitektur som ar
karaktiristisk f6r omradets hogrestaindsbyggnader. Fonster- och dérromfattningarna liksom
den kraftigt profilerade gesimsen ir dekorerade med tandsnitt enligt senempirens stilideal.

Miljobedémning

En Miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella

detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nar detaljplaneforslaget innebir betydande

paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sadan gors av kommunen, som

beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget

utg6r en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for sidana verksambheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6érordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Forutsattningar och férandringar

Natur och miljé

Vid en avstimning med de nationella miljdmalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen inte berér de lokala miljdmalen eftersom férslaget inte innebir
nagon betydande forindring av omradets utformning eller anvindning gentemot tidigare
detaljplan.

Mark och vegetation

Tomten med dess vegetation och markbehandling dr en viktig del av kulturmiljon kring
bygganden. Sirskilt viktig dr den rad med l6nnar som star i vaster av tomten. En bestimmelse
(n) har inf6rts pd plankartan som innebir att triden ska bevaras eller ersittas med likvirdiga
trad. Samrad ska ske med kommunen vid plantering av nya trad for att allén ska stimma
overens med fortsatt allé séderut. Marklov krivs for fillning av trad.

En sa tidstypisk vegetation som mojligt ska efterstrivas vid nyplantering av buskar och 6rter
inom tomten. Grusplanen ska bevaras.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet ligger forliggargirden som idag anvinds som kontor mm.
Anvindningsbestimmelsen K omfattar férutom vanlig kontorsverksamhet dven hotell,
konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering. Aven bostider
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(B pa plankartan) tillats. Anvindningen ska vara anpassad till byggnadens kulturvarde.
Skyddsbestimmelsen q har inforts pa plankartan vilket innebir att byggnaden inte far rivas
eller férvanskas. Bygglov krivs f6r utbyte av fasadbeklidnad, taktickning, fonster och andra
karaktiristiska byggnadsdetaljer.

Planen innebir mojlighet att uppfora ett garage/uthus inom fastigheten. Fasadmaterial ska
vara trd och malat i morkbrunt eller grént och endast sadeltak med tegel tillats

Tillgdnglighet

Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att
funktionshindrades méjlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas. Vid ombyggnad av
byggnaden ska handikappsanpassning géras i den man det 4r méjligt med hinsyn taget till de
kulturhistoriska virdena.

Vagar och trafik

Gang- och cykelvagar
Vister om planomradet finns en ging- och cykelvig,.

Parkering och angéring

Fastigheten nas fran séder. Gatumarken som i tidigare stadsplan lag pa kvartersmark har
overforts till allmin plats, lokalgata. Parkering ska ske inom kvartersmark.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Byggnaden dr ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Fastigheten dr ansluten till kommunalt dagvattennit.

Energiforsorjning

Byggnaden dr ansluten till fjarrvirme. En fjarrvirmeledning passerar planomradet. Ett u-
omrade har darfor inforts pa plankartan.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Anna Olsson Charlotta Tornvall
Planarkitekt Planarkitekt
WSP Samhillsbyggnad Plan- och bygglovskontoret
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Diatienummer PBN 2007/0045, 214

Upprittat 2007-02-12 reviderat 2007-10-10

Detaljplan for
KV SANDEN 1
Kinna, Marks kommun, Vastra Goétalands lan

Genomfbérandebeskrivning

Inledning
Syftet dr att mojliggora ny fastighetsbildning for den ianspraktagna tomtmarken kring

forliggargirden Kinna Sanden. Marken ar idag planlagd som allmin platsmark och féreslas
overga till kvartersmark f6r kontor mm.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande. Preliminar tidplan ar:
Samrad varen 2007

Antagande varen 2008

Laga kraft sommaren 2008

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr satt till 5 dr fran det att planen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsagaren ansvarar for all framtida drift och underhall inom kvartersmark. Kommunen
ansvarar for allmin plats, dvs. parkmark och lokalgata.

Parkeringar

Parkeringsbehovet f6r boende ska tillgodoses inom kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
En del av fastigheten Mark Kinna 24:83 ska overforas till Sanden 1 . Kommunen anséker om
lantmiteriforrittning.

Tekniska fragor

Planomradet dr anslutet till kommunalt ledningsnit for vatten, avlopp och dagvatten.

Anna Olsson Chatlotta Tornvall
Planarkitekt Planarkitekt
WSP Samhillsbyggnad Plan- och bygglovskontoret
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