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HANDLINGAR

Antagna planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000 med bestimmelser
Illustrationskarta i skala 1:1000

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2006-08-25 av Jan Englund
Fastighetsforteckning
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mo6jliggora avstyckning av Klockaregarden for bostads- och
centrumindamal.

Plandata

Lage och areal

Klockaregarden ligger mitt inne i ett stort kvarter och omges av vardcentral, mataffir,
blomsterhandel och bostader. Kvarteret ligger vid Forlaggarevigen, Kommunalhusvigen,
Klockaregardsvigen, Skyttegardsvigen och Segloravigen.

Planomradet omfattar en areal om ca 5000 kvm.

Markagoforhallanden
Marks bostad AB édger fastigheten Fritsla 14:13 inom vilken Klockaregirden,
servicelagenheter, gruppbostad och daglig verksamhet ar beligna.

Inom 14:13 finns en gemensamhetsanliggning i vilka dven Fritsla 14:8 (vardcentralen,
Vistfastigheter AB) och 14 :12 (ICA) ingar.

Fritsla 14:2 (blomsteraffiren) dgs av Ulvasbergs Investment AB.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Oversiktsplaner
En férdjupad oversiktsplan har antagits for Fritsla samhalle 1992. Fastigheten Fritsla 14:13 ar
angivet som fortitningsomrade for bostider.

Kulturmiljé

Alvsborgs lins museiférening genomfoérde 1976 en versiktlig kulturhistorisk
bebyggelseinventering inom Higgins dalgang. Planomradet ingar i bevarandevirt omrade
nr 26 Bebyggelsenilji centrala Fritsla. Miljon omfattar den édldre kdrnan for Fritsla sambhille.

Detaljplaner
Gillande detaljplan lagakraftvunnen 1991-05-15 omfattar vardcentralen, livsmedelsbutiken
och serviceldgenheterna. Dessa verksamheter har en gemensamhetsanliaggning f6r parkering

inom kvarteret. Marken utanfér Klockaregarden ar tillgangligt for allmin gang- och cykeltrafik.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen har 2006-05-29 beslutat att uppritta ny detaljplan med normalt
planforfarande.

Detaljplan for Fritsla 14:13 Klockaregarden 4 (8)
PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Férutsattningar och forandringar

Natur och miljo

Geotekniska forhallanden

En markundersokning utférdes 1967 f6r den tidigare fastigheten Fritsla 2:84 (del av nuvarande
14:13 ut mot Klockaregardsvigen). Unders6kningen anger att marken, under matjorden,
bestéir av grus och sand. Med hinsyn till lutningsférhallandena och jordartens sammansittning
bedoms det inte féreligga risk f6r skred.

Radon

I samband med planliggningen 1990 gjordes en radonundersékning som uppmatte hogsta
matkradonhalt pa 20 kBq/kvm, vilket ligger inom grinsvirdena for normalriskomrade.
Bestimmelse infors som anger att byggnader dir personer vistas stadigvarande skall utféras sa
att radonhalten inomhus inte 6verstiger 200 Bq/kubikmeter.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fasta fornlimningar. Inom fastigheten, pa omradet dir
serviceligenheterna ir bygada, finns en undersékt och borttagen fornlimning RAA 48:1.
Vid utgravningen hittades flera hirdar, morkfirgningar, stolphél och keramik frin en
bosittning (fornlimningen ar ej aldersbestimd i fornminnesregistret).

Bebyggelseomraden
Bostider, Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Klockaregarden och dess tillbyggnad har tidigare inrymt Viskadalens sjukhem.
Efter planliggningen 1991 delades anvindningen upp i virdcentral/apotek f6r den nyare
bygegnadsdelen medan sjalva Klockaregarden inrymde dagcentral och lokaler f6r hemtjinsten.

Nuvarande planliggning innebir att dndamalet f6r Klockaregarden dndras fran bostider,
servicelagenheter och dageentral till bostéider och centrumdandamal. Centrumandamal méjliggor
verksamheter saisom café, butik, service, kontor, foreningslokal och liknande. For detta
indamal avses en tomt om 440 kvm avstyckas.

For fastigheten Fritsla 14:13 1 6vrigt kvarstar anvindningen bostider och serviceldgenheter
och dagcentral. Byggritten om 2100 kvm bruttoarea dr densamma som tidigare detaljplan.
Befintlig bebyggelse (ligenheter, gruppbostad och daglig verksamhet) omfattar ca 1700 kvm.

Offentlig service
Planomrédet ligger i centrala Fritsla dir det finns service som livsmedelsbutik, vardcentral,
tandlikare, och blomsterhandel.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlaggningar ska bygeas pa sadant sitt att
funktionshindrades majlighet att bo och utnyttja anldggningen underlittas.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsemiljon 1 centrala Fritsla har ett kulturhistoriskt varde. Klockaregarden ér en tidigare
forliggargard som troligtvis bygedes 1846 (Fritsla forr i tiden 1993). Endast huvudbyggnaden
finns kvar idag. Husets symmetri, proportion, valmade gavelspetsar, den detaljrikt utformade
exteriOren i fonsteromfattningar och profilerad taklist mm. visar en tidstypisk arkitektur for
forlaggargardar. Utover vissa tilligg som ithopbyggnaden av vardcentralen, entrépartiet, altanen
och vissa forindringar i fonstersittningen har klockaregarden i stort behallit sin fina
detaljutformning i exteriéren. Husets kulturhistoriska virde skulle kunna forstarkas ytterligare
genom att aterstilla fonstren i forsta vaningen till fullhéjd samt att ta upp det igensatta
fonstret pa sodra gaveln.

Varsamhetsbestimmelse infors 1 planen;

V'id utvindiga underballsarbeten skall ntforande betrdffande ntseende och kvalitet viljas om mijligt i
dverensstimmelse med originalutforande eller i ett utforande som dr tipiskt for byggnadens tillkomstiid.
Bygglov krdivs for uthyte av fasad, tak, fonster, fasaddetaljer och omfirgning.

Naturmiljo

Inne i kvarter finns flera stora 16vtrad som ger kvarteret ett gront och lummigt intryck.
Nordvist om Klockaregirden ett hogt almtrad, sydvist en 16nn och i sédra hérnet mot
livsmedelsaffiren en lind. Dessa stora trdd skall bevaras.

Vagar och trafik

Gang- och cykelvigar
Rakt igenom kvarteret mellan ICA och ut mot Skyttegardsvigen finns ett allmint tillgéngligt

gang- och cykelstrak. Straket ar charmigt da det gar igenom en vacker milj6 med den ildre
bebyggelsen, dess tridgirdar och fina gardshus. Straket skall finnas kvar.

Mojligheten att passera forbi blomsteraffiren sikerstills i planen (x).
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Biltrafik

Den dagliga verksamheten och gruppboendet angérs idag fran Klockaregardsvigen. For att
forbittra tillgingligheten méjligedr detaljplanen en ny tillfart fran Forliaggarevigen 6ver
blomsteraffirens fastighet (Fritsla 14:2). Tillfartsmojligheten sikerstills i detaljplanen (y).

Tillfart till den gemensamma parkeringen sker fran Klockaregirdsvigen. Virdcentralen har
dven ett servitut for vig 6ver Fritsla 14:12, dvs. infart frin Kommunalhusvigen 6ver ICAs
fastighet.

Gemensam parkering

Parkering och angoring

I kvarterets mitt finns ett planlagt omrade f6r parkering, gemensamhetsanliggning (ga :10).
Parkeringen omfattar 32 p-platser som samutnyttjas av fastigheterna Fritsla 14:13, 14:8 och
14:12. Andelstalen 1 gemensamhetsanlidggningen innebar omraknat i antal parkeringsplatser for
respektive fastighet: Marks Bostad 14 P, vardcentralen 9 P och ICA 9 P.

Parkeringsbehovet f6r befintliga och tillkommande verksamheterna bedéms vara:
Klockaregdrden (bost+kontor eller café) 6-9

12 serviceldgenheter (0,5 P /Igh) 6 (Vid dndrad anvindning till vanliga ligenheter finns
mojlighet att iordningstilla 7 P/garage pa egen tomt)

Gruppbostider (4 personal) 4
Virdcentral 15 (varav 15 pd egen fastighet)
ICA (ca 500 kvm) 23 (varav 10 pd egen fastighet)

Bortriknat de parkeringsplatser som finns pa respektive egen fastighet dterstir ett gemensamt
parkeringsbehov omfattande 25 P vilket ryms inom planlagt parkeringsomrade, dock
Overensstimmer det inte med respektive andel 1 gemensamhetsanliggningen. Virdcentralen
har fler platser 4n den bedéms behéva f6r nuvarande verksamhet. ICA och MBAB har nagot
for fa platser. Klockaregarden bor fa en andel i gemensamhetsanliggningen pa mellan 6-9
platser beroende pa vilken verksamhet det blir. Vid lantmiteriforrittningen bor andelstalen i
ga: ses Over sa att de stimmer med respektive ingaende fastighets behov.

Det 6kade platsbehovet som uppstir i och med att de 12 serviceldgenheterna hyrs ut som
vanliga ligenheter kan 16sas genom att detaljplanen ger moijlighet att anordna ytterligare 7
parkeringsplatser pa egen fastighet.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Klockaregarden ér ansluten till kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar i
Forlaggarevigen via en gemensam forbindelsepunkt med Fritsla 14:8 vardcentralen.
Avvattning av parkeringsomradet ansluts till befintlig allméin dagvattenledning.
Inom u-omradet som sneddar 6ver Fritsla 14:13 in pa 14:12 finns en kommunal
dagvattenledning med ledningsritt.

Energiforsorjning

En fjarrvirmeledning finns utbyggd tvirs Gver kvarteret, inom u-omradet mellan
Forlaggarevigen och Klockaregirdsvagen (séder om vardcentralen, 6ver parkeringens s6dra
kant samt 6ver 2:85.

Klockaregarden ar ansluten till fjarrvarme. I killaren finns en fjarrvirmecentral som ocksa
forsorjer 6vriga servicelagenheter. Vid avstyckning bor ett servitut inréttas som ger Fritsla
14:13 ratt att samutnyttja fjirrvirmecentralen.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planlaggningen

Behovsbedémning Miljébedémning

Detaljplanen mojliggor att Klockaregarden far nyttjas f6r boende och centrumiandamal.

Det innebir att en liten del av en storre allmant tillganglig yta tas 1 ansprak till privat tomt. Alla
gangstrak genom kvarteret skall finnas kvar och sikerstills som allmant tillgangliga.
Klockaregarden ingar i bebyggelsemilji centrala Fritsla vilket bedomts vara ett kulturhistoriskt
bevarandevirt omrade. Det kulturhistoriska virdet skyddas genom varsamhetsbestimmelser i
detaljplan. De stora traden i kvarteret ska bevaras. En Miljobedomning enligt Miljobalken och
Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella detaljplanen. En
miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebér betydande paverkan pa miljon.

Miljsmalen
Vid en avstimning med de nationella miljémélen samt kommunens lokala mil kan konstateras att den aktuella
detaljplanen ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

Mil nr 6 Levande kulturmiljé
Husets kulturhistoriska virde far ett stirkt skydd i planen. 7+

Mal nr 7 God bebyggd milié

Trafiken tll klockaregirden kommer minska/ vara oférindrad vid anvindingen bostad/ kontor 70 men ¢ka ifall
huset nyttjas som café. ”-”.

Husets kringbyggda lige inne i kvarteret innebir att tomten/gardsutrymmet blir begrinsat
och soligt lige.” +”

Mal nr 8 Lagerresurser i kretslopp och 9 Begrinsad miljépdverkan

Uppvirmning genom fjirrvirme édr energieffektivt och bidrar till att minska den totala enerigianvindningen och
koldioxidutslippen ”+”

Mal nr 15 Siker stralmilié

Planen innehéller bestimmelsen att radonhalten inomhus inte fir 6verstiga 200 Bq/kvm.

D4 utsitts inga méinniskor fér héga radonhalter inomhus. 7+

3 2

men fér ett lugnt
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Inledning
Planen mojliggor avstyckning av Klockaregarden fran Fritsla 14:13 f6r bostads- eller
centruméandamal.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

okt 2006 samrad

jan 2007 utstallning

maj 2008 godkiannande i Plan- och byggnadsnimnden

juni-aug 2008 antagande 1 Kommunstyrelsen och Kommunfullmiktige

Genomférandetid
Planens genomférandetid dr fem ar fran att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planen omfattar ingen allmin platsmark.

Marks Bostads AB fastighetsagare for Fritsla 14:13 ansvarar f6r atgarder inom kvartersmark:

- Flytt av cykelparkering samt iordningstillande av gangytan vister om vardcentralens entré.

- lordningstillande av fler parkeringsplatser till ligenheterna pa Klockaregardsvigen 12.

- Detaljplanen ger méjlighet att iordningstilla en ny tillfart till den dagliga verksamheten
over Fritlsa 14:2 (blomsteraffiren), en mindre grisyta behover hardgoras, belysning och
soptunnor behover flyttas.

Gemensamhetsanliggning (ga :10) f6r parkering och infart férvaltas gemensamt av
fastigheterna Fritsla 14:13, 14:8 (vardcentralen) och 14:12 (ICA).

Avtal
Planarbetet bekostas av marks Bostads AB. Ett planavtal har upprittats.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsritt finns for befintlig kommunal avloppsledning inom u-omrade.

En ny bostads- och eller centrumfastighet bildas genom avstyckning fran Fritsla 14:13.
Servitut for fjarrvarme till f6rman Fritsla 14:13 skall inrattas vid avstyckningen.

Eventuellt beh6ver servitut skapas pa Fritsla 14:8 dir en gemensam anslutningspunkt finns till
kommunalt vatten, spill och dagvatten.

Omrade f6r gemensamhetsanliggningen ga:10 och andelarna i denna behéver dndras 1 enlighet
med de ingdende fastigheternas parkeringsbehov. Den nya fastigheten (Klockaregarden) skall
inga 1 ga:10.

Servitut skall inrittas for planlagt y- och x-omr 6ver Fritsla 14:2 till f6rman for Fritsla 14:13.

Ans6kan om forrittningar skall inges av Marks bostad AB.
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