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Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att mo6jliggora omvandling av fritidshusomradet till aretruntboende genom att
utdka byggritterna och tillskapa fler tomter. Omradet ligger vid Ostra Oresjén och ir redan

idag ett populirt bostadsomrade. Detaljplanen har aktualiserats dd kommunen beslutat att
omradet skall inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Plandata

Lage och areal

Omradet ir beliget vid Oresjons nordéstra strand i Marks kommun. Ca 2 km norr om
omridet ligger samhillet Orby. Planomridet omfattar ca 26 ha.

Markagoférhallanden

Samtliga fastigheter dgs av privatpersoner. I den sédra delen av planomradet finns
arrendetomter, dven den marken dgs privat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

I den gallande férdjupade Gversiktsplanen f6r Kinna antagen 1990-06-26 anges utbyggt
omrade som befintlig samlad fritidshusbebyggelse. Marken for den foéreslagna utbyggnaden i
notr anges som 6ppet landskap. Hela detaljplaneomrédet tillsammans med Oresjon anges som
intressant for naturvard.

Arbetet pagar med en ny fordjupad Gversiktsplan for Kinna. I planforslaget anges ny
bebyggelse f6r de norra delarna, 1 6vrigt anges befintlig bebyggelse.

I forslaget till ny fordjupad oversiktsplan uttrycks en positiv installning till att
fritidshusomradet omvandlas till helarsbostadsomraden under férutsittning att avloppsfragan
gar att 16sa.

Detaljplaner

Storre delen av omradet dr sedan tidigare planlagt. Enligt den tidigare detaljplanen (67-02-27)
ska marken i huvudsak anvindas for fritidshusbebyggelse. Bostadshusens yta fick enligt den
planen inte Gverstiga 55 respektive 80 m?

Detaljplan for Ovre Krok 4(12)
PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Strandskydd

Strandskyddet dr till for att trygga forutsittningarna for allmianhetens friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor p4 land och i vatten fér vixt- och djutlivet. Kring Oresjén dr strandskyddet
utokat till 300 meter. Den tidigare byggnadsplanen f6r omradet gjordes innan regler f6r
strandskydd inférdes. Strandskyddet giller darfor inte £6r dessa delar.

Efter samradet begirde kommunen upphivande av strandskyddet for tio befintliga tomter och
atta nya. Lansstyrelsen beslutade 2005-11-11 om upphivt strandskydd enligt samradsforslaget.
Som sirskilda skal f6r upphivandet anférdes att kvartersmarken antingen redan ar
ianspraktagen for bostadsbebyggelse eller utgor lucktomter mellan bebyggda fastigheter.
Virdefulla omraden fér vixt och djurlivet i strandzonen tas inte i ansprak.

Moijligheten till en allmin strandpromenad 6ver befintliga strandtomter 1 sédra delen, som
toreslogs under plansamradet, utgar.
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Strandskydd galler inom fargmarkerat omride pa land samt inom hela vattenomridet.
Strandskyddet har upphévts inom skrafferat omr. kvartersmark, (dock ¢ for lokalgator och ge-vigar).
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Férutsattningar och féorandringar

Bebyggelseomraden

Omradet sluttar ner mot Oresjons strand och frin manga platser har man vacker utsikt Gver
sjon. Befintlig bebyggelse (99 hus) bestar av fritidshus, nagra av dessa anvinds for
aretruntboende. Planen méjliggor dirutéver 36 nya tomter.

Befintlig bebyggelse ligger titt och det kuperade landskapet gor att omradet upplevs som
mycket varierande. Bebyggelsen har upprittats enskilt under fria former. Utseendet pa den
tillkommande bebyggelsen styrs, bortsett fran h6jd och storlek, inte genom planen.

Byggritter
Inom befintliga delar, storre delen av planomradet(omr e, ), medges en vaning och

byggnadsarean 20% av tomtstorleken, dock ej storre an 200 kvm. Det ar valfritt hur man vill
fordela sin byggritt mellan huvudbyggnad och garage/forrad. Tilliten byggnadshéjd ar 3,5
meter och storsta taklutning 30 grader.

Inom nyexploateringsomradet och utmed Oresjévigen (del av omr e;) tillats en storre
byggritt, tva vaningar och 20% av tomtstorleken, dock ej storre dn 250 kvm. Tillaten
byggnadshéjd dr 6 meter. For att mojliggora byggnation av 1%2-planshus giller begrinsningen
av 30 graders takvinkel endast vid byggnation av tva vaningar.

Fastigheten Krok 1:95 avses bebygeas som en grupp med en tomt-/fastighetsindelning som
medger en stor gemensamt forvaltad gardsyta och mindre tomter. For att inte begrinsa
byggritten till respektive tomts storlek sitts en byggritt (¢ 7900) som motsvarar 20 % av hela
fastigheten, dock ej storre dn 250 kvm per bostadshus/tomt. Resterande byggritt som inte
nyttjas inom respektive tomt kan nyttjas for en gemensam komplementbyggnad. Inom
fastigheten fir max sju bostadshus uppforas/tomter avstyckas.

Generellt giller 1 hela planomradet att suterringvaning tillats, utéver ett vaningsplan, pa de
tomter dir markens naturliga lutning sa medger. Pa plana eller svagt lutande tomter medges
alltsd inte suterringvaning.

Husen och dess altaner skall anpassas till terringen, befintlig markniva. Uppfyllnader och
utgravningar skall undvikas och kriver marklov nir marknivan dndras mer dn en halv meter.
Likasa kravs bygglov for byggnation av altandick som ligger 6ver 60 cm fran marknivan.

Offentlig service

Planomradet ligger ca 2 kilometer frain Orby dir det finns servicebutik, barnomsorg och
grundskola. For 6vrig service hanvisas till Kinna ca 5 kilometer norr om omradet.
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Natur och miljé

Mark och vegetation

Kommunen 6vertar huvudmannaskapet och dgandet av all allmén platsmark, vilket innefattar
NATUR-marken.

I mitten av omradet finns ett ca 1 ha stort naturomrade som bibehills, férutom en ny tomt
utmed Kroksvigen. Omradet dr bevuxet med l6vskog och man nar omradet via stigar mellan
tomterna.

Omradet i norr, som foreslas for nya tomter, sluttar ner mot nordost och ir idag odlad aker
med grisvall. En 60 meter bred zon bibehalls som naturmark utmed Oresj6évigen och hir ska
marken fortsitta att brukas for att hallas 6ppen.

Naturmarken intill Oresjovigen, pa Kovra 1:9 (ca 4000 kvm) férsvinner och planliggs med
tvd nya tomter.

Strand- och vattenomréade

Planomridet innefattar ett naturomrade vid Oresjons strand. Stérre delen av strandlinjen ir
tillganglig for allmidnheten, dock inte i s6dra delen av planomradet dir strandskyddet ar
upphavt for fyra strandtomter. I direkt anslutning s6der om planomradet ligger Mos strand, en
populir badplats 1 kommunen. En dryg kilometer norr om omradet ligger Hanatorps camping,
en idrottsplats och en badplats.

Strandzonen i norra delen av planomradet ér starkt sluttande och bestar av ung l6vskog med
ek, bjork och al. Skogen skall bevaras och vissa trid ges mer plats att vixa. Forsiktig réjning av
frimst undervegetationen behdvs, men dven viss utglesning av triden. Utmed stranden finns
ett vassbalte som stricker sig 200 meter ner fran Krokséin, norra plangransen. Lings
vattenbrynet skall vegetationen av al och buskage finnas kvar. Dock kan vegetationen tas bort
pa ett par stillen fOr att Sppna upp mot vattnet. Direfter tar en 250 meter lang tillginglig
strandzon vid med en Sppen vattenlinje, sméabryggor och badplats med sandstrand. En
gangstig foljer med hela vattenlinjen. Badplatsen ir liten och skall inte forutsitta nagra
kommunala dtaganden for skétsel eller brygganordningar.

Vid badplatsen
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Inom 6ppet vattenomrade tillats inga brygganordningar.

Planen anger tva omraden f6r batbryggor (WV). Det dr ont om bitplatser i Krok och vid Mos
strand. Idag ligger ett 40-tal smabatar f6rtdjda utmed strandkanten pa bada sidor om
badviken. For att minska risken for olyckor och paverkan av vattnet vid badplatsen skall
batarna samlas till en sida, norr om badplatsen, med plats for tva bryggor. Det finns en
befintlig vig som mojliggdr framkorning till batarna for av- och pélastning. Nagon
uppstallningsplats for bilar tillats inte nere vid stranden.

Ytterligare ett omrade for batbrygeor planliggs lingre norrut, 100 meter fran Kroksan.
Kroksan och vassbiltet som stricker sig soderut frin mynningen har naturvirden som skall
virnas. For att i mojligaste man bevara vassen vid strandkanten bor bryggan anlidggas en bit ut
fran strandkanten, se illustration i detaljplanen. Det finns ingen tillfartsmojlighet med bil.
Sjo6sittning far ske pd annan plats.

Information om tillstind:

Eventuella batbryggor inom planlagda omraden for sméabatshamn far anordnas och férvaltas
av en samfallighetsférening, genom bildande av gemensamhetsanliggning.
Samfillighetsféreningen ansvarar ocksa for att erforderliga tillstind soks.

Delar av omradet omfattas av strandskydd; hela vattenomradet samt allmin platsmark (natur,
lokalgata, gc-vig), se karta sid 5.

Vid anlidggande av bryggor, oberoende storlek, krivs dispens fran strandskyddet. Dispensen
s6ks hos kommunen. Dispensen prévas av kommunen i normala fall och av linsstyrelsen i
vissa fall (om bryggan utgor vattenverksamhet som kriver miljodom).

For arbeten 1 vatten, saisom muddring, palning eller fyllning, anligeande av bryggor eller andra
konstruktioner (fasta brygganordningar) kravs anmailan eller tillstind for vattenverksamhet
enligt 11 kap 9§ Miljcbalken. Ansokan sker 1 samrad med linsstyrelsens vattenvardsenhet och
provas av linsstyrelsen eller miljddomstolen.

Skyddszon Kroksan

I Oresjén och Tolken finns ett skyddsvirt bestind av insjélevande 6ring och detta bestind har
sina lek- och uppvixtlokaler bl a. i Kroksan. Lansstyrelsen arbetar med att ta fram
itgirdsplaner och skyddszoner for flera vattendrag som mynnar i Oresjén. Detaljplanen anger
en skyddszon 30 meter s6der om Kroksan. Det ér viktigt att skyddszonen bestar av sa mycket
trid och buskar att vattendraget skyddas mot solinstrilning, dvs zonen bor lamnas at fri
utveckling. Genom beskuggning av vattendraget hélls vattentemperaturen pa en jaimn lag niva
vilket gynnar 6ringen. Vegetationen Okar ocksa tillgingen pa f6da och ger skydd at fisken,
samt minskar partikeltransporten till vattendraget. En sddan skyddszon hat/far ocksa ett hogt
naturvarde i sig och skulle i det aktuella fallet aven fungera som spridningskorridor for faglar
och andra djur.

Det har nyligen gjorts en gallring av trdd och buskar i nirheten av an, hésten 2006.
Undervegetationen som ar viktig for vattenmiljon bedéms vixa upp igen och vara aterstilld
inom ett par ar. Vegetationen inom skyddszonen skall i fortsittningen limnas orérd. Inga nya
stigar eller andra anordningar skall ske inom skyddszonen. Ett gangstrak skall iordningstillas
uppe pa backkronet (6ver u-omradet) och ansluta till de stigar som finns utmed Oresjén.
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Kroksén

Geotekniska forhallanden

Nigra gjorda geotekniska undersékningar finns inte gjorda f6r omradet. I omradet finns inga
torutsittningar for skred.

Radon

Nirmaste matningspunkterna for radon visar pa normalriskomrade respektive hégriskomrade.
Bostadshus eller byggnader dir minniskor vistas under lingre tider skall byggas sa att
inomhusvirdet inte Gverstiger 200 Bq/m?.

Fornlamningar

I planomradet och dess direkta nirhet finns registrerade fornlimningar. I den norra delen av
planomradet har det funnits tvi stenrésen, gravar men dessa dr nu borttagna. Oster om
omradet finns limningar av fossil akermark med upp till 12 dkerterrasser, halvigar och en bro.
En sirskild utredning gjordes i maj 2006 varvid framkom ett flertal nya och tidigare okinda
fornlimningar, boplatslimningar och r6jningsrésen. I norra delen av omradet hittades
lamningar frin en gardsenhet fran férromersk jarnalder. Mitt pa gardet hittades en viggrinna
efter ett linghus, 30 meter, fran yngre jarnaldern. For att kunna bygga ut enligt planen krivs
slutundersékning och borttagande av fornlimningarna. Slutundersékningen har utférts av
Loddse museum 1 maj 2007. Efter utgrivningen gors en slutanmilan varpd bygglov kan ges.
Sjilva slutundersokningsrapporten fardigstills inom tva ar efter slutanmalan.

Vagar och trafik

Biltrafik

Kommunen skall vara huvudman, vilket innefattar alla vigar som ligger pa allmin platsmark.
Vissa mindre tillfarter till tomter ligger pa kvartersmark.

Ovre Krok ir byggt som ett fritidshusomride med en lig vigstandard, sisom var brukligt pa
00-talet. Vigarna inom omradet som dr smala 2,7-3 meter och bitvis med branta lutningar ir
inte anpassade till dretruntboende. Vissa forbittrande dtgirder skall géras. Dirutover dr den
radande standarden i omradet en given forutsittning som utgor trafikstandard enligt ortens
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sed. Detaljplanen anger att vigbredden inom omradet skall vara minst 2,7 meter.
Planliggningen innebir 6kade trafikmingder och férsimrad framkomlighet. Hastigheten
kommer att hallas nere vilket dock dr positivt ur trafiksikerhetssynpunkt.

Foliande trafikdtgirder skall genomféras:

- Norra infarten till omradet breddas

- Drineringsarbeten vid infartsvigen

- Anvindandet av den s6dra infarten via Mos strand underlittas genom asfaltering, en ny
motesplats och kommunal vintervighallning. Tillfarten ligger utanfor planomradet,
kommunen dger och skéter vigen.

- Breddokning till 4 meter, alternativt métesticka, gors pa tva stillen pd Kroksvagen dir
det ar mojligt, namligen lings Krok 1:15 som 4r obebyged samt lings Kroksvigen 22
och 24. En hick maste flyttas in pa egen fastighet fOr att kunna utnyttja vigutrymmet.

- Vindplatserna vid Orrvigen och Tjidervigen byggs om

- Lokalgata till Krok 1:4 och 1:8 f6rlings

- Belysning inf6rs inom befintligt gatunit i planomradet.

Utfartsférbud

Befintliga tre tomtutfarter mot Oresjévigen far finnas kvar. I évrigt giller utfartsférbud. De
tva nya tomterna pa Kovra 1:9 skall samutnyttja de utfarter som redan finns pa Kovra 1:9 med
fastigheten Kovra 1:12 och Krok 1:14. Sikten fran utfarten vid Krok 1:14, som dr ca 100 meter
at sydist och 75 meter at nordost, utgor lig standard (<130 meter vid 70 km/h) enligt
vigverkets definition. God standard dr 170 meter. Siktr6jning kravs frimst it sydvist men
dven dt andra hallet.

Utfartsférbud giller dven ut mot ge-vagen i norr och mot Kroksvigen f6r vissa nya tomter.

Ge-trafik

I omradet blandas giang- och cykeltrafiken med biltrafiken.

Mellan Orby (Orbyhallen) och Ovre Krok byggs for nirvarande en cykelvig som beriknas
vara klar under 2008.

Kollektivtrafik

Bussarna mellan Marks titort och Torestorp respektive Oxabick passerar omradet. Restiden
till Kinna centrum ér ca 15 minuter. Linjerna trafikeras vardagar med ett fatal morgonturer in
mot Kinna och flera eftermiddagsturer tillbaka till Ovre Krok (ca en ging i timmen). Busslinje
till Géteborg och Gislaved trafikerar genom Orby med busshallplats 1,5 km frin Ovre Krok.

Nya busshallsplatser anldggs 1 direkt anslutning till planomradet vid Nedre Krok under varen
2007. For passage 6ver den allmdnna vigen kommer att finnas ett 6vergangstille med refug i
mitten.

Parkering
Parkering sker pa respektive fastighet.
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Storningar

For bebyggelsen utmed Oresjévigen (mot Torestorp) finns det risk for att riktvirdena for
trafikbuller 6verskrids. For berorda tomter (4 befintliga och 2 nya) anger planen en
skyddsbestimmelse att byggnader skall utformas sa att bullerreduktion till gillande riktvirden
erhélls dvs. hogst 30 dBA ekvivalent och 45 dBA max inomhus samt 55 dBA ekvivalent och
70 dBA max utomhus.

Trafikmingden pa Oresjovigen (mot Torestorp) uppgick 1999 till 1 430 bilar AMD,
hastigheten ir 70 km/h. En 6versiktlig bullerberikning (1800 bilar AMD, 80 km/h) visar att
riktvardet for ekvivalentnivan utomhus 55 dBA klaras pa 27 meter fran vagmitt och maxnivan
70 dBA klaras 37 meter fran vagmitt. (pa Kovra 1:9.) Vid 23 meter frin vigmitt utgor
bullernivaerna 57 dBA ekv och 77 dBA max. Det innebir att fasad maste dimpa 32 dBA for
att klara maxnivan inomhus. Nir hus byggs kommer dessa att dimpa bullret pa del av tomten
och det utgor dirmed inget problem att klara riktvirdena utomhus, vid uteplats vister om
huset.

Ifall fastighetsigarna dirutéver 6nskar att uppfora bullerskydd pa sina tomter skall beaktas att
det inte far placeras nirmare in 7 meter fran kérbanekant, vilket utgor den generella
sikerhetszonen vid 70 km/h. Bullerskyddet far inte heller férsimra siktférhallandena.

Trafikmingden pi Oresjévigen innan/vister om korsningen mot Torestrop uppgick 1999 till
3 790 AMD. Bebyggelsen i norra delen av planomradet ligger lingre fran Oresjévigen och
riktvirdena for buller bedoms inte 6verskridas hir.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planliggningen i Ovre Krok initierades pga omradets bristfilliga vatten- och avloppsituation.
Alla enskilda avlopp i det titbebyggda omradet utgdr en stor belastning pa miljon.
Kommunfullmiktige beslutade 2007-01-30 om utokat verksamhetsomrade for allmian VA-
forsérjning for dricksvatten och spillvatten i Ovre Krok. Utbyggnaden av VA-ledningar
pabérjades okt 2005 och firdigstilldes sommaren 2006 inom den befintliga delen av Ovre
Krok. Uppskov for pakoppling till VA har medgivits vissa fastighetsigare fram till att
detaljplanen ar klar.

For att fa utnyttja den 6kade byggritten som denna plan medger krivs att man anslutit sig till
det kommunala avloppsnitet.

Dagvatten

Dagvattenledningar kommer inte att byggas ut 1 samband med VA-utbyggnaden. Dagvattnet
avses att tas omhand lokalt och enskilt.

Energiforsorjning
Bebyggelsen virms upp pa valfritt sitt. Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet.
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Administrativa fragor

Genomforandetiden f6r detaljplanen dr 5 (fem) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Miljokonsekvenser

Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mil kan konstateras
att den aktuella detaljplanen beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

Ingen overgidning "+
Genom att forbittra avloppssituationen i omradet samt genom att ta hand om dagvattnet
lokalt sa minskar 6vergédningen.

God bebyggd miljs "+

Omrédet dr redan mycket populirt och tillkommande bostider kommer att bli attraktiva med
nirheten till natur, sj6 och rekreation. Omradets anslutning till VA-nitet innebir en
hilsosammare milj6 med minskad risk for férorenat dricksvatten.

Sdker stralmilj "+
I planen finns en bestimmelse som innebar att hus skall byggas sa att radonhalten inte
overstiger 200 Bq/m?.

”+” = Positivt for miljémalet
?0” = Ingen péaverkan pd miljomalet
?-” = Negativt for miljémélet

Behovsbed6mning

En Miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras 1 den aktuella

detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebér betydande

paverkan pa miljon. Behovsbedoémningen av en sidan gors av kommunen, som

beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget

utgér en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for sidana verksamehter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SEFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-foérordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer Gverskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
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Inledning

Planen syftar till att utéka byggritterna for det tidigare fritidshusomradet samt att skapa
mojligheter for nya byggritter. Omradet ligger vid Oresjons nordéstra strand och ir redan
idag ett mycket populirt bostadsomrade. Planen har tillkommit pa grund av att kommunen
ordnar kommunalt VA i omradet.

Organisatoriska fragor
Tidplan

18 april  godkidnnande i Plan- och byggnadsnimnden (beslutet upphivs)
22 aug  nytt godkidnnande i PBN

3 sept godkinnande i Kommunstyrelsen

25 sept  antagande i Kommunfullmaktige

Planen beridknas vinna laga kraft i slutet av oktober 2007.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 5 (fem) dr fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats; LOKALGATA, ge-vigar och NATUR
For atgirder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Ledningar

Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen
ansvarar for utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar 1 omradet. Ledningarna ligger 1
huvudsak 1 gatorna och i naturmarken. Dir ledningarna ligger pa kvartersmark (inom u-omr)
skall kommunen ha ledningsritt eller servitut.

Anslutningspunkt anvisas vid tomtgrans. For servisledningar pa tomten ansvarar respektive
fastighetsdgare. Bygglov fir inte ges for nybyggnad/utbyggnad innan fastigheten 4t ansluten
till kommunalt avloppsnit.

Gator och gang- och cykelvagar

I samband med utbyggnaden av VA-ledningsnitet aterstiller kommunen vigarna med
grundforstirkning och asfaltering, dock ej breddning. Radande standard i omradet utgor
trafikstandard enligt ortens sed. Detaljplanen anger att vigbredd inom omradet skall vara
minst 2,7 metet.
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Foljande trafikatedrder skall cenomforas:

- Norra infarten till omradet breddas

- Drineringsarbeten vid infartsvigen

- Sédra infarten via Mos strand asfalteras, en ny motesplats anliggs. Tillfarten ligger
utanfér planomridet, kommunen dger vagen och ansvarar for skotsel och
vintervighallning.

- Breddokning till 4 meter, alternativt moétesficka, gors pa tva stillen pa Kroksvigen dir
det ar mojligt, namligen lings Krok 1:15 som dr obebyged samt lings Kroksvigen 22
och 24. En hick maste flyttas in pa egen fastighet fOr att kunna utnyttja vigutrymmet.

- Vindplats Orrvigen forstoras

- Vindplats Tjadervigen omformas

- Porlingning av lokalgata till Krok 1:4 och 1:8 samt giangvig till Mos strand

- Belysning inf6rs inom befintligt gatunit i planomradet.

Vissa tillfarter (y-omr) och ledningsrittsomraden (u-omr)
Krok 1:95 Samtliga 7 nya tomter inom fastigheten skall ha tillgang till utfart mot Kroksvagen.
Planen reglerar var utfart far ske men inte hur y-omradet f6r vig dras inom fastigheten.

For att laimna flexiblitet for tomternas indelning och husens placering i omradet kommer inte
heller u-omradet f6r kommunala VA-ledningar att lasas i ett exakt lige (det projekterade liget
finns illustrerat). Nar ledningen byggs ut skall dock VA-kollektivet vara huvudman och
kommunal férbindelsepunkt erbjudas till respektive tomt.

Krok 1:21 Planen mojligg6r tva nya fastigheter med tillfart via illustrerat y-omrade 6ver 1:21.
VA-ledningar till befintligt hus pa 1:21 dras i u-omrade 6ver Krok 1:18.

Parkeringar  Parkering sker pa respektive fastighet.

Naturomriden

Kommunen ansvarar for skotsel av naturmarken. Befintlig skog skall bevaras. Pa Krok 1:6
skall en forsiktig réjning av frimst undervegetation, men dven viss utglesning av triden
utféras. Lings vattenbrynet skall vegetationen av al och buskage finnas kvar. Dock kan
vegetationen tas bort pa nédgra stillen for att Sppna upp mot vattnet. Skotseln av skogsmarken
bestar av viss r6jning av undervegetation med ndgra ars mellanrum.

Naturomradet utmed Kroksan utgor skyddsomrade dir brynet och vegetationen skall virnas.
Ny skogsvig/stig skall iordningstillas uppe pd backkronet i samband med att VA byggs ut till
Krok 1:95.

For omradet kring badplatsen har foéreningen framfért dnskemal om att fortsitta skotseln,
grasklippning mm. Ett skotselavtal skall skrivas med foreningen.

Akermarken med grisvall mellan Oresjovigen (Krok 1:96) och de nya tomterna skall fortsitta
att brukas for att hallas 6ppet. Ett nytt arrende/skotselavtal skall skrivas med brukaren.
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Fastighetsréattsliga fragor

Den allminna platsmarken i detaljplanen, LOKALGATA och NATUR, dgs av flera privata
fastighetsagare. I och med att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet skall all allmin
platsmark dgas av kommunen. For de fastighetsdgare dir marken édr upplaten for vig, eller
som har nytta av planen genom att nya tomter tillskapas eller byggratterna utékas, kommer
avtal slutas om 6verlimnande av mark till kommunen 1 princip utan ersittning (giller Krok
1:96, 1:95, 1:8 och 1.15). For 6vriga fastighetsigare som inte har samma nytta av detaljplanen,
kommer ersittning att betalas ut enligt avtal, alternativt kommer naturmarken att l6sas in av
kommunen enligt PBL 6:17 (galler Krok 1:3, 1:12, 1:6, S 1527, 1:49 och 1:42).

Nuvarande samfillighetsférening (viganliggning) dgd av Ovre kroks vigforening skall
upphivas av lantmiteriet. Nir det skett kan féreningen upplésas.

Enligt detaljplanen skall mark tillforas till Krok 1:25, 1:49 och 1:65. Det ar respektive
fastighetsagares ansvar att genomfora detta.

Det far inte bildas fler tomter/fastigheter an illustrationsplanen visat.
Inom Krok 1:95 ir inte de nya tomterna illustrerade i detaljplanen. Bestimmelsen om byggritt
¢ 1900 anger dock att inom fastigheten fir max sju bostadshus uppforas/tomter avstyckas.

Eventuella batbryggor inom planlagda omraden for smabatshamn far anordnas och férvaltas
av en samfallighetsférening, genom bildande av gemensamhetsanliggning.

Ledningsritt eller servitut skall bildas for kommunala ledningar pa kvartersmark.

Transformatorstationer och pumphus kan antingen avstyckas eller upplatas med
ledningsritt/nyttjanderitt frin nuvarande fastighetsdgare.

Ekonomiska fragor

Planavgift vid bygglov

I samband med bygglov tas utéver bygglovavgiften en planavgift ut . Detta giller samtliga
fastigheter inom planomradet. Planavgift (2007 érs taxa) f6r nybyggnad av hus, 200 kvm idr ca
15 000 kr. Planavgift for tillbyggnad upp till 70 kvm 4r ca 5 000 kr.

Exploateringskostnader

Kostnaderna for trafikatgarder, belysning pa befintliga gator, inlosen av mark mm kommer att
tordelas pa bade nya och befintliga tomter genom tecknande av avtal med exploatérer och
med vigforeningen. Exploteringsersittning till kommunen f6r dessa dtgirder uppgar till

12 000 kr for respektive befintlig tomt och 24 500 kr for respektive nya tomter.
Exploateringsavtalen skall godkdnnas av KS och KF i samband med att detaljplanen antas.
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Kostnader for nyprojekterade gator med belysning inom Krok 1:96 (1:1) skall bekostas av
exploatoren. Dessa kostnader redovisas inte 1 kalkylen. Detta giller ocksa kvartersvig (y-
omrade) pa Krok 1:95. Forlingningen av gata pa Krok 1:8 utférs av kommunen men bekostas
av fastighetsdgaren.

Exploateringsavtalen avses ocksa omfatta ersittning till kommunen fér kostnaderna fér de
arkeologiska utgravningarna. Kostnaden for slutundersékningen skall férdelas mellan berérda
fastighetsagare Krok 1:96 och 1:15. Férundersckningen berorde dven Krok 1:95. Kostnaden
har hittills varit 180 000 kr och slutundersékningen beriknas kosta ca 1 100 000 k.
Slutunders6kning utférdes i maj 2007.

Kostnaden for detaljplaneliggning ca 500 000 kr kommer pa sikt att tickas av planavgifterna i
samband med bygglov.

Vatten och avilopp

VA-kollektivet ansvarar ekonomiskt f6r utbygegnad av ledningar och intikter av
anslutningsavgifter. Kommunen kan enbart begira att fastigheterna ansluts till
spillvattenledningarna.

Av 100 st fastighetsdgare/tomtrittshavare har hittills 89 st ansokt om och blivit meddelade
forbindelsepunkt till 2006 ars taxa. Av dessa har 81 st valt att ansluta till bade vatten och spill
och 8 st till enbart spill. Det innebir en intdkt till VA-kollektivet pa 6 226 000 kr.

I nuldget(april 2007) édr 33 st faktiskt pakopplade till VA-nitet. Flera kan dnnu inte nyttja VA-
anslutningen foérrin detaljplanen dr klar och bygglov kan ges. Miljokontoret har medgett 12
fastighetsagare tidsbegrinsad dispens for sjilva pakopplingen.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer VA att byggas ut 1 nyexploateringomradena och i
samband med det kommer ocksa de befintliga husen (5 st) inom norra delen av planomradet,
(fastigheterna 1:18, 1:21, 1:47, 1:58 och Kovra 1:16) att meddelas férbindelsepunkt.

Intdkt frain dem som dnnu inte ansékt om anslutning (11 st) och nyplanerade tomter (36 st x
84 000 kr) berdknas till 700-900 000 respektive 3 024 000 kr.(2007 ars taxa exkl moms).
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Exploateringskalkyl

Utgifter f6r exploatering

Atgéirder pa gatunitet 530 000
Diverse oforutsett 20% 106 000
Belysning 1 500 000
Gronytor rojning 40 000
Mark inlésen och fastighetsbildning av allmin plats ca 400 000
2576 000
Arkeologi - Sirskild utredning och Férundersékning 180 000
Arkeologi - Slutundersékning ca 1100 000
Totalt 3 856 000
Intikter for exploatering
Avtal vigféreningen 1 140 000
Exploateringsavtal Krok 1:96 (17 tomter), 1:95 (7 t.) och 1:4, 1:8 (4 t.) 740 000
Genomforandeavtal Krok 1:21, 1:15, 1:3, 1:1 ( 5 tomter) 122 500
Arkeologi - Sirskild utredning och Férundersékning 135 000
Arkeologi - Slutundersckning 1 078 000
Totalt 3315500
Netto exploatering -540 500
Utgifter
Admin, grundkarta, detaljplan ca 500 000
Intdkter
Planavgift vid bygglov (Antagande om 26 x 13 000 + 25 x 3 500) 425 000
Utgifter for VA hittills till befintliga tomter 14 000 000
Utgift f6r VA till nya tomter pa Krok1:96, 1:95, 1:21, 1:4, Kovra 1:9
Ca 1100 meter ledningar x 3750 kr = ca 4100 000
18 100 000
Intikter fran VA hittills
1 form av anslutningsavgifter (exklusive moms)
81 x 71 808 kr vatten och spill + 8 x 51 204 kr spill (2006 ars taxa) 6 226 000
11 befintliga x 84 000 eller 60 000 kr (2007 ars taxa) ca 800 000
36 nya tomter x 84 000 3 024 000
10 050 000
Netto VA -8 050 000
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