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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ir att, genom enkelt planforfarande, skapa férutsittningar for att uppfora ett

bostadshus med 28 hyresbostider.

Plandata

Ldage och areal

Planomradet 4r belaget centralt i Kinna. Adressen ar Malmsitersgatan 1. I vister ansluter omradet
till Nya Kinnavigen. I notr ligger Haljadalens parkomride. I 6ster och i sbder finns befintliga
bostadsfastighetet, ett dldreboende och en privat bostadsfastighet.

Planomridet omfattar ca 0,3 ha.

Markagoforhdllanden

Matken ar 1 kommunal 4go.
Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berér inga riksintressen.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan 90 vann laga kraft 1991-06-25. Fér Kinna finns en férdjupning av 6versiktsplanen;
“Fordjupad del av 6versiktsplan £6r centralorten Kinna, 1990-06-26. I denna ar planomrédet
avsatt for dels befintligt allmant andamal, dels befintliga bostader.

Kommunen haller just nu pi med en ny fordjupad éversiktsplan for Kinna-Skene-Orby, vilken
har varit utsind pa samrad. I denna dr marken avsatt fér befintlig tatortsbebyggelse och omridet
ar utpekat som méjligt f6r fortatning.

Detaljplaner .
Det nu aktuella planomridet ingér i detaljplan fér Framnis, Kinna 24:84 m fl, vilken vann laga

kraft 1992-09-24.

Markanvindningen regleras for bostadindamal.

Strandskydd
Fastigheten Kinna 24:86 omfattas inte av strandskydd.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstytelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag 2007-05-28.

Hdﬁkzda/em parkomrade med del av planomridet 1] hager

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Landskapsbild
Planomridet domineras av en naturlig héjdplati som i notr begtinsas av en djup ravin. I sdder
avgransas omridet av Malmsitersgatan.

Naturmiljé
Inom planomridet finns inget av sirskilt naturvirdsintresse.

En delvis bevarad bjorkallé leder in till omradet fran Nya Kinnavigen och i ovrigt finns inom
hojdplatin en del stora vackra trad (ek, bok, bjork och lénn).
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Hiljadalens parkomtéde ansluter till planomradets notra del. Patkomridet bestir av en ca tio
metet djup ravin som p4 bada sluttningarna ir kantad med ett rikt tridbestind av vatierande
karaktar. Hir aterfinns 16vtrad sisom bl a nigra stora vackra ekar och bokar samt bjork, 16nn och
lind.

Topografi

Planomridet dr i huvudsak plant. Tomtplatsen ligger pa nivé +63 m.

Geoteknik .

Grunden inom undersékningsomridet bestdr dverst av fyllning med 0.3 — 0.9 m maktighet.
Harunder f6ljer sand till betydande djup. Sanden ir skiktvis grusig och innehaller i 6vrigt enstaka
gruskorn. Jordens relativa fasthet 4r normalt medelhdg. Vid provtagning har botren drivits ned
till ca 9 —10.5 m djup utan att sondstopp uppnitts. Trycksonden hat stoppat 1 mycket fast
friktionsjord ca 16 m under nuvarande markyta.

Provtagningshalen var totra vid undersékningstillfallet. Man kan forutsitta att grundvattenytan
normalt ligger mer 4n 8 meter under omgivande markyta.

Sanden ar stabil med god bitighet. Berikningar har utforts for att kontrollera stabiliteten mot
ravinen i norr. Vid berdkningarna har forutsatts att matken belastas med en byggnad i 6 viningar.
Jorden har forutsatts bestd av fyllning pa sand med kataktiristisk friktionsvinkel 32 respektive
35°. Grundvattenytans lage har antagits till 7 m under nuvarande markyta. Berikningarna visar att
stabiliten 4r mycket hog med ligsta sikerhetsfaktor 4.49. Sittningarna i sanden blir sma for de
laster som kommer 1 friga.

Radon

Marken skall preliminart betraktas som hégriskomrade f6r radon. Detta innebir att husgrunderna
skall utforas radonsikra. Eftersom radonmitningen genomfordes vid en tidpunkt med mycket
hég markfukt rekommenderas att en ny mitning sker under varen 2009.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar i omradet.
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Bebyggelseomriden

Planotnridet ir bebyggt med en dldre tribygonad, ett friliggande fore detta bostadshus, som
numera intfymmer den kommunala musikskolan. T anslutning till Nya Kinnavigen finns en
befintlig transformatorstation.

Grinsande dll planomradet i 6ster finns Malmsiters servicehus med 48 bostider i tva
sammanbyggda femviningsbygonader. Inom planomridet féteslas ett nytt bostadshus med 28
ligenheter. Bygenaden som ska uppfbras av Marks Bostads AB, planeras i sex vaningsplan och
ska intymma hyresbostider om 2Rok - 4Rok. Huvuddelen av antalet bostider, 17 st, planeras
som 3 Rok med en ligenhetsyta av ca 75 kvm. Till detta kommer 4tta lagenheter om 2 Rok pa
ca 54 kvm samt tre ligenheter med 4 Rok pa ca 85 kvm.

Byggnaden féreslas med putsade ljusa fasader samt r6tt tak av bandfalsad plat. Generdsa
balkonger i soliga viderstreck get samtliga ligenheter en uteplats.

Detaljplanen medget iven byggritt for komplementbyggnader, avsedda for garage, forrid och
soprum. Sammantaget kan 14 garageplatser upplitas till de hyresgister som s4 6nskar.
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Inom tomten ska en mindre lekplats anordnas. Sittbiankar vid en anslatande pergola med
klattrande vaxtlighet anshter till lekplatsen for gemensam utevistelse.

FABAR MOT VAGT FASAU MOT 37D

FASAD 20T HORR

Llustration: Creacon Arkitekter i Borgs

FAGAD MOT 08T

Passivhus

Byggnaden avses uppféras som ett s k passivhus. Ordet passiv” syftar pi att energieffektiv
teknik 4t passivt inbyggt i huset, t.ex. mer isolering, bittre lufttita konstruktioner och bittre
varmedtervinning ur ventilationsluften. Det ir vilisolerade byggnader som till stor del virms upp
genom den energi som redan finns i huset sisom kroppsvirme, elektriska apparater, belysning
och solinstralning. Passivhuset hat si sma virmefotluster att friskluften kan anvindas som

varmesystem.

Da varmebehovet till passivhus ar 13gt, kan virme tillsittas med ventilationsluften. I
ventilationskanalen sitter det darfor ett virmeelement som forsorjer ligenheten med varm luft
och pa si sitt virme upp bostaden.

For att f4 anvinda begreppet passivhus for en byggnad krivs att:

avgtven effekt skall vara mindre in 10 W/m? for klimatzon soder
luftlickage skall vara maximalt 0,3 1/s m? vid +/- 50 Pa

fonster med U-virde skall vara maximalt 0,9 W/ (m? K)

ljud frén ventilationssystemet skall vara minst ljudklass B i sovrum

Offentlig setvice
Planomradet ir genom sitt lige vid Nya Kinnavigen avskilt fran den 6vriga bebyggelsen i Kinna

Detaljplan f6r Kinna 24:86 7/11
PLANBESKRIVNING

Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



centrum men ligger 4ndé inom gangavstind (c:a 300 - 500 meter) till serviceutbudet i centrum.
Genom gingtunnel under Nya Kinnavigen nis centrum med butiker, banker, post, apotek
m.m.

C:a 250 meter frén planomradet finns Ronnédngs dagcentet. Forskole- och fritidsverksamhet finns
ocksa pé nira avstand (Missionskyrkans, Villa Larkans, Lyckegirdens, Latkgirdens och Lovas
torskola). Lyckeskolan och Stromskolan ligger bida ca 600 m fran planomradet. De it grund-
skolor fran forskoleklass till och med arskurs nio. Marks gymnasieskola ligger mellan Kinna och
Skene.

Tillginglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sidant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anlaggningen undetlittas.

Lek och rekreation
Inom planomradet foreslas en lekplats for de minsta barnen. For de lite storre barnen erbjuder

Hiljadalens patkomride méjligheter f6r lek och rekreation.

Grundliggning

Det blivande bostadshuset kan grundliggas med separata grundplattor, plintar eller kantforstyvad
bottenplatta av betong direkt i den naturligt lagrade sanden efter att mulljord/fyllning
bortschaktats. Fyllning inom byggnads- och grundliggningsytor sker med komptimerat gtus.

Ledningar kan grundliggas direkt 1 mark via en ledningsbidd av grus.

Vagar och trafik

Biltrafik
Planomradet nés via Nya Kinnavagen och Malmsitersgatan.

Trafikmingderna pa omgivande vagar uppgér enligt Vigverket och kommunen till ca 7 080
fordon pa Nya Kinnavigen och ca 6 080 respektive 7 840 pa riksvig 41 och Fritslavigen.

Infarten till planomridet med Nya Kinnavigen till vinster
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Kollektivtrafik

Viskadalsbanan i jarnvigen mellan Bords och Varberg. Banverket redovisar att det passerar 20
pendeltig och tvd godstag per dygn. Narheten till jarnvigsstationen och med direkt GC-
forbindelse underlattar ett kollektivt dkande.

Visttrafik AB ansvarar for buss- och tagtrafiken i kommunen. Det finns forbindelser till Boris,
Varberg, Tranemo och Goéteborg och det finns dagliga forbindelser fran de flesta titorter in till
Kinna/Skene. I omriden som saknar linjetrafik finns Nirtrafik att tillga.

Busslinje 95 passetar planomradet pa Fritslavigen. Ovtiga linjer (90,91,92)utgar fran hallplatsen i
Kinna Centrum.

Gang- och cykelvigar
Parallellt med Nya Kinnavigen gar en ging- och cykelbana. Via en befintlig ging- och
cykeltunnel under Nya Kinnavigen nés centrum.

En trottoar med bredden 1,5 m foreslis anliggas pid Malmsitersgatans notrra sida. Trottoaren
forbinder den allménna ging- och cykelvigen utmed Nya Kinnavigen med tomten med befintligt
aldreboende. Trottoaren ingér i féreslagen gemensamhetsanlaggning.

Patkering och angéring

Inom planomradet finns det ca 35 befintliga p-plaster pé parkeringen invid GC-vigen. Utéver
dessa finns 5 platser i anslutning till dldreboendets entré. Aldreboendet har ett parkeringsbehov
om 21 parkeringsplatser, vilket framgér av delegationsprotokoll avseende beviljande av bygglov,
daterat 1992-11-24. Anstillda och besokare ska kunna disponera 16 p-platset inom planomridet.

Planférslaget skapar forutsittningar fOr att totalt anligga 50 parkeringsplatser, varav ca 14 platser
1 garage. Motsvarande 1.2 bilplats per nybyggd ligenhet ska anotrdnas inom planomradet. Med 28
nya ligenheter uppgar behovet av 34 bilplatser {6t tillkommande bostader.

Sammantaget erhills vid planens genomférande 55 p-platser inom planomridet och vid
dldreboendets entré.

Avfall
En byggritt for en soprumsbyggnad pa 30 kvm foreslas inom patkeringsomridet, litt dtkomlig
tor ankommande sophamtningsfordon.

Risker och Storningar

Radon

Undersokningsomradet klassificeras i huvudsak som hogradonmatk. Bostadshus eller byggnader
didr manniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonsikert utforande i enlighet med
Byggforskningsradets skrift “Markradon” om inte ligre virden kan pavisas for den specifika
byggnaden. Radonhalten far inte 6verstiga 200 Bq/m?.
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Buller

Utford trafikbullerutredning visar att berdknade ekvivalenta ljudnivier pa viningsplan 2-6 pi den
sydvastra fasaden Overskrider gillande riktlinjer. Hir Sverskrids riktlinjerna berakningsmassigt
med upp till 2 dB vilket brukar innebara att gransvirdena i praktiken klaras, men utan matginal.

I samtliga berdkningspunkter klaras riktlinjerna for maximal ljudniva pa “uteplats i anslutning till
bostad”.

Byggnadens planlosning dr utformad si att alla sovrumsfonster hat ett fonstetr mot icke buller-
stord sida. For att vara siker pa att klara riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad i samtliga rum
krivs dtgirder. Om ljudabsorberande undertak i klass A montetas pi vatje balkongs undetsida
(dar riktvirdet Gverskrids) dimpas ljudets reflektion varvid ljudnivin sinks med 1-3 dB pa
underliggande balkonger beroende pé véningsplan. Hirmed klaras riktvirdet utanfor fonster till
samtliga bostadsrum 1 byggnaden.

Transport av farligt gods
Enligt Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lin ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagandet av

detaljplaner inom 150 meter frin farligt godsled.

Det 4r 125 m mellan féreslaget bostadshus och sparmitt. Individtisknivin och samhallsrisknivin
ligger under grinsmattet di banvallen ligger p4 nivéin ca +52 m mitt for planomradet, (huset p ca
+64 m) och en kraftig slint med ca 10 m hojd ansluter till banvallen som ar helt skymd fran det
nya huset.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Nybebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och spillvattenledningar inom tomtmarken samt 1
ravinen.

Dagvatten

Dagvattnet avses i forsta hand omhindertas lokalt genom infiltration inom planomradet. Terr-
angens nivaférhallande gor att Gverskjutande dagvatten foreslas ledas till Hiljadalens dagvatten-
dammar. Parkomradets ravinbotten ar utformade som ett system med flera fordrojningsdammar.
Det vatten som inte infiltreras leds vidare under jirnvigen i befintlig stentrumma och darefter i
oppet dike till Haggan.

Energiforsérjning
Marks Virme AB har befintliga ledningar 1 anslutning till planomridet.

El och tele

Vattenfall Vastnit AB ansvarar for elforsorjning av planomradet. Befintlig transformatorstation i
planomradets nordvistra del bedoms ha erforderlig kapacitet fot att aven f6rsotja de
tillkommande bostiderna.
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Miljokonsekvenser

Miljomalen

Vid en avstimning med nationella miljémal samt kommunens lokala m4l kan konstateras att den
aktuella detaljplanen berdr ett fatal miljokvalitetsmél. Det ar god bebyged mils, begrinsad
klimatpaverkan samt frisk luft.

Positivt for miljomaélet ar att bostider i centrala ligen uppfors nira setvice och allminna
kommunikationer och med vil utbyged kommunalteknik. Foreslagen byggnad planeras att
uppforas som ett s k passivhus med liten férbrukning av icke fornyelsebara enetgislag.
Transporter kommer att 6ka, dock finns god tillgang till kollektivtrafik.

Behovsbedomning /Miljobedémning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erforderlig i den aktuella detalj-
planen. En miljdbedomning (MKB) ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande pa-
vetkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gérs av kommunen, som beslutsmyndighet.
Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgér en betydande
miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstdnd for sidana verksamheter eller
dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rotdningen SFS 2005:356.

- DPlanen it liten och pa lokal niva och inte omfattas av ktiterierna i MKB-fotordningens
bilaga 4.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden utgér 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga keaft.

Medverkande tjansteman

Chatlotta Tornvall, planchef, Marks kommun
Elena Eckhardt, planarkitekt, Marks kommun

Asa Svensson Hans Jonsson
Planarkitekt Exark arkitekter

Detaljplan f6r Kinna 24:86
PLANBESKRIVNING

Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun

11/11



