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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000 med bestimmelser
IMustrationskarta t skata 1:1000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
- Ovriga planhandlingar: *

Grundkarta 1 skala 1:1000

Fastighetsforteckning upprattad 2009-02-13 av Lena Bodén

Detaljplan fér Oxabicks stom 1:27 och 1:43 2
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att méjliggéra byggnation av 8 radhus alternativt 3-4 friliggande villor. -

Plandata

Lige och areal

Oxabicks stom 1:43 ir beligen pa Sivsjovigen 26. (1649 kvm)
-Oxabicks stom 1:27 ir beligen pa Parallellvigen 2. (2055 kvm )
Fastigheterna inom planomridet utgér tillsammans 4000 kvm.

Markégoforhallanden

f"lgare ar Oxabicks fastighetsforvaltming HB som kopte fastigheterna av kommunen 1 juni 2008.

Detaljplan fér Oxabicks stom 1:27 och 1:43 30)
PLANBESKRIVNING '
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Tidigare stallningstaganden:

Riksintressen
Omridet berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplaner .
‘ For omridet giller Fordjupad over51ktsplan Oversﬂ{tsplan for Marks kommun, delen Oxabicks
samhalle, antagen 1991. Planomridet ligger inom omride for befintliga bostider.

Detaljplaner
Foér omradet giller bygpnadsplan 55-03- 07 Byggnadsplanen anger byggratt for friliggande
bostider i en vaning.

Vattenskyddsomrade - |

Planomridet ligger inom mtenmlstlskt vattenskyddsomrade Enligt konceptutredningen kommer
.-omradet ligga inom sekundir zon. Det innebiir bl a att féljande kommer att kriva tillstind av
miljénamnden:
- Schaktningsarbeten (palning, spontning, underjordsarbete)
- Borrning 1 jord och berg
- Nyetablering av anliggning for lagring av och utvmmng av varmeenergi frin berg mark
och vatten.

¢vriga kommunala beslut
Plan- och byggnadsnimnden beslutade 25 februari att detaljplan fir upprittas for Oxabicks stom
1:27 och 1:43 och att beslutet skall handliggas med enkelt planforfarande.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Vid Parallellvigen fanns en villa som rivits. Marken sluttar svagt mot vaster. P4 tomten vaxer

flera frukttrid. 1 grinsen mellan tomten och boulebanan vixer en dunge med trid bl a hassel, lind

och tall. En del av triden kan med férdel bevaras vid nybygenation for att bibehilla ett lun:nmigt‘ R ' N
intryck 1 kvarteret, se illustrationskartan. : !

Detaljplan for Oxabicks stom 1:27 och 1:43 4 (7}
PLANBESKRIVNING )
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Pi tomten vid Savsjovigen finns en anlagd boulebana.
Genomforandet av planen innebir att boulebanan tas bort.

Bebyggelseomriden

Tomterna ligger 1 ett bostadsomride med villor och radhus.

28 17y vrd Sdvsjovigen

Fastighetsigaren har for avsikt att bygga hyresfadhus 1 form av tv3 radhuslingor med fyra
lagenheter i vardera. Planen medger en vining, sisom omgivande bebyggelse. Detaljplanen indras
frin friliggande bebyggelse till valfritt byggnadssatt (dvs friliggande, radhus eller kedjehus) med en
sammanlagd byggnadsyta pa 900 kvm. Det utgér drygt en femtedel av kvartersytan. Planen
medger att radhusligenheterna fir avstyckas. Minsta tomtstorlekir 220 kvm. Vid byggnation av
friligande villor giller minsta tomtstorlek 1000 kvm.

Offentlig service
I Oxabick finns mataffir, forskola, grundskola till drskurs 6 samt distriktskoterskemottagning.

Servicen ligger huvudsakligen utmed Overlidavigen, ca 300 m frin planomridet.

Y
4 . .
*

Detaljplan f6r Oxabicks stom 1:27 och 1:43 : 5(7)
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Lek och rekreation
PA nira avstind ligger Hagavallens idrotts- och rekreationsomride med flera motionsslingor.
Omradet 4r naturskont med utsikt 6ver Sivsjon. Nirmsta lekplats ligger vid Savqlovagen inom

100 meter fran planomradet.

Tillginglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlaggmngar ska byggas pa sidant sitt att funkt]onshmdxades

méjlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Vdgar och trafik

Biltrafik , parkering och angdring

Fran Overlidavigen nis omridet via Oxvallsvigen in pa lokalgatorna Savsjoviagen och
Parallellvigen, Mellan dessa lokalgator planeras en tillfartsvag tll radhusen pa kvartersmark (som
gemensamhetsanliggning). Parkering kan antingen anordnas pa respektive radhustomt eller
gemensamt inne i kvarteret. Vid behov kan nigra gistparkeringsplatser anordnas dirckt mot
Parallellvigen. Parkeringsbehovet till dtta radhus ar 10 p-}l)Iatser.

Ging- och cykelvigar
- Ging- och cykeltrafik sker pa lbk_ailg‘atoma. Det finns ett gingstrik mellan Parallellvigen och
Sév'sjévﬁgen vister om de aktuella fastigheterna. Gangstriket leder vidare 6ver Savsjovigen till en
stig som ansluter i ett elljusspar i naturomridet. Gangstriket utgdor allmin mark.

-

Kollektivtrafik |
Fran Oxabick finns bussférbindelse dels via Kinna, Skene och vidare mot Goteborg och dels via

* Mjébick mot Alvsered. Nirmsta busshallsplats ir beligen vid Overlidavigen 200- 300 meter fran

planomradet

Risker och stérningar

Geotekniska fothillanden
Det finns inga geotekniska undersokningar gjorda for omridet. Marken bestir av moran. Risk for
skred har inte bedomts foreligga och grundliggningsforhillandena bedéms som goda.

Radon

Oxaback klassificeras som normalradonmark 1 kommunens oversiktliga inventering av
markradon. Byggnader dar personer vistas stadigvarande ska ha grundlaggning i1 radonsikert
utforande siavida inte annat pivisas. Radonhalten 1 inomhusluften fir ¢j 6verstiga 200 Bq/kbm.

Detaljplan fér Oxabicks stom 1:27 och 1:43 | . o)
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omridet ligger inom verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och avlopp (se vidare i
genomforandebeskrivningen). Det finns mojlighet att ansluta tomterna till kommunala
dagvattenledningar. '

. Energiforsorjning

Det finns ingen fjirrvirme utbygpd 1 Oxabick.

Milji:ikonsekvenser

Bchovsbedomnmg

Planliggningen innebir en fortitning av Oxabick samhille. Samhillet bestir huvudsakhgen av
villabebyggelse och det ir dirfor positivt att fler ligenheter tillkommer. Omridet bedéms som en
god boendemiljé nira service och rekreationsomride. Det utgor god hushallning med resurser att
bebygga mark dir den tekniska infrastrukturen; gator och VA-ledningar redan finns utbyggd.
Byggnation av itta radhus alstrar ca 40 trafikrorelser/dag. Sivsjovigen och Parallellvigen utgor
bostadsgator, trafiken pd dessa beddms inte vara storande.

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. Avstimning har skett med lansstyrelsen vid mote 2009-03-13. En miljébedémning
ska upprattas nar detaljplaneforslaget innebar betydande paverkan pi miljon.
Behovsbedomningen av en sidan gérs av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har
inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande miljopaverkan

eftersom:

- Natara 2000 inte berors.

- Planen inte ger férutséitumlgar for kommande tillstind £6r sidana verksamheter eller
itgirder som anges i bﬂaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pé lokal nivd och inte omfattas av kriterierna i MKB- -forordningens
bilaga 4.

- Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktg storning.

Administrativa fragor
Genomforandetiden f6r detaljplanen ar tio ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplan fér Oxabicks stom 1:27 och 1:43 7()
° PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun
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‘Inledning
Detaljplanen syftar ull méjliggora byggratt for ca 8 radhus alternativt 3-4 frliggande villor.
Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen provas med enkelt planforfarande. Samrad sker 1 maj. Antagande av planen sker 1
september 2009.

Genomforiandetid
Planens genomférandead ar 10 ir.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Markforviry
Oxabiicks fastighetsférvaltning HB dger Oxabicks stom 1:27 och 1:43. Fastigheternia képtes av
kommunen i junu 2008.

Kvartersmark _
Markigaren ansvarar for genomférande av detaljplanen inom kvartersmark; fastighetsbildning

och byggnation av radhus med tillhérande parkering. Vid avstyckning skall kommunala
anslutningspunkter inrittas till respektive fastighet. (se Tekniska frigor)

Boulebanan
P34 tomten vid Sdvsj6viagen, Oxabick 1:43, finns en boulebana som anlagts och nyttjas av PRO.

Nyttjanderittsavtal saknas pa fastigheten. Nuvarande fastighetsigare har haft méte med PRO och
kommit 6vereas om att boulebanan kan vara kvar tills dess att bostadsbyggnation ir aktuell och
de har dlisamroans tttat pd en ersittningsyta p fastigheten Oxabiicks stom 1:106 i anslutning il
bollplanen. Kommunstyrelsens arbetsutskott bestutade 2009-06-08 att kommunen étar sig, att
som ersittning for den befintliga boulebanan finansiera en ny bana vid Oxabicks stom . PRO
ansvarar att erforderliga tillstind och avtal {61 nyttjande av mark ordnas f6r den nya placeringen.

Allmiin platsmark ' ! ' PR
Befintligt gingstrik ligger pi kommunaligd allmin plats, Oxabicks stom 1:106. .
Huvudmannaskapet dvergir frin enskilt (i idigare byggnadsplan) tll allmant (kommunen) i och
med att ny desaljplan gérs. Gingstriket foranleder inga anlaggningskostnader f6r kommunen.

Detaljptan fér Oxabacks stom 1:27 och 1:43 2(3
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Fastighetsrattsliga fragor IR

Fastighetshildning
Fastlghetsagarcn ansoker om fastighetsbildning f6r ;
Avstyciningar av radhusfastigheter -
- Vid avstyckning av radhusfastigheter skall gemensamhetsanliggning inrittas for allfart
och patkering.
- Gemensambhetsanliggning kan ocksa inrittas gor gronytor ifall det finns nigon gemensam
markyta som inte ingér i tomterna. v S

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Det finns inga geotekniska utredningar gjorda f6r fastigheten. Fastighetsigaren ansvarar fSr
eventuell utrecning och utférande.

Vatten, spillvatten

Kommunala vatten- spillvattenledningar finns i SdvsjGvigen, Parallellvigen och i det
kommuniigda gangstriket. Det finns tvi befintliga forbindelsepunkter dels norrifrin fran
Siavsjovagen och dels sodenfran 1 gingstraket. Markiigaren kommer att nyttja dessa tvi
forbindelsepunkter och bygga ut ledningar pa tomtmark till samtliga hyresligenheter.

Ifall avstycknig av radhusligenheter sker i ett senare skede ska dessa ansluta till kommunala

forbmdelsepunkter som di upprattas till respekt]ve fastlghet

{
Kornmunen debiterat anlaggmngsavglft enhgt ga]lande taxa.

s S
Dagvatten E e ~
Kommunala dagvattenledningar finns 1 SavsjGvigen och 1 Parallellvigen. Mojlighet finns art

anshuta till dessa, ny forbindelsepunkt behdver upprittas.

El
Enligt karta frin Vattenfall Eldistribution AB-finns kablar inom kvartersmark (som enligt
detaljplanen e] far bebyggas) dels utmed Paral]ellvagen dels i nordostra hérnet mot Sivsjovigen.

~

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavtal har tecknats mellan markigaren och Plan- och bygglovskontoret som ska ticka
kostnaderna {6t upprittande och handliggande av detaljplan.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2009-06-08 att kommunen étar sig, att som ersattning
for den befin:liga boulebanan finansiera en ny bana vid Oxabicks stom.

Detaljplan fér Oxab#cks stom 1:27 och 1:43 X6
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och bygglovskonteret, Marks kommun
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Fastighétsfﬁrteckning

2009-02-13

- Fastighetsfﬁrteckning tillhérande detaljplan for Oxabacks Stom 1:27 m fl, Oxabiick | .

Avdelning A: Fastigheter

P TP e L TS K TR T g g e o P NI K Deal b os EER (R -AL T P
[Fastlghetﬁégqﬁ}?”’ s ke 4 B =m,?:.;g§§'fi.age;-g,§ Bl ;-‘g»ﬁ:Agare,:adress:« Tl oo 1K =',.""‘-"-,‘Ez1:-K\-‘:m-'sga“;; e i

Oxabicks Stom 1:27 inom Oxabicks Fastighetsférvaltning HB
Strombacken 9 i

511 56 Kinna

Oxabiacks Stom™1:43 inom Oxabicks Fastighetsfirvaltning HB
Stréombacken 9 '
51156 Kinna

Oxabicks Stom 1:44 utom Doris och Staffan Bo Hasselgren
' Parallellvigen 4, Angebo
51195 Oxabick

Oxabacks Stom 1:49 utom Ake Andersson
Parallellvdgen 7, Lovhaga
51195 Oxabick

Oxabicks Stom: 1:51 utom: M:arks Kommun
' 511 80 Kinna

Oxabicks Stom 1:56 ' utom Ake Andersson
Parallellvdgen 5, Furuhill
511 95 Oxabick

Oxabiicks Stom 1:64 * utom . Stig Karlsson
adressuppgift saknas

Oxabicks Stom 1:73 utom | Marks Bostads AB
Box 124
511 21 Kinna

- Oxabicks Stom 1:85 _ utom Van Hao Truong
. Madangsgatan 8D 3 tr
417 02 Goteborg

Oxabicks Stom 1:91 utom Torbjorn Bengtsson och
Madelaine Johansson
Savsjovagen 24
511 95 Oxabick
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Oxabicks Stom 1:101 Marks Bostads AB
Box 124

511 21 Kinna

Oxabiicks Stom 1:106 Marks Kommun
" 511 80 Kinna

Avdelning B: Samfilligheter

pa kartan‘ L

Inga samfillighater berdr planomradet.

Avdelning C: Servitut och andra sirskilda réttighetér

Inga servitut eller andra sarskilda rattigheter beror pIanom;’édet.

Fastighetsforteckningen upprattad av

W Bprtin

Lena Bodén
plantekniker : Godkand av




