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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser i skala 1:1 000 med bestammelser
Tustrationskarta i skala 1:1 000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta 1 skala 1:1 000

Fastighetsforteckning upprittad 2010-03-17 av Lena Bodén
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att 6ka byggritten pa fastigheten Sjéby 3:40.

Plandata

Lage och areal
Sjoby 3:40 (1465 kvm) dr beldgen lingst in pa Névervigen i Horred, en dtervindsgata.

Markdgoforhadllanden
Fastigheten dr privatigd.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omradet berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplaner
For omradet giller Fordjupad 6versiktsplan f6r Horreds samhalle, antagen 1991. Fastigheten
ligger inom omrade for befintliga bostider.

Detaljplaner
For omradet giller byggnadsplan 61-01-17. Byggnadsplanen anger byggritt for fristiende hus i en
vaning och inredd vind. Detaljplanen medger en byggnadsarea pa maximalt 160 kvm samt en

byggnadshojd om hogst 5,6 meter.

Ovriga kommunala beslut
Plan- och byggnadsnimnden beslutade 20 februari, 2010 att ny detaljplan far upprattas for Sjoby
3:40 och att beslutet skall handliggas med enkelt planforfarande.

Forutsattningar och féorandringar

Mark och vegetation
Fastigheten ligger lingst in vid vindplanen pa Nivervigen. Osterut ligger Viskan med 6ppna
jordbruksmarker i Viskans dalgang.

Naturvirden
Det finns inga dokumenterade naturvirden pa fastigheten.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornminnen inom fastigheten.

Detaljplan f6r Sjoby 3:40 i Horred 3
PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Bebyggelseomraden

Tomterna ligger i ett bostadsomrade med villor. Omradet ligger hogt beliget med vacker utsikt
mot Oster. Marken sluttar mot Gster. Det dr 5 meter nivaskillnad fran ena fastighetsgrins i Oster
till andra 1 vister.

Befintligt bostadshus med garage i
suterrangplan har en byggnadsarea pa
176,9 kvm. Detaljplanen dndras fran en
byggnadsarea pa maximalt 160 kvm till
280 kvm. Det utgor ca 19 % av
fastighetens yta. Taknockshéjd pa
befintligt hus dr +47,94 meter.
Taknockshd6jd pa tillbyggnad ska inte
overstiga plush6jd +46.2 meter dvs.
hojdskillnaden mellan taknock for
befintligt hus och fér tillbyggnaden far
inte understiga 1,8 meter. Den nya
byggritten placeras sdderut in pa

husets baksida. Tillbyggnaden bedéms
inte paverka omgivningen pga.

AutoKa-Vy 3.02

terringen och omgivande hus.
Utbyggnaden kommer inte skymma

utblicken fran bakomliggande hus. 2:23
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Bild 1-3. Sektion genons omridet
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Bild 1-1. Gavelfasad mot nordost pi Naévervigens Bild 1-2. Sidofasad mot nordvdst
vindplan. Passagen till hoger gar in till fastighetens baksida

Bild 1:6. 1y mot grannfastigheten Sjoby 2:9 i ister Bild 1:7. V'y mot grannfastigheten Sjoby 2:29 i oster
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Offentlig service
Horred ar ett litet samhalle. Servicen ligger huvudsakligen utmed Varbergsvigen, ca 700 m fran

planomradet. Annan offentlig service ligger ocksa inom gangavstand fran planomradet.

Tillganglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Vagar och trafik

Biltrafik, parkering och angéring
Riksvig 41 (Varbergsvigen) passerar genom sambhillet. Fran Varbergsvigen nds omradet via
Vassevigen in pa lokalgatan Nivervigen som ir atervindsgata. Parkering sker pa bostadstomten.

Géng- och cykelvigar

Gang- och cykeltrafik sker pa lokalgatorna. Det finns ett gangstrik mellan Pliggvigen och
Vassevigen norr om den aktuella fastigheten. Gangstraket leder vidare upp mot Skomakarevigen
och Bjorkhagavigen och dirifran till Horreds idrottsplats. Gangstraket utgor allmin mark. En
trottoar som fortsitter ner till Horreds centrum finns utmed Varbergsvigen.

Kollektivtrafik

Frin Horred finns bussforbindelse dels via Kinna, Skene och vidare mot Géteborg och dels via
Veddige mot Varberg. Narmsta busshallsplats (Horred Ekas) dr beligen vid Varbergsviagen 500
meter gangavstand fran fastigheten. Tagforbindelse finns mellan Boras och Varberg.
Jarnvigsstation ligger ca 850 fran planomradet.

Risker och storningar

Geotekniska férhallanden
Det finns inga geotekniska undersékningar gjorda inom omradet. Med tanken pa stora
belastningar som poolanliggning kan dstadkomma bor en geoteknisk bedémning goras 1

samband med bygglovsansckan.

Radon

Horred klassificeras som normalradonmark i kommunens 6versiktliga inventering av markradon.
Byggnader dir personer vistas stadigvarande ska ha grundliggning i radonsikert utférande savida
inte annat pavisas. Radonhalten i inomhusluften far ej 6verstiga 200 Bq/kbm.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp
Fastigheten idr ansluten till kommunalt VA.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunal dagvattenledning. Tak- och drineringsvatten kan kopplas
till kommunala dagvattensledningar. I Gvrigt bor hardgjorda ytor 1 storsta méjliga méan undvikas
till forman for grus och gris.

Energifors6rjning
Det finns fjarrvirmenit framdraget till fastigheten i Horred.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning
En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen bedéms inte bli n6dvindig. Forslaget anses inte
utgora en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte ber6rs.

- Kommande detaljplan ger inte forutsittningar f6r kommande tillstand for sidana
verksamheter eller dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6érordningen SFS
2005:3506.

- Kommande detaljplan ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna 1 MKB-
férordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer Gverskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning. Kommunen har
samradit med linsstyrelsen 2010-02-23. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att
miljobedémning inte dr nédvandig,

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen ér tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Inledning

Detaljplanen syftar till att 6ka byggritten pa fastighet Sjoby 3:40, Nivervigen 5 fran 160 kvm till
280 kvm.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen avses genomféras med enkelt planférfarande. For detaljplanen foreslas
nedanstaende tidplan:

Samrad andra kvartalet 2010
Antagande tredje kvartalet 2010
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen 4r tio (10) ar fran det att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren ansvarar for kvartersmark. Fastigheten dr redan utbyged. Den tillkommande
ritten att bygga till en inbyged pool utfors och bekostas av fastighetsigaren. Det finns ingen
allmin plats 1 planen.

Avtal
Planen bekostas av fastighetsdgaren. Planavtal daterat 2010-02-15 har upprittats mellan Marks

kommun Plan- och bygglovskontoret och fastighetsigaren till Sj6by 3:40 Nils-G6ran
Nystrom.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen medfor inga fastighetsrittsliga dtgéirder.

Tekniska fragor

En geotekniskbedomning bor goras i samband med bygglovsansékan.
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