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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser i1 skala 1:1 000
Tustrationskarta i skala 1:1 000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1 000, upprittad 2010 av Plan- och bygglovskontorets kartavdelning

Fastighetsforteckning upprittad 2010-06-12 av Lena Bodén
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen ir att bereda mojlighet till tvd nya tomter for bostadshus, samt att bidra till en
fortitning av bebyggelsen i Horred.

Plandata

Lage och areal
Det berérda omradet ligger i centrala Horred vid korsningen mellan Lunnaliden och Asbergs

gata. I norr grinsar omradet mot Sjébyskolan och ett gronstrak. Omradet avgrinsas till att beréra
fastigheterna del av Sjoby 1:16, Sjoby 1:33, 1:9 och S:1. Den totala arean ar ca 7000 kvm.

Markagoforhallanden
Kommunen dger fastigheterna Sjoby 1:16 och 1:33 och ir deldgare i samfilligheten Sjoby S:1.

Fastigheten Sjoby 1: 9 dr privatigd.
Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomridet ber6rs inte av ndgra riksintressen.
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Oversiktsplaner
I den fordjupande 6versiktsplanen f6r Horred antagen 1991 dr marken avsedd for bostider.
Oversiktsplanen pétalar att de f4 tomter som ger méjlighet till avstyckning kan anvindas for

fortitning av sambhillet.

Detaljplaner

Tva detaljplaner berér omradet, den férsta daterad 610117 och den andra 640729. Planen fran
1961 giller fastigheterna Sjoby 1:33 och 1:9 och detaljplanen fran 1964 berdr fastigheten Sj6by
1:16. Bada med bestimmelser som medger friliggande bostider i ett vaningsplan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 10 maj 2010 begirt om upprittande av ny detaljplan f6r
Sjoby 1:16 med flera. Beslut om att uppritta detaljplan for fastigheterna tog Plan- och
byggnadsnimnden 2010-06-23.

Férutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Planomradet ligger 1 ett befintligt bostadsomrade i en séderslutning med relativt stor lutning,
ligsta punkt dr +49 och hogsta punkt +56. Fastigheterna har kontakt med ett tridbevuxet
gronstrak i norr och fin utsikt at sydost. Platsen upplevs som lummig och ljus med enstaka storre
trid. Enligt den fordjupande 6versiktsplanen fran 1991 ska den lummiga karaktiren som ar ett
kinnetecknande drag fér Horred bibehillas. Bebyggelsen ska ligga inbdddad mellan hoga 16vtrid.
Pa tomterna finns tva stora fina ekar som far bevarandeskydd i detaljplanen. Detaljplaneférslaget

kommer inte medfora att den lummiga karaktiren i Horred dndras.

Ekat som

sparas
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Fornlimningar

Det finns inga kinda fornlimningar registrerade inom det aktuella planomradet. Det nirmaste
fornminnet ligger ca 100 m nordost om planomradet och utgors av en labyrint som patriffades
vid byggnation av skolan. Dess placering dr osiker och ej synlig.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostider

Efter att jarnvigen Varberg — Boras anlades 1880 vixte Horreds samhaille fram. Under 1930- talet
uppstod flera industrier pa orten. Den mest expansiva perioden f6r orten var under 1960- och
1970 talen da ett stort antal av dagens bostider tillkom.

Bebyggelsen i omradet kring planomradet bestar av fristiende villor uppforda i en eller tva
vaningar. Stor variation finns kring storlek pa hus, utformning och fasadmaterial, di omradet
bebyggts under lang tid.

Fotografier 6ver omradet

placering

Fotografens
et R

7y

Bild 2. Strdk mellan Asbergs gata och Bild3. Fran Asbergs gata mot Sjéby 1:9
Sjobyskolan
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Ny bebyggelse

Pa de berdrda fastigheterna Sjoby 1:16 och 1:33 finns idag tva bostadshus. Med en begrinsning
av minsta tomtstorlek till 850 kvm ges moijlighet till ytterligare tva bostdder. For att den nya
bebyggelsen skall passa till befintlig féreslas bostiderna vara friliggande, 1 hégst tva vaningar och
med en maximal hogsta takh6jd pa 6 meter. Planen begrinsar storsta byggnadsarea till 200 kvm,
vilket gor att tomten kan bebyggas med bade ett generdst garage/forrad samt bostadshus.
Bostadsbyggnaderna ska placeras minst 4 meter fran tomtgrins, diremot far uthus placeras 1
meter fran tomtgrins. Bebyggelsen skall vara kallarlos for att forhindra framtida problem med
dagvatten.

Offentlig service
Det centrala liget av planomridet i Horred medfor god tillgianglighet av offentlig service. Ortens
F-6 skola ligger i direkt anslutning till planomradet och det 4r ca 300 meter frin nirmsta dagis. Pa

orten finns dven mataffir, skéterskemottagning och annan kommersiell service.

Tillganglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant satt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Lek och rekreation
Pa den intilliggande skolgarden finns mojlighet till lek med lekredskap och ytor £6r bollspel. Fran
fastigheten dr det ca 1 km till badplats och gronomride med promenadstigar.

Vagar och trafik

Biltrafik

Lunnaliden och Asbergs gata dr bada lokalgator och inte hart trafikerade. Lunnaliden ir den av de
tva som dr mest trafikerad da den fungerar som genomfart till Loftgardsvigen och passerar
skolan. Pa Lunnaliden finns hastighetsddmpande atgirder vid gang- och cykelpassager till skolan.
Inom omridet tillits 40 km/h som hégsta hastighet.

Kollektivtrafik

Inom omradet finns inga kollektivtrafikforbindelser, dock dr avstindet inte lingre bort 4n att
dessa kan nas med en kort promenad pa ca 350 meter. Forbindelserna gar bide mot Kinna och
Boras samt mot Varberg och Kungsbacka. Restiden fran Horred till Kinna eller Varberg med
kollektivtrafik 4r ca 30 minuter.

Gang- och cykelvigar

I Horred idr viss gang- och cykeltrafik utbyged, framférallt till skolan. Enligt den Trafikndtsanalys
kommunen arbetat fram f6r Horred 2004-10-15 finns forslag pa att bygga en gang- och cykelvig
utmed Lunnaliden for att forbattra och bygga siakrare gc-vigar for skolbarnen. Enligt samma
utredning skulle dven Asbergs gata kunna smalas av for att sinka hastigheten inom omradet och
underlitta tillgingligheten for oskyddade trafikanter.
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Det finns ett litet gangstriak 6ver fastigheterna Sjoby 1:9 och Sj6by 2:43 som mynnar ut i
gronstraket upp mot skolan. Gangstraket ar inte sakerstillt i gillande planer. Ett x-omrade liggs
in pa fastigheten 1:9 for att sikerstilla tillgingligheten.

Parkering och angdéring

Parkering till berérda fastigheter ska ske pa tomtmark for enskild fastighet. Infart till fastigheten
1:33 sikerstills genom ett y-omrade pa fastighet Sjoby 1:16, inom vilket marken ska vara
tillgénglig fOr utfart fran angrinsande fastighet. Servitut skall inrittas vid fastighetsbildning. Inga
nya utfarter bor tillkomma pa Lunnaliden vilket regleras med planbestimmelse.

Risker och Stérningar

Geotekniska férhallanden
Det finns inga geotekniska undersékningar gjorda i omridet. Jordartskartan visar morin, sandig
eller morin ospecificerad. Grundliggning bedéms inte vara nagot problem.

Radon

Horred klassificeras som normalradonmark i kommunens 6versiktliga inventering av markradon.
Radonhalten i bostadshus far inte Gverstiga 200 Bq/m?.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns, nya anslutningspunkter behovs for de tva tillkommande
fastigheterna. Inom fastighet Sjoby 1:9 gar befintligt VA-nit norrut till skolan samt till Sjoby 1:33.
Dessa sikerstills med u-omrade i planen.

Dagvatten

Dagvatten kan anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Energifors6rjning
Befintliga hus pa fastigheterna ir anslutna till fjarrvirme, maojlighet finns f6r nya bostider att
ansluta sig till fjarrvirmenitet.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning av miljobedé6mning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gérs av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor
en betydande milj6paverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.
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- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for sidana verksamheter eller

atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SEFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens

bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer Gverskrids eller att manniskor utsitts f6r varaktig storning.

Miljémalen
Sdker stralmiljo

+ radonhalten i bostadshus fir inte Gverstiga 200 Bq/m”®

Grundvatten av god kvalitet
+ bostaderna kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet.

God bebyggd miljo

+nira befintlig service och infrastruktur

+bostider i lummig milj6 med fin utsikt

+nira naturomriden samt lekmilj6er pa skolan

+ mojlighet finns att ansluta till lokalt fjairrvarmenat

Ett rikt vaxt- och djurliv
0 tva ekar far skydd med planbestimmelse

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen édr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Inledning
Syftet med planen ir att bereda mojlighet till tvd nya tomter for bostadshus, samt att bidra till en
fortitning av bebyggelsen i Horred.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen kommer uppforas med enkelt planférfarande.
e Beslut om samrad — september 2010
e Samradstid — oktober till november 2010
e Godkinnande av genomférandebeskrivning i KSAU — januari 2010
e Antagande februari 2011
e Genomforande — 2011
Genomforandetid

Genomférandetid £6r planen dr 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en ekonomisk garanti att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen foéranleder inga atgarder pa allmanplatsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden
Kommunen dger fastigheterna Sjoby 1:16 och 1:33 samt ir deldgare i S:1. Sjoby 1:9 ar privatigd.

Fastighetsbildning
Ett genomférande av planen innebir att tomter kan komma att ny- och ombildas, se
illustrationskarta for forslag pa tomtindelning.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering for att féra 6ver mark fran
samfilligheten Sj6by S:1 till en kommunigd fastighet.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning hos Lantmiteriet. Vid nybildning anséks om
avstyckning fran Sj6by 1:16 och vid ombildning anséks om fastighetsreglering.
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Servitut och ledningsratt
Ledningar i norra delen av Sjoby 1:9 som ir till f6rman for Sjoby 1:33 och Sjoby 5:1 kommer att

sikerstillas genom avtalsservitut mellan kommunen och fastighetsigaren av Sjoby 1:9 eller

officialservitut genom en lantmiteriforrattning.

Redovisat y-omrade f6r atkomst till fastigheten Sjoby 1:33 har sedan tidigare sikerstillts genom

officialservitut i en lantmateriférrittning.

Tekniska fragor
Omradet ingér i verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten, avlopp samt dagvatten och kan
anslutas till detta. M6jlighet finns att ansluta till fjarrvirme.

Skanova har teleledningar pa kvartersmark. Dessa maste flyttas till gatumark innan byggnation
kan ske enligt detaljplanen. Skanova ansvarar for flytten. Kommunen ska kontakta Skanova i god
tid innan byggnation sa att Skanova kan planera flytt av ledningar och eventuell samordning med
Vattenfall f6r anslutning av el och tele till de nya fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Utgifter
Mark 826 000 kronor
Administration 105 000 kronor
Vatten och avlopp 80 000 kronor
Totalt 1011 000 kronor
Inkomster
Mark 2 430 000 kronor
Vatten och avlopp 240 000 kronor
Totalt 2 670 000 kronor
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