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Planens syfte och huvuddrag
Forslaget innebir att fastighet Smalteryd 2:21 bebyggs med tva mindre flerbostadshus, med
sammanlagt nio lagenheter. Patkering 16ses pa den egna fastigheten.

Plandata

Lage och areal
Arealen ar ca 1700 kvadratmeter.

Markégoforhallanden
Marken dr privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv som berot hela Storans dalgang.

Oversiktsplaner

Fordjupad oversiktsplan for Sitila 2003 anger omrade for befintliga bostider. I 6versiktsplanen
star dven att malsittningen bor vara att skapa bostadsomriden med varierande bostadstyper,
upplitelseformer och aldersstrukturer.

Detaljplaner

Aktuell detaljplan kommer att etsitta del av byggnadsplan fran 1960-07-27. Gillande
byggnadsplan medger endast en tomtplats med ett bostadshus pa den aktuella fastigheten.
Byggritten ir 120 kvim byggnadsarea, en vining tillits jimte inredd vind, stotsta byggnadshojd
5,6 meter.

Ovriga kommunala beslut

Plan- och byggnadsnimnden beslutade, 2009-08-26, {141 om upprittande av detaljplan for
omradet, férslaget antogs sedan i Plan- och byggnadsnimnden 2010-05-12. 2011-06-22 beslutade
Plan- och byggnadsnimnden om férnyat samrad.

Overklagande och upphiévande

Detaljplanen 6vetklagades och Linsstyrelsen beslutade 2011-01-21 att upphava antagandebeslutet
da de ansag att planbestimmelse gillande geoteknik inte hade stéd 1 Plan- och bygglagen.
Direfter har geoteknisk undersokning utforts som visar att omridet 4r stabilt och att ingen risk
for skred foreligger (se dven Risker och storningar sid. 7). Den geotekniska utredningen har aven
gett nya forutsittningar f6r dagvattenhanteringen, 1 foregiende samradsforslag skulle dagvattnet
ombhindertas lokalt, nu ska istillet dagvattnet kopplas till det kommunala VA-nitet (se aven
Teknisk forsorjning sid. 7). Planbestimmelse gillande geoteknik och dagvatten har dndrats.
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Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Landskapsbild

Sitila samhalle ligger pd en hojd vid Lygnerns strand. Omgivande landskap praglas av Lygnern
och utsikten 6vet denna samt Storans dalging och dess kulturlandskap. Dalgangen och sjon
ramas in av skogskladda kullar. Sitila 4r en mindre ort och grénskan letar sig in 1 centrum vilket
gor att naturen alltid 4r narvarande. Planomridet ligger nira Sitila centrum i en vastsluttning med
utsikt mot Lygnern dir sjon skymtas mellan vegetationen. Terrdngen ar valdigt kuperad.
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Llustration av landskapsbild. Viktisa utblickar.

Det it viktigt att foreslagen bebyggelse anpassas till det kuperade landskapet och den befintliga
bebyggelsen. Foreslagen byggritt i detaljplanen begrinsar byggnadernas placering pa tomten och
hojd 6ver marken. Detta sikerstiller att befintlig bakomliggande bebyggelse har kvar delar av sin
utsikt Gver landskapet.

Lilustration av vy frin fastighet Sdtila 13:25
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Bebyggelsen ska foljer landskapets form med trevaningshus 1 suttering Osterut och tviplanshus
visterut. Hojderna pa byggnaderna anpassas till befintlig bakomliggande bebyggelse, se sektion
nedan. Byggnadernas hojd regleras med planbestammelse.
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Sektion genom foreslagna bus och bebyggelsen visternt

Naturmiljo och rekreation

Planomridet angrinsar i soder till patkmark med kuperad terring. Parkmarken bestar av
grismattor och frivixande grupper av 16vtrad. Hir finns en mindre lekplats och backen anvinds
for pulkaikning vintertid. Det r ca 1 km till badplats och idrottsplats vid Lygnevi (Lygnerns
strand).

Fomlimningar
Inga fornlimningar finns inom/ i anslutning till planomrédet.

Bebyggelseomraden

Bostider

Planomradet ligger i kanten av ett befintligt bostadsomride och angrinsar dven till centrum i
Sitila med bygdegard, mataffir och bank. Arkitekturen i omridet 4r blandad med bebyggelse frin
sekelskiftet och framit. Bebyggelsen i bostadsomradet bestar av fristaende villor i 1 till 1 1/2 plan
med inredd vind. Husen har en blandad karaktir med ljus tri- eller tegelfasad och réda eller
svarta sadeltak.

Inom planomridet har tidigare funnits en fristiende villa. Detaljplanen innebir att tomten
bebyggs med tvi mindte fletbostadshus. P4 6stra delen av tomten finns ett trevaningshus med 5

Illustration av bostadsomridet med befintliga bostider i vitt och foreslagna bostider i graft.

Detaljplan for Smalteryd 2:21 5(8)
PLANBESKRIVNING
Bygg och miljokontoret, Marks kommun



ligenheter . Detta hus finns uppfért men saknar vid detaljplanens framtagande ett giltigt bygglov.
Pa vistra delen av tomten ges byggritt till ett tvivaningshus med 4 ligenheter. Pa tomten ryms
aven parkeringsplatser och gemensamma gronytor. Bebyggelsen foreslds fa en ljus putsad fasad
med inslag av trd och inglasade balkonger.

Offentlig setvice

Pa bekvamt gangavstand finns Sitila centrum med service som tandviérd, vardcentral,
livsmedelsbutik, bank, atervinningsstation och busshillsplats. Sitilaskolan ligger knappt 400 meter
frin planomradet.

Tillgdnglighet
De planerade bostiderna och den yttre miljon ska utformas pé sidant satt att funktionshindrades
mojlighet att bo och vistas 1 omradet underlattas.

I trevaningshuset foreslas en hiss och samtliga ligenheter tillginglighetsanpassas. I
tvavaningshuset foreslas de tva nedre ligenheterna vara tillganglighetsanpassade.
Tillginglighetsanpassningen innebir bla. att ligenheterna ér troskelfria och forses med breda
dorroppningar.

Véagar och trafik

Vigar

Fastigheten angors fran Fjardsvigen. Sikten visterut dr nigot begransad pa grund av terrangen.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 120 meter frin nidrmsta busshallsplats, med tita bussférbindelser till
Goteborg (restid ca 55 minuter) och till Kinna (restid ca 35 minuter).

Gang- och cykelvigar

Soder om Fjarasvigen finns en gang- och cykelvig. Behovet av en trottoar norr om Fjarasvagen
och utmed Bjotlandavigen inne i centrala Sitila behéver ses 6ver som helhetslésning av
kommunen och Trafikverket. En eventuell trottoar séder om Smalteryd 2:21 tas dirmed inte upp
1 aktuell planprévning,

Parkering och angdring
Patkering ska ske pa den egna fastigheten, med 1,2 parkeringsplatser per ligenhet. Tva av
patkeringsplatserna foreslds vara handikappanpassade.

Risker och Storningar

Trafikbuller

Fjirdsvigen trafikeras med 1340 fordon per dygn enligt Trafikverkets trafikflodeskarta fran 2007-
12-31, vagens hastighet 4t 50 km/h. En bulletberikning har gjorts av Bygg och miljokontoret
med en 30% okning av trafikflodet. Berdkningen visar att bullernivan vid fasad ar 58 dBA
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ekvivalent och 77 dBA max. Det innebar att riktvardet for trafikbuller 6verskrids med 3 dBA
ekvivalent och 7 dBA maxniva. En gemensam uteplats skall anordnas lingre in pa tomten, detta
regleras med bestimmelse m1 (dar riktvirdena klaras). For att klara riktvirdena vid fasad regleras
med bestimmelse att minst hilften av boningsrummen i vatje ligenhet skall placeras mot tyst
eller ljuddimpad sida. Ljuddimpningen kan exempelvis ske med helt eller delvis inglasade
balkonger.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning hat utforts av Ramboll 2011-05-03. Utredningen visar att jordlagren
bestir av sand och silt ner till 1-3 meters djup, direfter kommer fast lera ner till 9-12 meters djup.
Underst finns ett friktionsmaterial med vatierande tjocklek och fast botten kommer vid 15 meters
djup. Grundvattnet ligger pa 2-3 meter under markytan.

Vid berikningar av stabiliteten har en huslast pa 50 kPa valts (normalt brukar en huslast pa 10
kPa per vaning anvindas, en huslast pa 50 kPa for ett trevaningshus ar darfor vil tilltaget). T
berakningarna har dven en trafiklast pa 10 kPa for parkeringsytor samt en fyllnadslast pa 10 kPa
for patketingsytan anvindts. 10 kPa motsvarar 0,5 meters markfyllnad.

For att stabiliteten ska vara tillfredsstillande behover F_ (odrinerad analys) >1,7 och F, .,
(kombinerad analys) >1,45. Beriknad stabilitet med en belastning pa 50 kPa blir F.=2,63 och
Fy m=2,11. Stabiliteten ir tillfredsstillande med en belastning pa 50 kPa, vilket ar mer 4n vad
foreslagen byggritten medger i detaljplanen. Inga belastningskrav erfordras i detaljplanen.

Radon

Planomtadet klassificeras 1 huvudsak som hégradonmark. Bostadshus eller byggnader dar
manniskor vistas under lingre tider skall byggas 1 radonsikert utférande i enlighet med
Byggforskningstadets skrift ”Markradon” om inte ligre virden kan pavisas for den specifika

byggnaden.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ansluts till kommunalt VA.

Dagvatten

Dagvatten fir kopplas pa det befintliga kommunala VA-nitet, till spillvattenledningen.
Ledningarna ska vatra separerade frin spillvattenledningen sa att man vid en eventuell utbyggnad
av dagvattenledningar i vigen kan koppla dagvattnet till denna istillet. Tak- och dagvatten fran
tomtmark skall f6rdr6jas pa tomten innan det avleds till kommunala ledningar (exempelvis en
stenkista). Drineringsvattnet behéver inte fordrojas.

Energifors6tjning

Energiforsorjningen foreslas vara bergvarme.
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Miljokonsekvenser

Miljomalen
Vid en avstimning med de nationella miljémilen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast beror ett fital miljokvalitetsmal enligt nedan:

?+” = Positivt for miljomalet
?0” = Ingen paverkan pa miljémalet
?? = Negativt for miljémalet

God bebyggd miljo +

Planen bidrar med flertalet lagenheter i ett centralt lige, nira befintlig service. Goda
kollektivtrafikférbindelser och betgvirme som uppvarmning bidrar till minskade utslipp. For de
boende it det positivt med den nira kontakten med naturen och ett radonsikert utforande av

byggnaderna.

Frisk luft, Begrinsad klimatpaverkan +

Utslapp av vixthusgaser begrinsas med goda kollektivtrafikforhallanden.

Siker stralmiljo +
Byggnaderna ska utféras radonsikert.

Behovsbed6mning

En Miljsbedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
pavetkan pa miljén. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljépéaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berots.

- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstand for sidana verksamehter eller
itgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och p4 lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som tilldts enligt planforslaget kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer Sverskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ér frin den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplan fér Smalteryd 2:21 8 (8
PLANBESKRIVNING
Bygg och miljckontoret, Marks kommun



Diarienummer PBN 2009/0324 214

Detaljplan for
SMALTERYD 2:21

Satila, Marks kommun, Vastra Goétalands Lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2009-12-16, reviderad 2010-03-30, 2011-06-13 och 2011-10-11
Lantmitare Eva Engman, Planarkitekt Asa Svensson
Bygg och miljokontoret, Marks kommun

Detaljplan fér Smélteryd 2:21 13
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Bygg och miljékontoret, Marks kommun



Inledning
Planforslaget innebir att fastigheten Smalteryd 2:21 kan bebyggas med tva mindre flerbostadshus,

med parkering inne pa tomtmark.

En genomfoérandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur genomforandet av en detaljplan kan
ske. Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas kunna antas under 4e kvartalet 2011.

En av de foreslagna byggnaderna ar under uppférande men saknar vid framtagande av
detaljplanen bygglov. Uppférande av den andra byggnaden, tillsammans med en anpassning av
tomten, beridknas ske direkt nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar satt till fem ar. Denna tid bedéms som tillridcklig for
genomforandet av de rittigheter planen medger.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att kommun har ansvar f6r
byggande och drift for detaljplanens eventuella allmidnna platser. Detaljplanen innehaller ingen
sadan allmin plats.

Marks kommun ar ansvarig for den allmanna vatten- och avloppsanliaggningen inom Sitila tatort.
Fortum distribution AB 4r ansvarig for eldistributionen.

Det ar fastighetsagaren som ér ansvarig for att ta 1 ansprak den byggritt som detaljplanen medger
och pi det sitt som planbestimmelserna anger. Parkering ska ske inom kvartersmarken.

Fjarasvagen, vig 1609, ingir 1 det allménna vignitet. For vigar med enskilt huvudmannaskap i
Satila titort finns Sitila vigforening. Den av detaljplanen berérda fastigheten, Smilteryd 2:21 ar
delaktig 1 vigforeningen.

Avtal
Behovet av avtal med kommunen bedéms inte langre nodvindigt, med hanvisning till vad anges

under tekniska frigor nedan.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medger att tvé fastigheter kan bildas av Smilteryd 2:21. Om tva fastigheter ska
bildas méste en gemensamhetsanliggning bildas for gemensamma funktioner som exempelvis
patkering och VA-ledningar. Det ir fastighetsdgaren som ansoker om och bekostar eventuell
fastighetsbildning.

Lagstiftningen om vigforeningar har upphort och regleras numera av anliggningslagen och
Lagen om forvaltning av samfilligheter. Eventuell forindring av eller delaktighet 1 Sitila
vigforening bor hanteras 1 ett storre sammanhang for hela titorten.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Dagvatten finns inte utbyggd intill fastigheten. Dagvattnet kan kopplas pa den kommunala
spillvattenledningen. Fastighetsdgaren bygger ut separata ledningar for spill och dagvatten inne pa
tomtmatken for att i ett senare skede, nir kommunen byggt ut separat dagvattenledningssystem 1
gatan, ska spill- och dagvatten kunna separeras. Tak- och dagvatten skall férdrojas pa
tomtmarken. Fastighetsigaren ansvarar och bekostar sadan utredning om férdr6jning.

Preliminar hojdsittning av parkeringsytor inne pa tomtmark visar att den allménna vagen
kommer att ligga hogre in tomtmarken. En slint eller ligre stodmur kan beh6vas inne pa
tomtark for att inte paverka vigen. En eventuell stodmur inne pa tomtmark far inte paverka
siktforhillandena pa den allminna vigen. Den far inte heller ligga narmre vigbanan 4n tre meter.
Det ar fastighetsigatens ansvar att se till att sa inte sker. Det 4r ocksé fastighetsigaren som

bekostar eventuell stodmut.

Vid en forindring av markytan mer 4n +0,5 meter krivs marklov. D ska enligt den geotekniska
utredningen effekter pa geotekniken genomsynas. Det ir fastighetsigaren som ansvarar for och

bekostar saidan genomsyn.

Ekonomiska fragor

Det ar fastighetsigaren som ansvarar for genomférandet av detaljplanen. Nagra kommunala
kostnader medfor inte genomforandet av detaljplanen.
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