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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser i skala 1:500 med bestammelser
Tlustrationskarta i skala 1:1000
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta, upprittad 2012 av Lars Kjellgren

Fastighetsforteckning upprattad 2012-07-07 av Lena Bodén

For genomforandefrigor ansvarar Asa Svensson och Margareta Bjorsell, Bygg- och
miljokontoret, Marks kommun
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mojliggéra dndrad anvindning f6r del av Buffeln 5 fran kontor till
bostider. Avsikten ér att inreda 5-8 ligenheter i befintliga lokaler.

Plandata

Lige och areal
Buffeln 5 ir beldgen pa Kammarberg i Kinna, fastigheten dr uppdelad i tva delar, se bild nedan.

Fastigheten har en areal pa 1824 kvm .

Markigoférhallanden
Fastigheter som berors ar Buffeln 5 samt del av Kinna 24:78. Buffeln 5 ir privatigd och
fastigheten Kinna 24:78 dgs av kommunen.

Del av gatumarken (Kinna 24:78) kommer att 6verforas till kvartersmark pa Buffeln 5.
Angrinsande till planomradet ligger Myskoxen 14, del av denna fastighet kommer att regleras
over till Kinna 24:78.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omradet ber6rs inte av nigot riksintresse.

Oversiktsplaner
I gillande férdjupad 6versiktsplan for centralorten 90 anges ”’befintliga bostider” som
markanvindning. I férdjupad 6versiktsplan for Kinna Skene Orby antagen 2010 anges “befintlig
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titortsbebyggelse”. Anstkan om dndrad anvindning for byggnaden ar férenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplaner
Gallande detaljplan, faststalld 2006-04-18, medger kontor i tva vaningar i vistra delen av
byggnaden samt kontor och bostider i 6stra delen.

Ovriga kommunala beslut

Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande enligt PBL 5:7 och skall antas av plan- och
byggnadsnimnden. Bygg- och miljokontoret har pa delegation limnat planbesked (2011-11-03)
samt berett tillfille till samrad (2012-04-10 och 2012-04-12). Plan- och byggnadsnimnden har
beslutat om granskning (2012-05-09) och forslaget har varit pa granskning mellan 31 maj till och
med 21 juni 2012.

Forutsattningar och forslag

Mark och bebyggelseomraden
Befintlig byggnad har tidigare inrymt Arvidssons syfabrik. I Ostra delen av fastigheten inryms
redan bostadsligenheter.

Landskapsbild och bostider

Aktuell bygenad ligger 1 ett befintligt villaomrade. Byggnaden ligger i en slint och dr anpassad till
topografin, huset dr byggt 1 suterring med tre vaningar at vister och tva vaningar at 6ster. Den
nedersta vaningen i den vistra delen bestar av garage. Runtom byggnaden finns endast mindre
friytor. Det dr viktigt att dessa utformas vil och att de tydligt avgrinsas mot angrinsande vig och

granne 1 séder.

Forslaget innebir att den vistra delen av byggnaden kan byggas om fran kontor till bostider.
Byggritten 1 detaljplanen gor att en gemensam uteplats ska byggas 6ver befintligt garage med
utsikt 4t vister.

Tillgdnglighet och rekreation

Tillkommande byggnader och yttre anlidggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas. Vid ombyggnad av befintliga byggnader
skall handikappsanpassning goras. Gemensam uteplats i soder Over garaget ska anordnas och vara
tillgdnglig for alla nytillkommande ligenheter i byggnaden. Den gemensamma uteplatsen ska
kunna nas inifrin trapphuset och goras tillginglig f6r funktionshindrade. Avgrinsning genom
plank eller hick mot fastigheten i séder skall anordnas, detta for att hindra insyn och spring

genom privat tridgard.

Vid Gamla Rydalsvigen, 300 meter s6der om fastigheten, finns en mindre lekplats. For de lite
storre barnen finns en allmin lekplats pa Stommenskolans giard 800 meter sydost om
planomradet.
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Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar registrerade.

Offentlig service
Planomradet ligger ca 1,5 km fran Kinna centrum med ett varierat utbud av offentlig och
kommersiell service.

Forskoleverksamhet finns pd nira avstand, Stommenskolan (arskurs F-5) ligger ca 800 m fran
planomradet och Lyckeskolan (arskurs 6-9) ca 1,5 km fran planomradet. Marks gymnasieskola
ligger mellan Kinna och Skene.

Vagar och trafik

Biltrafik

Kommunen ir vighillare fér Ovre Kammarbergsvigen.

Kollektivtrafik
Pa gangavstand, ca 250 m, finns busshallsplats for buss 54 som trafikerar naromradet till Kinna
Resecentrum, eller buss 305 mellan Rydal och Kinna.

Kinna resecentrum med tdg- och busstrafik ligger 1,5 km frian planomradet. Dir finns
torbindelser till Bords (45 minuter), Varberg, Tranemo och Géteborg (1 tim 15 min) och dagliga
forbindelser fran de flesta tatorter in till Kinna/Skene.

Gang- och cykelvigar
Ovre Kammarbergsvigen saknar trottoar. Gang- och cykeltrafik sker pa lokalgatan.

Parkering och angéring

Angdring sker frin Ovre Kammarbergsvigen och Backmansvigen. P4 grund av den branta
lutningen dir Soderkullavagen ansluter till Backmansvagen nyttjar en del boende pa
Soderkullavigen en smal vig 6ver kvartersmark pa Buffeln 5 ut till Ovre Kammarbergsvigen.

Genom bestimmelse i plan ’y” ges angrinsande fastigheter samt fastigheter lings
Soderkullavigen fortsatt mojlighet att nyttja vigen som utfart.

Detaljplanen medger kontor och bostidder. Parkeringsbehov £6r bostider dr mellan 11-15
parkeringsplatser, beroende pa antalet ligenheter. (Parkeringsnormen pa 1,2 p-platser per
ligenhet kan uppfyllas inom fastigheten). Parkeringsnormen om lokalerna i vistra delen av huset
istillet anvinds f6r kontor dr 13 platser f6r 500 kvm kontor.

Parkeringsplatser finns dels 1 garage (6 platser), pa garden (14 platser) samt vid S6derkullavigen (7
platser).
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Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden
Planomridet 4r redan bebyggt och ndgra problem med grundliggning/sittningar eller liknande
har inte patriffats. En geoteknisk undersokning bedoms dérfor inte vara nédvandigt.

Radon

Enligt radonundersokning fran 1990-11-06 ligger planomradet inom normalriskomrade f6r
radon. Fastigheten Buffeln ligger nedanfér berget och det kan darfor inte uteslutas att
radonhalten kan klassas som hégriskomride. En planbestimmelse har inforts som reglerar att
radonhalten inomhus inte far overskrida gillande riktvirden. Vid detaljplanens framtagande var
riktvirdet for hogsta radonhalt 200 Bq/m?.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En ny servis
behover dras fram och anslutningsavgift tas ut for de nya ligenheterna.

Fastigheten ir ansluten till vatten- och spillvattennitet i Ovre Kammarbergsvigen.

Det finns en kommunal vattenledning pa fastigheten Kinna 24:70 {f6r vilken u-omrade har utlagts

1 planen.

Dagvatten
Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennitet.

Energiforsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvirme.

El och tele
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elf6rsorjning av planomradet.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljobedémning

En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor

en betydande miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.
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- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for sadana verksamheter eller
atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljékvalitetsnormer
Planen paverkar inte nigra miljokvalitetsnormer.

Genomforandefragor

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ér femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen
och den far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetiden fortsitter
planen att galla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2012
Granskning 2:a kvartalet 2012
Antagande  3:e kvartalet 2012

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
I planen ingar inte allmin platsmark. For alla atgiarder inom kvartersmark (byggnation av
bostider, kontor och anordnande av parkering) ansvarar fastighetsidgaren.

Kommunen ansvarar f6r anliggande av kantsten.

Ledningar
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutning sker till
befintliga kommunala ledningar.

Det finns en vattenledning pa Buffeln 5 f6r vilken u-omréade har utlagts i planen. Ledningsritt
finns.

Parkeringar
All parkering avses ske pa kvartersmark och bekostas av fastighetsigaren. For bostdderna ska
parkeringsplatserna i forsta hand anlidggas 1 anslutning till byggnaden.
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En lag kantsten skall anldggas fOr att markera grinsen mellan gatumark och fastighetens
parkering. Kommunen utf6ér anldggningen och exploatéren bekostar, regleras i avtal.

Vid behov kan parkeringsplats vid Séderkullavigen anlidggas. Vid anliggande av denna parkering
maste en lyktstolpe vid vindplatsen flyttas, exploatéren stir for kostnaden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kommunen anséker om fastighetsreglering f6r dtgirder enligt nedan. Forrittningskostnaderna

betalas av exploatoren.

Fastighetsgrinser som behover regleras:
e Del av fastighet Kinna 24:78 regleras 6ver till Buffeln 5.
e Del av fastighet Myskoxen 14 regleras 6ver till Kinna 24:78.
e Del av fastighet Kinna 24:70 regleras 6ver till Myskoxen 14.

Grannfastigheterna Buffeln 1,3 och 4 samt alla fastigheter lings Séderkullavigen har méjlighet att
ansOka om forrittning for servitut och gemensamhetsanliggning for att kunna nyttja vig over
Buffeln 5.

Avtal
Avtal upprittas mellan kommunen och exploatéren som reglerar:
° Overféring av mark frin Kinna 24:78 till Buffeln 5.

e Utseende pa trottoar (lig kantsten ska anliggas) och ansvar f6r utbyggnadskostnaden av
anslutning till gata.
Exploatoren star for kostnaderna enligt punkterna ovan.

Avtal om fastighetsreglering upprittas mellan kommun och fastighetsdgare till Myskoxen 14.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen.
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