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Bullerutredning, rev 2012-02-10 Akustikforum
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att, genom normalt planforfarande, skapa forutsittningar for att uppfora

tva flerbostadshus med 32 hyresbostider.

Plandata
Lage och areal
Planomradet ér belaget centralt i Kinna, ca 300 m vister om kyrkan. Omradet bestar av

fastigheterna Tallas 3, 4, 6 och 13 samt del av fastigheten Kinna 24:125.

Planomradet omfattar ca 4 000 kvm.

Markdgoforhadllanden
Marken dgs av Marks Bostads AB, HSB samt kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplaner
Oversiktsplan 90 vann laga kraft 1991-06-25. For Kinna finns en férdjupning av 6versiktsplanen;
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”Fordjupad del av 6versiktsplan for centralorten Kinna", 1990-06-26. I denna ir planomradet
avsatt for bostadsindamal. En ny férdjupad 6éversiktsplan for Kinna-Skene-Orby har antagits av
Kommunfullmiktige 2010-09-21. Denna har emellertid 4nnu inte vunnit laga kraft pga begiran
om laglighetsprévning hos Forvaltningsritten. Det aktuella omradet dr redovisat som befintlig
titortsbebyggelse dir fortitning féreslas.

Detaljplaner

Det nu aktuella planomradet ingar 1 detaljplan f6r ”del av Kinna municipalsamhille”, vilken vann
laga kraft 1942-04-17 samt detaljplan f6r ”Vandrarhemmet” faststalld 1966-05-17. Detaljplan f6r
“omrade vid Tallasgatan”, Kinna 24:125 m fl vann laga kraft 1991-03-27.

Markanvindningen inom planomradet ir reglerad for bostadsindamal.

Gadllande fastighetsplan
Planomradet ber6r delvis fastighetsplan A 17 Ackrelund, faststilld 1944-09-16. Ber6rd del av

fastighetsplan A 17 ska upphavas.

Ovriga kommunala beslut
Plan- och byggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2011-03-16.

Grovaliden, fotograferad fran vister med planomridet centralt i bilden

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Landskapsbild

Planomradet ligger utmed ett viktigt strak mellan Kinna centrum och Kinnastrom. Genom
komplettering av bostider i omradet fortitas centrum och Grovaliden upplevs bli mer tryggt.
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Naturmilj6

Inom planomradet finns inget av sirskilt naturvardsintresse. Marken som avses bebyggas ar
bevuxen med hégvuxna tallar samt ligre snarig l6vtridsvegetation. Inom fastigheten Tallds 13
vixer nagra stora solitira tallar som berikar miljon.

Grovaliden fotograferad fran dster med planomridet till vinster

Topografi
Planomradet édr en del av en brant ravinslint som sluttar ned mot sydvist. Héjdskillnaden mellan
den nedre delen, dir gangstraket Grovaliden dr och héjdplatian uppgar till ca nio meter.

Geoteknik

Geoteknisk utredning dr utférd av WSP (2011-07-15, senast rev 2012-06-12). Resultatet visar att
planomrédet bestar av ravinslinter samt delvis utfyllda ravinomraden. Marken stiger relativt
kraftigt fran Grovaliden upp till en plata. Slintlutningen varierar mellan 1:1,5 — 1:4 med
medellutningen ca 1:3. Norr om Tallasgatan finns en parkering som ligger pa en utfylld ravin.
Fran parkeringen faller fyllningsslinten brant ned till ravinens botten. Lutningen varierar mellan
1:1 — 1:4. Nagon pataglig erosion férekommer inte.

Jorden bestir Gverst av ett tunt vegetationsticke och dirunder av sand. Sanden ar skiktvis siltig.
Den relativa fastheten dr medelh6g f6r att 6ka mot djupet. Enligt tidigare utférda undersékningar
nar sanden ned till minst 20 — 30 m djup. Vid den nu utférda undersékningen har CPT- sonden
stoppat pa 4 — 7.5 m djup innebirande pa niva + 44,0 - + 53,0. Slagsonden har tringt ned
ytterligare 4 — 5 m och stoppat i mycket fasta jordlager pa nivaerna + 46,5 -+ 48,5.

Norr om Talldsgatan har en tidigare ravin fyllts ut med fyllnadsmassor av varierande kvalitet och
sammansittning. Utfyllningen som utférdes for mer dn 30 ar sedan har skett fram till och nagot

forbi en befintlig parkeringsplats. Fyllningssldnten faller drygt 10 m ned mot vister till ravinens
botten. Undersékning har skett i tva punkter beldgna i anslutning till ravinkrénet. Grunden bestar

Detaljplan for Tallas 3 m fl, Grovaliden 5/15
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljékontoret, Marks kommun



ned till nivd + 55 - + 56 av lerig och siltig sand med ldg relativ fasthet skiktad med fast lera.
Fyllningen ér skiktvis mullhaltig. Pa stérre djup sker en 6vergang till en fastare jord med stenar
och block. Springsten kan dven férekomma.

Jorden i den utfyllda ravinen har varierande vattengenomslipplighet men omges helt av driner-
ande naturligt lagrad sand. Grundvattenytan ligger generellt minst 3 m under ravinbotten.

Berikningar har utforts for att kontrollera stabiliteten. Resultaten av berikningarna visar att
sikerheten i Oster dr tillfredstillande med ldgsta sikerhetsfaktor 2,23 medan den dr mindre till-
fredstillande i vister med sikerhetsfaktorn 1,23. Slinten vister om blivande byggnad kommer
hirav att férindras genom att den flackas ut och delvis foérses med stédmurar. Stabilitetsberak-
ningar for blivande utformning av slinten visar pa de tillfredstillande sikerhetsfaktorerna 1.37
respektive 2.17. For fyllningsslinten 1 norr visar berdkningarna att otillfredstillande sikerhet
erhalles lokalt i de delar av slinten dir lutningen dr brantare dn 1:2. Nir slinten flackas ut till
lutning 1:2 erhélles med samma berikningsférutsittningar tillfredstallande sikerhet med
sikerhetsfaktorn 1,406.

Sanden ar stabil med god birighet. Berdkningar har utforts for att kontrollera stabiliteten hos den
befintliga slinten i byggnadsomradet. Resultaten av berikningarna som redovisas i bilaga 3:1 och
3:2 visar att sikerheten i Gster dr tillfredstillande med ldgsta sikerhetsfaktor 2.23 medan den 4r
mindre tillfredstallande i vister med sidkerhetsfaktorn 1.23. Med hinsyn till savil jordens
egenskaper som den framtida verksamheten skall ligsta sikerhetsfaktor vara 1.30.

Radon
Marken klassas som normalriskomrade. Radonhalten i jordluften har uppmiitts till 18 — 20 kBg/ms.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar i omradet.

Forslag till nya byggnader till vinster samt befintligt bostadshus till higer, Creacon AB
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Bebyggelseomraden

Planomradet dr obebyggt men i dess anslutning finns tva st fem vaningar héga punkthus med
tillsammans 27 ligenheter. Vister om planomradet, utmed Grovaliden, finns en villa med kontor
samt norr om denna ett friliggande bostadshus med tva ligenheter.

I anslutning till punkthusen ligger ett vandrarhem samt ett parkeringsgarage 1 tre vaningsplan som
dels anvinds for de niarboende dels dr avsett for besokare till centrum.

FORANDRINGAR

Forslag till nybyggnader, sitnationsplan:

Green landscaping Q\\ ;
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Forslag till bebyggelse

Planférslaget syftar till att skapa byggritt for tva bostadshus med tillsammans ca 32 ligenheter.

Byggnaderna foreslas uppforas i slinten utmed Grovaliden vilket innebir att de tre nedersta

vaningarna ligger i suterring. Fran soder uppfattas byggnaderna som tva stycken sex vaningars

bostadshus och frin norr dr de i tre vaningar. Byggnadernas fasader foreslés 1 ljusa kulérer och

med réda svagt lutande sadeltak.

Entréer till bostadshusen foreslas bade fran Grovaliden och frin den 6vre garden dir gemensam

uteplats och miljohus finns samt parkering vid Tallasgatan.

Ligenheterna planeras bestd av 2 - 4 Rok och dess storlekar kan variera mellan ca 54 - 102 kvm.
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Forslag till nybyggnader, Creacon AB

Pa plan 1, entréplan mot Grovaliden, planeras fér en ligenhet om 2 Rok samt mdoijlighet for en

uthyrningslokal for butik eller kontor alternativt férrad. Pa resterande vaningsplan féreslas tre

ligenheter per plan. Sammantaget ger detta 16 ligenheter per byggnad och totalt 32 nya bostider

inom planomradet varav 14 ligenheter utgors av 2 Rok, 10 ligenheter pa 3 Rok samt 8 st med 4

Rok. Alla ligenheter kan nds med hiss.

Samtliga ligenheter f6rses med generdsa inglasade balkonger mot séder. En gemensam gard for

utevistelse, med lekplats, plantering och parksoffor, féreslés i anslutning till den 6vre entren. Via

den gemensamma girden nas parkering och byggnad f6r sopor.
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Byggnaderna avses uppforas vil isolerade med modern teknik som innebir férutsittningar for ett
energisnilt boende dir hogsta energidtging understiger 60 kWh/kvm och ir.

Offentlig service

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till Kinna centrum med ett rikt och varierat utbud av
offentlig och kommersiell service.

Forskole- och fritidsverksamhet finns pa nira avstand (Lyckegardens, Niktergalens och Park-

dngens, Strombackens och Rénnbirets forskolor). Stromskolan (arskurs F-5) och Lyckeskolan
(arskurs 6-9) ligger bada ca 200 m fran planomradet. Marks gymnasieskola ligger mellan Kinna
och Skene.

Tillginglighet
Tomten dr kuperad men tillkommande byggnader och yttre anliggningar sisom gangvigar mm
ska byggas pa sadant sitt att full tillgdnglighet uppnas.

Lek och rekreation
Inom planomradet féreslds en lekplats f6r de minsta barnen. For de lite stérre barnen finns en
allmin lekplats pa Stromskolans gard nordost om planomrédet.

Solférhéllanden

De planerade byggnadernas skuggor har studerats genom s.k. soldiagram. Skuggornas utbredning
illustreras nedan samt i sirskild bilaga tillhérande planforslaget. Solférhillanden har studerats vid
olika klockslag pa h6gsommaren, sommarsolstandet, var- och héstdagjamning samt vid vinter-
solstindet. Skuggorna frin de planerade byggnaderna vid var- och hostdagjimning, dvs den 20
mars och 22 september, utgor ett medelvirde for aret som helhet. Resultatet visar att skuggan
efter kl 15 kan paverka nedre vaningsplan i nirmaste intill liggande bostadshus.

S kuggdiagram, Creacon AB
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Byggnadskonstruktion

Alla byggnader skall planeras enligt Boverkets byggregler (BBR). I dessa regler framgiér bl a
tekniska egenskapskrav avseende utrymning via trapphus. Dessa ska sirskilt beaktas utifran det
faktum att Rdddningstjansten i Marks kommun inte har tillgang till héjdfordon.

Geoteknik
Slinten vister om blivande byggnad kommer att férindras genom att den flackas ut och delvis
torses med stodmurar. Hirvid har sikerheten hojts till acceptabel niva. Stabilitetsberikningar f6r

blivande utformning av slinten visar pa de tillfredstillande sikerhetsfaktorerna 1.37 respektive
2.17.

Utflackningen enligt ovan kommer att stricka sig utanfor planomradet och anpassas till
nuvarande utseende. I vister ligger slinten i jimnvikt med ldgsta beriknade sidkerhetsfaktor 1.02.
Att sa dr fallet beror sikerligen pa att man schaktat sa brant som moijligt dvs 1 rasvinkel vid
grundliggning f6r befintligt hus. Sikerhetsfaktorn dr oaceptabelt lag f6r mycket ytliga glidytor
samtidigt som sikerheten stiger snabbt till tillfredstillande nivéa f6r mer bakétgripande glidytor.
Detta innebir att framtida eventuella ras 1 slinten endast upptrider mycket lokalt och verkar f6r
att ge slinten en flackare lutning. Dessa ras kommer ej att paverka planomradet men vil den
befintliga byggnaden vister om detsamma. Atgirder maste sjilvfallet pa sikt vidtagas for att
stabilisera slinten men ar ej erforderliga fOr att sakerstilla planomradets stabilitet.

Aven fyllningsslintens stabilitet vid parkeringsomradet i norr har kontrollerats. Berikningarna
visar att otillfredstallande sikerhet erhalles lokalt i de delar av slinten dir lutningen ér brantare dn
1:2. Flackas slinten ut till lutning 1:2 erhélles med samma berikningsférutsittningar
tillfredstillande sikerhet med sidkerhetsfaktorn 1.46.

Forslag till nybyggnader, Creacon AB
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Grundliggning

De blivande bostadshusen kan i féreslagna ligen grundlidggas med separata grundplattor, plintar
eller kantférstyvad bottenplatta av betong direkt i den natutligt lagrade sanden efter att mulljord/
fyllning bortschaktats.

Schakt kommer att ske i mulljord/fyllning, siltig sand och sand. Schaktslinter kan liggas i lutning
1:2 vid schakt ovan grundvattenytan. Slintytorna maste normalt skyddas mot erosion. Mot det
befintliga bostadshuset 1 nordvast bor man preliminirt rikna med att schakten skall ske inom
avstyvad spont varvid man bor nyttja en sk berlinerspont.

Av stabilitetsskal skall tillses att fyllningsslinter genom eventuell kompletterande utfyllning ej far
brantare lutning dn 1:2.

Sittningarna i sanden blir sma for de laster som kommer i fraga.

Radon
Marken klassas som normalriskomrade for radon vilket innebir att grunderna skall utformas
radonskyddade.

Stabilitetsforbattrande atgirder

Den befintliga parkeringen i norr skall behallas intakt Av stabilitetsskal skall dock tillses att
tyllningsslinten genom kompletterande utfyllning ej far brantare lutning dn 1:2. Fyllning skall ske
med jord eller sten som e¢j dr erosionsbenigen. Slinten skall omedelbart grisbesas. Plantering av
buskar ska ske i samrad med kommunens parkansvarig.

Slinten i vister, inom fastigheten Tallas 2, skall frain en nedre befintlig stédmur flackas ut till
maximal lutning 1:2 och anslutas till Tallasvigens nuvarande profil. Eftersom gardsmarken norr
om blivande byggnad skall liggas sa hogt som pa niva + 57,35 - + 57,55 tas resterande
hojdskillnad 1 slanten upp via stodmurar. Efter dterfyllnad ska ytan och stédmurarna férses med
planteringar och klittrande vixter.

Vagar och trafik

Biltrafik och parkering
Trafikmingderna pa omgivande vigar uppgar enligt en inventering fran 2005 till ca 2000 fordon
per drsmedelsdygn (AMD) pa Grovaliden och ca 4300 fordon per 4md pa Mor Kerstins vig.

Planomradet nas med bil fran Enelundsvigen via Talldsgatan. Gatan passerar mellan befintligt
vandrarhem och ett flerbostadshus i fem vaningar. Idag leder gatan fram till en vindplats i
anslutning till tva parkeringsplatser med 16 respektive 14 platser samt till en friliggande villa.

Planforslaget skapar forutsittningar for att anordna 39 parkeringsplatser. Gallande parkerings-
norm visar att 1,2 bilplats per nybyged ligenhet ska anordnas.

Befintlig parkeringsplats vister om Vandrarhemmet dar det idag finns 14 p-platser avses behallas
oforandrad. P-platsen ligger pa kommunaligd mark vilken féreslas 6verlatas till Mark Bostads
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AB. Platsen ir enligt gillande detaljplan avsedd for parkering och sa foreslas det forbli. Tva nya
p-platser for rérelsehindrade foreslas i anslutning till de 6vre entréerna.

Resterande 23 parkeringsplatser ska foérhyras inom det angransande parkeringsgaraget dér lediga
platser finns. Garaget dr i tre vaningsplan och innehaller sasmmantaget 270 bilplatser dir det nedre
vaningsplanet, med entré fran Grovaliden, har 90 platser. Garaget nyttjas for boende, besékande
till bostdder i omridet, vandrarhemmet samt f6r centrumbesokare.

HSB-f6éreningen har ett sophus vister om bostadshusen. I anslutning till detta planeras f6r
ytterligare en soprumsbyggnad f6r de planerade bostadshusen. Renhallningsfordon ska ges
mojlighet att angbra via Tallasgatan och genom att backvinda 1 soprummens direkta nirhet.

Kollektivtrafik
Viskadalsbanan ér jarnvigen mellan Boris och Varberg. Banverket redovisar att det passerar 20
pendeltag och tvd godstig per dygn. Fran planomradet till jirnvagsstationen ér det ca 500 m.

Visttrafik AB ansvarar f6r buss- och tagtrafiken i kommunen. Det finns férbindelser till Boras,
Varberg, Tranemo och Goteborg och det finns dagliga férbindelser fran de flesta titorter in till
Kinna/Skene. I omriaden som saknar linjetrafik finns Nirtrafik att tillga.

Samtliga busslinjer (50,51) utgar fran hallplats i Kinna Centrum.

Giéng- och cykelvigar

Utmed Grovaliden leder en trottoar fran centrum som at vister Overgar till en separat gangvig.
Risker och stérningar

Luft
Luftmilj6 regleras genom miljokvalitetsnormer (MKN) betriffande dess olika bestindsdelar.

MKN finns inom luftomradet f6r kvivedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
och ozon. I Kinna och i planomradet bedoms inga av dessa bestandsdelar 6verskrida nagra
grinsvarden. Undersokningar visar att det endast dr ndgra fa gator med mycket hog trafikbe-
lastning i vara storstider som luftmiljon visar pa 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna.

Radon
Marken klassas som normalriskomrade for radon. Gillande grinsvirde for radon far ej overskridas.

Buller

Inom ramen for planarbetet har en trafikbullerutredning utférts. Resultatet visar att beriknade
ekvivalenta ljudnivaer overstiger gillande riktvirde med 1-2 dBA 1 dagsldget och upp till 3 dBA ar
2020 om prognosticerad trafikokning blir verklighet. Maxvirden beriknas uppga till ca 70-80
dBA beroende pa mitpunkternas lige. Genom att utforma de foreslagna bostadshusen med bl a
glasade balkonger mot séder bedéms gillande riktvirden klaras (55 dBA). For att klara rikt-
virdena for uteplats behover tillgang till en uteplats arrangeras pa garden vid bostadshusens
”skyddade” sida. Da far bostidderna tillgang till en uteplats dar riktvirdena klaras och deras egna
balkonger utgor ett bostadskomplement.
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Planforslaget innebir att Tallasgatan nyttjas for tillfart f6r 14 p-platser samt tva handikapp-platser
tillhoérande de tillkommande bostiderna. Trafik-bullerutredningen visar att ekvivalenta ljudnivaer
pa Tallasgatan, efter planen genomférande, beriknats till ca 44 dBA att jimfora med riktvirdet pa
55 dBA.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp skall anslutas till kommunalt VA.

Ligsta normala vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan 60 mvp. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda ledningar f6r
dagvatten respektive spillvatten.

Ligsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjilvfall skall tilltas, skall vara minst +0,3 m
over markniva i forbindelsepunkt med hinsyn till risk f6r uppdimning i allmant dag- och
spillvattensystem. Avloppsvatten frin utrymmen ligre dn denna niva maste pumpas.

Vid tridplantering giller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall hallas.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas pa ett ekologiskt hallbart sitt. Ekologisk hantering av dagvattnet
bygger pa att minimera dagvattnets negativa miljopaverkan och dterfora vattnet till det naturliga
kretsloppet. Dagvattnet ska bromsas upp och vara rent nir det nar recipienten och markens
hydrologiska balans ska bevaras.

Dirfor skall hela eller delar av nederbérden tas hand om lokalt inom fastigheten. Hanteringen
bestar i att utnyttja markens naturliga processer eller att utféra olika atgarder f6r — avdunstning,
tordrojning, infiltration och perkolation.

Dagvatten som inte kan omhindertas pa fastigheten avleds till kommunens dagvattenledning vid
forbindelsepunkten. Maxutflodet till allmin ledning far vara hogst 51/s vid ett regn med
aterkomsttid pa 5 ar. Drineringsvatten skall anslutas pa dagvattenledning.

Energiforsorjning
Marks Virme AB har befintliga ledningar i anslutning till befintligt parkeringsgarage. Ledningarna
har erforderlig kapacitet f6r de planerade nya bostadshusen.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r elférsérjning av planomradet. Befintlig markkabel f6r
10 kV ligger i gangbanan utmed Grovaliden. Kabeln ligger pa allmin plats (gangbanan) men nira
fastighetsgrinsen varfor ett 2 m brett u-omrade redovisats pa plankartan. Befintlig transformator-
station bedoms ha erforderlig kapacitet for att dven f6rsorja de tillkommande bostiderna.
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Skanova har en befintlig teleledning inom planomradets norra del. U-omrade redovisar liget
inom parkeringsomradet.

Miljokonsekvenser

Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljémalen kan konstateras att den aktuella detaljplanen
endast beror ett fatal miljokvalitetsmal. Det ar god bebyggd miljo, begrinsad klimatpaverkan, frisk luft.

Positivt f6r miljomalet ar att bostader i centrala ligen uppférs nira service och allmanna
kommunikationer och med vil utbyged kommunalteknik. Féreslagna byggnader planeras att
uppforas som s k lagenergihus med liten f6rbrukning av icke férnyelsebara energislag.

Behovsbedémning /Miljébedémning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erforderlig i den aktuella detalj-
planen. En miljébedémning (MKB) ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande pa-
verkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som beslutsmyndighet.
Avstaimning med Linsstyrelsen har gjorts 2011-08-29. Kommunen har inte bedémt att en
byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande miljopaverkan eftersom:

® Natura 2000-omrade inte berors.
® Planen inte ger férutsittningar f6r kommande tillstand for verksamheter eller
® dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

® Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Fastighetsplan

Den fastighetsplan A 17 Ackrelund som faststilldes 1944-09-16 upphor att gilla for fastigheterna
Tallds 3, 4 och 6.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elena Eckhardt, Marks kommun
Margareta Bjorsell, Marks kommun
Anna-Lena Levin, Marks kommun

Hans Jonsson
Exark arkitekter
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REVIDERING 2012-06-19
Forslaget till detaljplan har efter planutstillning reviderats 1 enligt med vad som angivits i

utlatandet. Plankartan kompletteras med hinvisning till geotekniskt PM. Planbestimmelse om
radon justeras. Planbeskrivning kompletteras med avseende pa geoteknik och radon.

Hans Jonsson
Exark arkitekter
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Utstéllning 2 kvartalet 2012
Antagande 3 kvartalet 2012

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under genomfo-
randetiden har fastighetsidgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och den
far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetiden fortsatter planen
att galla, men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Marks kommun ar huvudman fér allman plats. Omradet som dr bendmnt med "NATUR skydd”
i anslutning till kvarteret BC for parkering, upplates for forstarkningsatgarder enligt geotek-
nisk utredning for att utféra stabilisering av Marks Bostad AB.

Omradet ska efter forstarkningsarbete grasbesas och planteras med buskar i samrad med
kommunens parkansvarig.

Marks Bostad AB ska anldgga stodmurar och erosionsskydd mot och pa fastigheten Tallas 2.
Efter aterfyllnad ska ytan och stédmurarna forses med planteringar och klattrande véxter.

Markforvarv

Marks Bostads AB har genom kop forvarvat fastigheterna Mark Tallas 3 och 13 av HSB Goéta
Ekonomisk férening och Mark Tall&s 4 och 6 av Marks kommun. Overenskommelse om fas-
tighetsreglering har uppréttats for forvarv av del av Mark Kinna 24:125, omradet for parke-
ring.

Gator och gang- och cykelvagar

Inom detaljplaneomradet finns sedan tidigare lokalgata med kommunalt huvudmannaskap i
detaljplan fran 1991-03-27.

Mot Grovaliden finns ocksa en gang- och cykelvag. Utfartsforbud fran omradet giller mot GC-
vagen.

Ledningar

Mark for underjordiska ledningar har gjorts tillgdnglig genom markeringar pa plankartan
utmed Grovaliden och 6ver parkeringen.

Parkeringar

Parkeringsbehovet 16ses genom att Marks Bostad AB koper del av Kinna 24:125, dar befintlig
parkering kommer att tillhora bostiderna. Aterstiende parkeringsbehov kommer att tillgo-
doses i kommunens parkeringshus vid Enelundsgatan. Darutéver kommer kommunen att i
samband med utbyggnaden av omradet iordningstalla 4 allmdnna korttidsparkeringar vid
vandplan i anslutning till Grovaliden.



Fastighetsrattsliga fragor

Ingdende fastigheter i detaljplaneomradets kvartersmark ombildas till en fastighet. Lednings-
ratt for ledningar i u-omrade uppréttas i samband med fastighetsbildningen. Marks Bostad
AB star alla kostnader i samband med lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Marks Bostad AB star for alla kostnader inom detaljplaneomradet inklusive stabilisering pa
allmén platsmark- natur samt utanfér planomradet vilket innefattar kostnader for anlag-
gande av stabilisering pa Tallas 2 samt iordningsstallande av 4 allmdnna parkeringsplatser
vid Grovaliden.

Avtal

Exploateringsavtal upprattas med MBAB for att sdkerstdlla genomférande av stabiliserande
atgirder samt anlidggande av 4 parkeringsplatser vid Grovaliden utanfér planomradet.

Mellan fastighetsagaren till Mark Tallas 2, Kerstin och Séren Frendberg har uppréttats ett av-
tal om att anldgga stoédmurar och erosionsskydd pa och intill respektive fastighet.

Avtal om parkeringskop for 23 st parkeringsplatser ska upprattas mellan Marks kommun och
Marks Bostads AB. Ersittning per plats dr 55 000:- exkl moms for 25 ar.

Tekniska utredningar

Geoteknisk undersokning ar utférd av WSP. Resultatet visar att planomradet bestar av ravin-
slanter samt delvis utfyllda ravinomraden. Utfyllnaden har skett vid flera olika tidpunkter och
med blandat material. Berakningar har utforts for att kontrollera stabiliteten.

Slanten mot Tallds 2,vaster om blivande byggnad kommer hérav att forandras genom att den
flackas ut och delvis forses med stédmurar.

Fyllningsslanten i norr ar otillfredsstallande och ska flackas ut mot ravinen for att starka sta-
biliteten for parkeringsplatsen.
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