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Antagna planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000 med bestammelser
Illustrationskarta i skala 1:1000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2012 av Lars Kjellgren

Fastighetsforteckning upprittad av Lena Bodén.

Utredningar:

Markmiljorapport 2010-06-14, Atkins

Dagvattenplan 2010-06-14, Atkins
Obs! I senare projektering av Alp markteknik har férslag till dagvattenhantering delvis dndrats.

Geoteknisk undersékning 2011-11-22, Norconsult

Tomthojdsittning och VA 2012-05-10, Alp Markteknik AB
Massbalansplan 2012-05-10, Alp markteknik AB

Lastrestriktioner efter hojdsattning av tomter 2012-04-18, Norconsult

Kompletterande riskbedémning for detaljplan Fér Skene 2:1 m fl avseende befintlig verksamhet
pa fastigheten Skene 2:41, 2012-04-04, Marks kommun i samrad med riddningstjinsten SARF
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya industritomter i Skene i anslutning till ett etablerat
omrade for bilservice vid korsningen Varbergsvigen och vig 156. Omradet for bilservice tas med
1 planen och ges utékad byggritt. Befintlig pendelparkering foreslds utokas.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet angors fran Varbergsvigen och dr beliget norr om bussdepan vid Varbergsvigen
86-88. I vister angrinsar planomradet till vig 156, Skérdegatan och Skralabacksravinen. I norr

avgrinsas planomradet av Kvarnvigen och i 6ster mot en ravin och villabebyggelse.
Planomradet omfattar ca 4 hektar industrimark, varav 1 hektar utgér befintlig verksamhet.

Kommunen dger Skene 2:1 och Skene 2:8. Skene 2:41 dgs av Teminal Clean 156 AB

]\ FrEl
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplaner

I gillande fordjupad 6versiktsplan for titorten dr planomradet reserverat for nyetablering av
serviceindamal. I det utstillda forslaget till ny FOP fér Kinna-Skene-Orby anges planomradet
som verksambetsomrade vid Gdstgivargarden och ir reserverat for service/verksamheter med liten
omgivningspaverkan. Med det avses verksamheter med ett rekommenderat skyddsavstand pa 50
meter pga utomhusaktiviteter, transporter och utslipp. Verksamheterna ger sma risker for miljo,
hilsa och sidkerhet. Verksamheterna kan ligga intill ett bostadskvarter eller kan trafikférsorjas fran
samma gata. Omradet skall matas fran Varbergsvigen. Ombyggnaden av vig 156 gor att
verksamhetsomradet kan bli intressant for foretag som har tita transporter till och fran
Goteborg. Beskrivningen anger att utbyggnaden av detta omrade bor prioriteras framfor andra
verksamhetsomriden eftersom det kan exploateras utan omfattande investeringar i infrastruktur.

Detaljplaner/Samlad bebyggelse
Det aktuella planomradet ér till storre delen inte tidigare planlagt.

Planomradet grinsar 1 norr till bostider utmed Kvarnvagen som utgér omrade f6r samlad
bebyggelse. S6dra delen av planomridet omfattar detaljplan f6r bussgarage 88-09-28. Planen
medger bussparkering och bussgarage.

Strandskydd

Skralabidcken omfattas inte av strandskyddsbestimmelserna.

Ovriga beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2008-01-07 att ge Plan- och byggnadsnimnden i uppdrag att
detaljplaneligga fastigheten Mark Skene 2:1 1 enlighet med den foérdjupade 6versiktsplanen for
Kinna. Kommunledningskontoret anser det vara lampligt att bedriva detaljplaneliggningen sa att
omradet kan tas i bruk 1 samband med att Trafikverket borjar bygga om vig 156.

Trafikverket har tagit fram en arbetsplan f6r ombyggnad av vig 156 Skene-Skoghem.
Arbetsplanen beridknas kunna faststillas 2011, byggstart sker tidigast 2013.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Landskapsbild

Planomradet bestar av 6ppen dkermark i en flack sydvistsluttning. Omradet utgér en platd och
omgirdas nistan helt av branta ravinslinter mot norr, vaster och Oster. Ravinerna leder ner till
Skralabicken som rinner i nord-sydlig riktning. Del av den 6stra ravinarmen har fyllts igen i

samband med utbyggnaden av bussdepan. I ravinslinterna vixer buskar och 16vtrid och

vegetationen ér frodig ner mot Skralabacken.

Naturmiljo, Vattenmiljo
Pykabicken och Hedgirdesbicken rinner ihop i Skralabicken. Skrilabdcken mynnar sedan i
Viskan 1 km nedstroms fran planomradet.

Kommunens naturdatabas redovisar h6ga naturvirden - vatten och biotop for Skrilabicken med
omgivande ravinomrade. Platsbesok har gjorts av kommunbiologen. I den ligsta delen av ravinen
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notr om korsningen finns en mindre alsumpskog med ask, asp och bjork. Denna utgdr en viktig
link for att bilda en sammanhallen l16vtridskorridor lings Skralabicksravinen och ska limnas
orord. Lovskogen 1 ravinen ar virdefull f6r fagellivet da hackspettar, stjartmes och nétkraka finns
i omradet. S6der om Varbergsvigen utgors ravinlandskapet av en inventerad nyckelbiotop med
gott om doéd ved och dldre trad bland annat alm och hassel. Ravinen finns ocksd dokumenterad 1
linsstyrelsens l6vskogsinventering som ett klass 1 —objekt.

Bicken ir lek- och uppvixtomrade for éring. Al, bicknejonéga och elritsa finns i vattendraget.
Bottenfaunan bedéms ha hoga naturvirden. Skralabicken uppnar inte miljokvalitetsnormen god
status. Vid klassning av vattenférekomsten har Skralabickens ekologiska status klassats som
mittlig. Paverkan som konstaterats ar lickage av tungmetaller och miljégifter. Bicken behéver en
15-30 meter bred tridbard pa vardera sidan. Bestimmelse om skyddszon inférs i detaljplanen.
Det innebir att vegetationen ar viktig bl.a. f6r beskuggning och att vegetationen ska limnas for
fri utveckling . Vid exploateringen ér det viktigt att det inte uppstar markerosion som for ner

material i backen.

Geotekniska forhallanden

For befintlig bussdepa finns en 6versiktlig geoteknisk undersékning utférd av GF 1987-06-10.
Stabiliteten inom fastigheten ir tillfredstéllande. Byggnader upp till tva vaningar kan sannolikt

grundliggas med platta. For slutlig bestimning av grundliggningssitt erfordras kompletterande
geoteknisk utredning. Stabilitetsférsimrande dtgirder tex sprangning och palning far inte vidtagas
utan fortlépande kontroll av portrycket i samrad med geotekniker.

For de nya industritomterna har geoteknisk undersékning utférts av Norconsult 2011-11-22.
Jordlagren bestar av mulljord 10-30 cm, sand och torrskorpelera till 1,5-2,5 meter djup och
dirunder lera och friktionsjord. Stabiliteten har kontrollerats i fem sektioner. Utférda berakningar
for befintliga férhallanden samt en utbredd last pa 20 till 60 kPa visar att sikerheten mot skred dr
tillfredstillande. For att minska risken f6r markbrott far dock marken som mest belastas med 50
kPa. En last pa 20 kPa motsvarar 1 m uppfyllnad. Eventuellt kan annan belastning vara mojlig in
vad som redovisas, dessa lastfall skall i sa fall detaljstuderas och verifieras med berikningar dér
kontroll ska utféras sa att tillracklig sikerhet erhalls for lagst detaljerad utredning enligt IEG:s
(Implementeringskommission f6r Europastandarder inom geoteknik)anvisningar IEG 4:2010.
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Hoéjdséattning tomter/ Massbalans

Forslag till hojdsattning av gatan och tomterna har tagits fram av Alp Markteknik AB
Tomthajdsdttning och VA 2012-05-10 samt Massbalansplan 2012-05-10.

Verksamhetsomradet har terrasserats for att uppna funktionella tomter med flack lutning. H6jd-
sittningen 4dr anpassad for en fungerande dagvattenavrinning. Hoéjdskillnader tas upp av slinter
inne pa tomtmark. Tomtképarna ansvarar f6r markarbeten och byggnation inom kvartersmark.
Nya slinter brantare dn 1:3 ska erosionssikras. Det kan ske genom ytarmering med fardiga
ingsmattor . I flackare slinter kan avbanade massor frin omradet liggas ut.

Massbalanseringen innebdr 14 500 kbm schakt och 4 300 kbm fyll totalt f6r de nya tomterna.
Samtliga tomter utom tomt nr 3 har 6verskott pa massor. Massbalanseringen ar gjord upp till
nivan -60 cm fran foreslagna +hojder for att ge plats till 6verbyggnad. Matjord som behover tas
bort ( 20 cm) uppgir till 6400 kbm, ca 1000 kbm/tomt.

En plan har tagits fram av Norconsult 2012-04-18 som visar aterstiende lastrestriktioner efter att
uppfyllnader /schakt har utforts utifrin planerad tomthéjdsittning av ALP Markteknik 2012-05-
10. Tomthojdsattningsplanen, massbalansplanen och planen for lastrestriktioner utgér bilagor till

detaljplanen och ir viktiga som underlag vid bygglovprovningen.

Fornlimningar
Léd6se museum har utfort en sarskild utredning 2011-06-15 varvid inga tidigare okdnda
fornlimningar patriffades i planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostider

Norr om planomradet ligger bostadsomridet Sandvallsing med villabyggelse. Niarmsta
bostadshus utgdrs av tre villor pa Kvarnvigen 5-9 dir avstindet mellan planerad
verksamhetstomt och bostadshus dr 30-40 meter. Pa Skordegatan 1 finns ett bostadshus nedanfor
ravinslinten, avstandet till verksamhetsomradet ar 40 meter. P4 Varbergsvigen 84
(Gistgivaregarden) finns tva bostider som ér 30 respektive 50 meter fran bussterminalen.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintlig verksamhet dr Terminal Clean 156 pa
fastigheten 2:41. Hir finns uppstillningsplatser for
bussar i linjetrafik, fordonstvitt for tunga fordon, en
dieselstation, kontor f6r bussbolagen och uthyrning av
lokaler till andra smaverksamheter. Verksamheten har
behov av en byggnad f6r stidning av bussar. I
gallande detaljplan ér byggritten mycket begrinsad.

Byggritten utokas 1 planférslaget.
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Foreslagen detaljplan mojliggdr ett 3 ha utdkat industrikvarter, dvs arbetsomrade med sma risker.
Typiska verksamheter som kan tillatas ar smaverkstider, grossister, sallankopshandel och kontor
etc. Planen reglerar tilliten byggnadshojd (till takfot) 6 meter, storsta taklutning dr 20 grader.
Hogst 50% av fastigheten far bebyggas.

Visuell paverkan
Planomradet ligger hogt och far ett skyltlige ut mot Goteborgsvigen vid infarten till Skene. Det

stiller ocksa krav pa en god gestaltning av nya verksamheter. Bebyggelsen skall inte dominera
utan samspela med vixtligheten 1 landskapet. For att mjuka upp vyn 6ver de nya etableringarna
fran Goteborgsvigen skall en naturlik plantering av grupper med trid och buskar, ex. al, bjérk

och silg, ske pa kvartersmark (tomt 3) i slinten mot norr.

Planomradet sett fran 1/ dg 156.

I nord6st finns tre bostider vilkas utsikt paverkas av exploateringen. Villatomterna ligger 2-3
meter hogre dn planomradet och en zon naturmark pa 25-15 meter sparas emellan. Hir foreslas
en tridrad med rénnar planteras utmed verksamhetsomradets grins. Vixtligheten skapar en
mjukare 6vergiang och hjilper till att bryta ner de nya byggnadernas skala. En begrinsning av
mark som fir bebyggas gors inom den nordvistra verksamhetstomten sa att del av den 6ppna

vyn kan bibehallas at nordvist. Foreslagen _
.. Befintlig villa tridrad Ny fastighet

. Befintlig hack

Ny sankt mark

U’y ner mot sydvést fran bost. pa Kvarngatan U’y mot nordvést fran bost. pa Kvarngatan
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Riktlinjer f6r gestalning av byggnader och skyltning

Firgsittning av byggnader ska vara med en aterhallen och dimpad firgskala. Aven en enkel
hallbygegnad kan ges en god gestaltning med en genomtinkt placering av olika funktioner si att
tex kontorsdel och konferensrum tydliggors 1 fasaden och viktiga byggnadsdelar som entreér
accentueras genom avvikelse 1 kulér och material. Skyltning bor integreras i byggnadens arkitektur
eller pa annat sitt samordnas med anliggningen. Skyltar inom respektive fastighet far inte
placeras pa byggnadens tak eller som pyloner pa tomten.

Vid infarten till omridet finns inom parkmark byggritt f6r en gemensam skyltpylon, 7 meter.
Dirmed ges alla foretagen méjlighet till att skylta sin verksamhet ut mot Varbergsvigen.

Offentlig service
Planomradet ir beldget en knapp km fran Skene centrum.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlageningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att utnyttja anliggningen underlittas.

Vagar och trafik

Biltrafik

Tillfarten till planomradet ligger ca 100 meter Gster om korsningen Varbergsvigen/Lv 156
(Goteborgsvigen). Trafikmingden pa Varbergsvigen var 8140 ADT (2001). Trafikmingden pa
Goteborgsvigen var 6570 ADT(2005) och prognosen for 2030 4r 8200 ADT. Korsningen
Varbergsvigen/Goteborgsv. skall byggas om till cirkulationsplats och Géteborgsvigen breddas
enligt arbetsplan framtagen av Trafikverket.

Befintlig tillfart till verksamheter, bussdepan och pendelparkeringen ansluter till Varbersvagen
mitt f6r korsningen med Sjuhiradsgatan. Tillfarten saknar vignamn. Planforslaget innebir att den
befintliga tillfarten forlings 220 meter rakt norrut till de nya verksamheterna dir den avslutas

med en vindplats. Kommunen skall vara huvudman f6ér gatan.

Planomradet grinsar till Skérdegatan mot vister och Kvarngatan mot norr men saknar
torbindelse med dessa vigar. Vigarna ar enskilda. Kommunen dger Kvarngatan fran korsningen
vid Skordegatan och soderut.

Kollektivtrafik

Busshallplats Gdstgivaregirden finns vid Varbergsvagen i direkt anslutning till planomradet.
Hallplatsen trafikeras av flera busslinjer fran Kinna mot Géteborg, Horred och Hajom och
Tostared. I omradet finns en pendelparkering med plats for 20 bilar. Pendelparkeringen utékas i
planen till 40 parkeringsplatser. En gingvig ska anliggs 6ster om gatan mellan pendelparkeringen
och busshallsplatsen.
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Géng- och cykelvigar

Planomradet och intilliggande busshallsplats ar vilforsett med cykelvagsforbindelser séderifran.
Ifran Skene finns cykelvig utmed hela Sjuhiradsgatan. Utmed Gistgivaregatan planeras en ny
cykelvig. GC-vig visterifran fran Gamla backa finns séder om Varbergsvigen fram till

korsningen vid Sjuhiradsgatan.

Planomradet f6rbinds norrut till Kvarnvigen med en ny gangstig. Det ger de boende kring
Kvarnvigen méjlighet till en genare férbindelse genom planomradet ner till busshallsplatsen.
En ny gangvag ska ocksa anordnas mellan pendelparkeringen och busshallsplatsen.

Risker och Storningar

Buller

Detaljplanen maojligeor ett industrikvarter, dvs ett arbetsomrade med sma risker. Typiska
verksamheter som kan tillitas dr smaverkstader, grossister och sillankopshandel etc. Riktvirde
for skyddsavstind dr 50 meter. I den norra delen av planomradet, som ligger nidrmare bostider an
50 meter, far ¢j stérande verksamhet som t ex lastning och lossning ske pa denna del av tomten.

For hela planomradet giller att verksamheterna inte far vara storande for omgivande bostider.
Gillande riktvirden for externt industribuller far ej 6verskridas. I dagsliget dr dessa riktvirden:
- 50 dB(A) dagtid kI 7-18
- 45 dB(A) kvill 18-22 samt séndag och helgdag kl 7-18
- 40 dB(A) natt kl 22-7
- Momentana ljud nattetid far ej 6verstiga 55 dB(A).

Markfoéroreningar

Nordvist om pendelparkeringen finns ett omrade som anvints som upplagsplats for tidigare
verksamheter. En miljoteknisk undersokning har utférts av dessa massor, (Markmiljorapport 2010-
06-14 Atkins). Jordprovtagning skedde i 12 provgropar ner till tre meters djup. Marken bestir av
jord- och byggrester upp till tva meter djup. Provtagningen pavisar férekomst av alifater och
PAH fran nagon sorts petroleumprodukt. I samtliga provtagningspunkter dr féroreningshalterna
under riktvirden for kinslig markanvindning. Fororeningarna bedoms inte kunna transporteras
ned till recipienten Skrilabiacken och grundvattnet pa grund av den tita leran som forekommer
pa 2-3 meters djup och férhindrar spridningen. Vid riskklassning graderas omradet till 1, vilket

betyder liten risk f6r minniska och milj6.

Under entrepenaden vid utbyggnad av planomridet skall det uppmirksammas om
markmilj6féroreningar férekommer, detta kan géras med antingen mitinstrument eller okulirt.
Ifall férorenad mark patraffas skall detta rapporteras till kommunens miljékontor . Om inga mer
torhojda halter pavisas kan massor ligga kvar pa befintlig plats eller ateranvindas inom

planomradet.

Provtagning har ocksa skett av sediment 1 Skrilabdcken vilket pavisar en forekomst av alifater.
Sedimentet bor rensas, vilket bor utféras med spont sa att inga fororeningar sprids i
Skralabicken.

Detaljplan for Skene 2:1, 2:41 m fl 10 (14)
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



Radon

Planomradet klassificeras som normalradonmark.
Gillande grinsvirde for radongas i inomhusluften i nya byggnader 4r 200 Bq/kbm
Boverkets bygeregler ( BBR 19 2011:26, 6:23).

Farligt gods - Riskbedémning

Trafikférhallanden
Vig 156 som utgor sekundar transportled for farligt gods och ar forbindelseviag mellan vig 41

och 40 som utgér primira leder for farligt gods. Arlig dygnstrafik pa vig 156 ir 6 750 fordon
varav 6% tung trafik. Utifran vedertaget branschindex utgor 4-5 % av den tunga trafik av farligt
gods, dvs 20 transporter/dygn. Enligt riddningsverkets mitning 2006 av férdelning av ADR-
klasser 1 s6dra Sverige sa ar klass 3 (brandfarliga vitskor) den vanligaste férekommande pa vig
156. Enligt raddningstjansten finns inga olyckor inrapporterade gillande transporter av farligt
gods. Prognos 2030 — 8200 fordon/dygn varav 8% tung trafik 650 , innebir uppskattningsvis 30
farligt godstransporter /dygn. (uppgifter frin Vigverkets miljokonsekvensbesktivning till
arbetsplanen for vig 156 mellan Skene och Skoghem).

Tilliten hastighet pa strickan dr 70 km/h.

Beriknad insatstid till planomradet ar enligt riddningstjdnsten mindre dn 10 minuter.

Riskbed6mning
Avstandet mellan vig 156 och nirmsta ny tomt dr 60 meter, avstandet till byggritten dr 70 meter.

Vigen och omradet ligger pa samma hojdniva +49 men omradet emellan utgbrs av en 8 meter
djup ravin, Skralabacken. Omradet planliggs f6r smaindustri, sdllanképshandel och kontor.

Med hinsyn till avstandet och topografin med en avskirande ravin, bedéms inte transportleden
for farligt gods utgora nagon risk som paverkar minniskors halsa och sikerhet negativt.
Riskbedémningen har gjorts i samrad med Sédra Alvsborgs riddningstjinst SARF.

En kompletterande riskbedomning har gjorts for detaljplanen avseende befintlig verksamhet pa
fastigheten Skene 2:41 daterad 2012-04-04. Utredningen finns som en separat bilaga till
detaljplanen. Med hinsyn till risken for farligt godsolycka begransas nytillkommande byggritt till
30 meter fran Varbergsvigen. For byggritten giller att utrymningsvig ska finnas pa skyddad sida,

mot norr.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp och drineringsvatten

For planomradet kommer kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, avlopp och dagvatten att
inrattas. Ledningarna kommer att dras i den nya lokalgatan och kopplas ithop med
ledningssystemet i Varbergsvagen. Vatten fran husgrundsdraneringar avleds till separat
drinledning i gatan.

VA-ledningarna ska fortsitta rakt norrut for att d4ven ansluta viss bostadsbebyggelse norr om
Kvarnvigen. Nya ledningar ska ocksa dras via u-omradet i det vistra industrikvarteret f6r
thopkoppling med ledningssystemet och en ny pumpstation nere vid Skérdegatan (E,)

Dagvatten
Kommunen kommer inritta verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Dimensionering av dagvattenhanteringen har gjorts utifran Dagvattenplan 2010-06-14 av Atkins.
Slutligt forslag till dagvattenhantering dr utformat av Alp markteknik AB ; Tomthijdsdttning och 1A
2012-05-10.

Malsattningen dr att vattnet till Skralabdcken ska vara rent och med en flédesmingd motsvarande
dagens. Reningen av vattnet sker genom hanteringen av vattnet i ett Sppet system av diken och
en oljeavskiljande damm. Det vatten som infiltreras renas dven da det passerar genom marken.
Dagvattensystemet dimensioneras for att kunna ta hand om ett 10-arsregn. Det innebar att det
forsta regnet sk first flush” kommer att tas omhand i en damm och infiltrationsytor for att
minimera fororeningstransport till Skralabacken. Vid extremregn, 100-arsregn kommer antagligen
de ldgre delarna vid Skralabicken, ett mindre vatmarksomrade att 6versvimmas.

1. Infiltration/f6rdréjning pa industritomter

For att uppna en langsam avrinning ska sa mycket som maijligt kunna infiltrera i marken.
I detaljplanen stills darfor krav pa viss fordréjning inom kvartersmark:

- 10% av tomten ska vara genomslapplig for infiltration. Dagvatten fran stupror skall
avledas till dessa ytor alternativt till likvardig funktion genom stenkista, dagvattenkasetter
eller makadamdike (med minsta erforderliga vattenvolym 50 kbm /hektar)

- Liagsta golvniva for varje fastighet skall vara 30 cm 6ver lokalgatan.

- Tvittanlaggningar, verkstader etc skall ha oljeavskiljare.

- Sandfangsbrunn ska finnas innan anslutningspunkt for dagvatten.

Hojdsittningen av tomterna har gjorts med en hojdrygg/vattendelare 30-40 meter in pa tomten
parallellt med gatan vilket innebir att 6verskottsvattnet fran omr B ska avledas till kommunal
dagvattenservis och fran omr A och C till naturmark eller dagvattendike.
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2. Avrinningsomraden, se illustrationplan:

- Omr A avvattnas till vistra slinten dir det infiltrerar i naturmarken och Overgar i ett
diffust fléde till Skralabicken. Overskottsdagvatten ska slippas ut jimnt fordelat lings
tomtgrinsen, ej i punktutsldpp.

- Omr B avvattnas till 6ppet makadamdike Oster om lokalgatan. Makadamdiket ska 6verga
1 kulvert under begrinsad stricka for att hindra vattnet fran att tringa ut pa tomt nr 6 dir

marknivan ligger ligre dn gatan.

- Omr C, tomt 4) avvattnas till naturmark i 6stra ravinen for infiltration. Omr C , (tomt
5,6 och pendelparkeringen) avvattnas till 6ppet dike i kvarterskanten.

- Omr D avvattnas via nya dagvattenledningar till dammen. Befintliga dagvattenledningar
fran bussdepan med direktutlopp 1 Skralabicken proppas. Terminal Clean har en
oljeavskiljare men det dr oklart om alla dagvattenbrunnar ir kopplade till den.

Overskottsvattnet frin omradet B, C och D leds till dagvattendammen.

3. Dagvattendammen

Dammen ska magasinera flodestoppar da den storsta transporten sker av partiklar och

féroreningar.

Dammen 4r dimensionerad for;
- drsmedelnederbord 750 mm,
- avrinningsomradet 3 ha, ytan reduceras mht till viss infiltration;
medelavrinningskoefficient pa 0,7
- 10-drsregn, varaktighet 4 tim , regnintesitet 21 1/s ha
- Avbordning frin damm 51/s/ha, 151/s (3 ha)

Beriikningarna visar att flodet blir 58,8 1/s fér omrade B, C och D. Overslagsmissigt innebir
detta en f6rdrojning pa ca 620 kbm i dammen. Planerad dammvolym uppgar till 650 kbm (+ 300
kbm innan dammen svimmar 6ver). Slam- och oljeavskiljare placeras efter dammen. Utlopp frin
dammen skall f6rses med ventiler som vid olyckor eller haverier ska kunna stingas av. Utflodet
frin dammen kommer under extremperioder att vara maximalt 15 1/s. Detta flode reduceras di
ett 6versvaimningsomrade finns innan utloppet till Skralabicken.

Skotsel

For skotsel av dammen inom E,-omradet samt 6ppna diken inom kvartersmark (u,) ansvarar
TSF VA-avdelningen. Vattenprover ska tas vid utslippet fran dammen f6r kontroll och
uppfoljning av vattenkvaliteten. Vid rensning av dammen skall slammet provtas och om det ér

férorenat foras till limplig mottagarstation.

For skotsel av makadamdike lings LOKALGATA och 6ppet dike lings P-PLATS ansvarar TSF
Gata/Park-avdelningen.
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Paverkan av recipienten Skralabacken

Fo6r Skralabiacken har Vattenmyndigheten klassat den ekologiska statusen som mattlig och den
kemiska ytvattenstatusen som god 2009. Faststilld miljokvalitetsnorm stiller krav att god
ekologisk status ska uppnas 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Med infiltration inom omréadet och utjdimning i damm kommer féroreningar att reduceras och
dagvattenfléden till Skrilabdcken att halla nivaer motsvarande dagens floden. Planen bed6éms inte
bidra till att forsdmra vattenkvaliteten 1 Skralabdcken. Planen innebir att nuvarande
dagvattenavledning fran 2:41 som gar orenat till Skrilabdcken leds till dammen. Denna atgird
kommer att bidra till en férbittring av vattenkvaliteten.

Energiforsorjning

Bussterminalen pa Skene 2:41 dr anslutet till fjarrvirmet séder om Varbergsvigen. For att
mojliggora utbyggnad av fjarrvirmenitet i planomradet reserveras ett u-omrade for ledningar pa
kvartersmark Oster om lokalgatan. Dir fjarrvarmeledning behover korsa gatan ska ledning ligga
1,20 meter under gatuniva for att inte krocka med makadamdiket och med VA-ledningarna.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljobedémning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljébedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar betydande
paverkan pd miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor
en betydande milj6paverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.
- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.
- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
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Inledning

Kommunen har for avsikt att planldgga nya verksamhetstomter i Skene samt att utéka pendel-
parkeringen. Intill finns en bussterminal f6r vilken byggritten utkas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beriknad tidplan:

Samrid okt 2010
Godkinnande av genomférandebeskrivning i KSAU dec 2011
Beslut om utstéllning i PBN dec 2011
Utstallning jan-feb 2012
Godkiannande i PBN juni 2012
Antagande i KS och KF sept 2012
Genomforande 2013-

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomfoérandetid dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Marks kommun ar huvudman f6r allmin plats och ansvarar for anliggande av lokalgata, pen-
delparkering, naturmark med gangvigar och tridplantering samt skétsel av parkmark.
Dirutéver ansvarar kommunen for kontinuerlig besiktning av Skralabdckens backfara for att
uppticka erosion och for att vegetionen runt Skralabicken skyddas (inom skyddszon).

Inom parkmark finns en byggritt for en skvltpylon. Kommunen avser att ge verksamheterna
ritt att anordna och underhalla en f6r omradet gemensam skyltpylon pa kommunens mark.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten utokas att omfatta
planomradet.

Tomtkopare ansvarar f6r markarbeten och byggnation inom kvartersmark for industritomter.

Som underlag finns plan f6r héjdsittning och massbalansering som utgor en férutsittning for
att dagvattenhanteringen ska fungera. Eventuella dndringar i tomtuppdelning och héjdsittning
ska godkinnas av Teknik- och serviceférvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden
Kommunen dger fastigheterna Skene 2:1, Skene 2:8, Skene 8:38 och Skene 2:21.
Skene 2:41 dgs av Terminal Clean 156 AB.

Fastighetsbildning och ledningsréatt

Ett genomférande av planen innebir att nya industritomter kan bildas. Foreslagen tomtindel-
ning hinger ihop med héjdsittningsplanen dir tomterna terrasseras for att uppna flacka lut-
ningar pa tomterna. Ledningar och anordningar for el, vatten, avlopp samt dagvatten inom
kvartersmark sakerstills genom ledningsritt. Ledningsritten ska ocksa ge kommunen ritt att
anlidgga och skota dagvattendiket.



Kommunen anséker om fastighetsbildning av industritomter hos Lantmaiteriet efter att detalj-
planen vunnit laga kraft. Forrittningskostnaden debiteras av tilltridande képare i samband
med forsiljning.

Servitut
Vid eventuell utbyggnad av fjarrvirme ansoker Marks kraftvirme AB om servitut for fjarrvare-
ledningar inom u-omrade pa kvartersmark.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Féljande tekniska utredningar utgér underlag f6r detaljplanen:
1. Markmiljorapport 2010-06-14, Atkins
Forekommande markfororeningar underskrider riktvirdet for kinslig markanvindning
och behéver inte saneras. Sediment i Skralabicken bor rensas fran féroreningar.
2. Dagvattenplan 2010-06-14, Atkins Obs! I senare projektering av Alp markteknik har
forslag till dagvattenhantering delvis dndrats.
Geoteknisk undersékning 2011-11-22, Norconsult
Kostnadsberikning Gata och Parkering, Damm och VA Alp markteknik 2011-11-21
Tomthojdsattning och VA, Alp Markteknik 2012-05-10
Massbalansplan , Alp Markteknik 2012-05-10
Lastrestriktioner efter hojdsittning av tomter Norconsult 2012-04-18

N vtk W

Besiktning av Skralabacken - erosion

Kommunen (Teknik- och serviceférvaltningen) ansvarar for att besiktiga backfarans slanter
inom planlagd naturmark en gang om aret. Slinterna ska dokumenteras och kontrollprogram
tas fram. Kommunen ansvarar for att anligga eriosionsskydd ifall det skulle visa sig att erosion

pagar.

Markarbeten

Under entrepenaden vid utbyggnad av planomridet skall det uppmirksammas om markmilj6-
féroreningar forekommer, detta kan goras med antingen matinstrument eller okulart. Ifall for-
orenad mark patraffas skall detta rapporteras till kommunens miljékontor.

Om det krivs erosionsskydd i vattenomradet dr det anmailnings- eller tillstindspliktigt vatten-
verksamhet enligt 11 kap 2§ MB. Om ndgra smabiotoper paverkas 1 samband med exploate-
ringen maste biotopskyddsdispens sokas hos linsstyrelsen.

Dagvattenanlaggninar
Miljokontorets miljéenhet ska vara delaktigt vid detaljprojektering av dagvattenhantering ur
naturvardssynpunkt for att beakta Skralabickens naturvirden.

Opto, el, telefon och fjarrvarme
Kommunala optoledningar ska samférliggas med VA-ledningarna.

Vattenfall 6nskar samférliggning av elkablar vid gatuentrepenad.

Vattenfalls kabel inom omrade E, vister om dagvattendammen behover flyttas.



Skanova har en teleledning som passerar 6ver den sydvistra tomten och kan behova flyttas.
For atgiarder av teleanlaggningar 6nskar Skanova kontakt i tidigt skede for planering och
kostandsférdelning.

Mark reserveras pa kvartersmark (u-omr) Oster om lokalgatan for att mojliggora utbyggnad av
fjarrvirme.

Ekonomiska fragor

Utgifter
Mark 3,24 ha 370 000 kr
Rintekostnad mark 30 000

Allmin plats- gata 1 325 000

Trottoar och gingvig 84 000 1 409 000
Makadammagasin inom gatumark 276 000
Allmin plats - pendelparkering 540 000
Projektering byggledning 7%

Oforutsett 10% 378 000
Natur - plantering av trad (12 st) 42 000
Admunstratlon och fastighetsbild- 400 000
ning

Flytt av Vattenfalls kabel 139 000
Utredningar 539 000 kr exkl moms
Totalt 4116 000 kr
VA-anligening 1533 000
Dagvattendamm 863 000 och 947 000

vig till damm 84 000 inom E1
dike pa tomtmark 43 000
Projektering byggledning 7%

Oforutsett 10% 429 000
Totalt 2952 000
Inkomster
Mark och fastighetsbildning 2 710 000 kr
. planavgift fran Terminal Clean
Planavgift 156 AB*
\(A och dagvatten, taxa 2012 1600 000 ke
for sex tomter

*Inom Skene 2:41, tidigare planlagt omrade, debiteras planavgift enligt taxa i samband med
ansOkan om bygglov for utékad byggritt.
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