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ANTAGNA PLANHANDLINGAR:

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:1000

Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1000

Fastighetsférteckning

Utredningar:

Geoteknisk undersékning: Falt och laboratorieresultat
GF Konsult AB 1992-11-30

Geoteknisk utredning: PM Planeringsunderlag
WSP Samhillsbyggnad 2011-11-28

Geoteknisk undersokning, Rgeo, Filt- och laboratorieresultat
Norconsult 2012-03-16

Dagyvattenutredning, Norconsult, 2012-08-15

Planhandlingarna ar upprittade av Kajsa Hogelius, WSP Samhillsbyggnad i samarbete med
Bygg och miljékontoret, Marks kommun.
For genomférandefragor ansvarar Margareta Bjorsell, Bygg- och miljckontoret, Marks kommun

Detaljplan for Nydal Ill, Kinna 26:68 m fl 2(14)
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljékontoret, Marks kommun



Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra utbyggnad av smaindustri inom fastigheten Kinna 26:68 mfl.
Verksamheten nordost om planomradet behover utdka sin verksamhet och 6nskar gora detta
med en utbyggnad at sydvist. Omradet ér idag i huvudsak obebyggt med undantag av en mindre
flerbostadsfastighet.

Plandata

Lage och areal
Planomradet omfattar ett ca 10 000 kvm stort omrade i direkt anslutning till befintligt
verksamhetsomriade Nydal II. Omradet avgrinsas av Fritslavigen, Higgastrandvigen och

jairnvigen. Sydost om planomradet passerar Haggan.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Kinna 26:68 samt fastigheterna Kinna 26:70 och Kinna
26:69. Kommunen har nyligen férvirvat dessa fastigheter. En fullstindig sammanstillning av
ingiende och nirmast kringliggande fastigheter redovisas i tillhérande fastighetsforteckning.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Jarnvigen som angrinsar till planomradet, Viskadalsbanan, dr utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljébalken och ir av nationellt intresse f6r omledning av
gods. Planens genomférande bedoms inte paverka mojligheterna till drift, underhall och
utveckling av jarnvigsanliggningen.

Enligt riksantikvarieimbetets beslut 1987-11-05 utgor Higgans dalgang ett riksintresse for
kulturminnesvarden. Motivering till riksintresset ar att det dr ett “odlingslandskap med en
koncentration av s.k. férliggargardar som avspeglar den protoindustriella textilproduktionens

organisation”.

Detta uttrycks sarskilt genom flera vilbevarade férliggargardar “med byggnadshistoriskt
virdefulla byggnader, dalging med 6ppet odlingslandskap ner mot an”. I omradet ingar dven
stenaldersboplatser och limningarna efter den medeltida beféistningen Kinnaborg.

Den del av riksintresseomridet som ligger i anslutning till planomradet utgérs framforallt av
jordbruksmark. Forlaggargarden Kalling ligger ca 600 m norr om omradet. Ca 400 m s6éderut
finns garden Kroning men denna saknar helt visuell kontakt med planomradet.

Oversiktsplaner

Fordjupningen av 6versiktsplanen for Kinna, Skene och Orby (antagen 2010) anger att god
planberedskap ska efterstravas for att kunna erbjuda mark till industri och serviceniringar.
Fornyelse och utokning av befintliga verksamhetsomraden ska prioriteras. Planomradet ar inte
utpekat som utbyggnadsomrade f6r verksamheter. Motivet till detta var frimst att bostaden inom
26:70 innebar en begrinsande faktor nir versiktsplanen upprattades. Eftersom detta motiv inte
lingre giller beddms omridet nu stimma vil 6verens med FOP:ens inriktning.

Detaljplaner

Planomrédet 4r inte tidigare planlagt men grinsar till detaljplanen f6r Nydal 11, Kinna 26:60 mfl
(laga kraftvunnen 1995) som anger ”smaindustri och hantverk” som huvudsakliga anvindning.
Den befintliga detaljplanen har delvis genomférts. De 6stra tomterna, mot Higgan, ar dock inte
bebygeda. Hogsta tillitna byggnadshojd for de nirmaste fastigheterna dr 8,0 m.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2011-04-13 att begira att Plan- och byggnadsnamnden utokar
detaljplanen f6r Nydal II. Plan- och byggnadsnimnden tog beslut 2011-09-06 om att uppritta
detaljplan f6r Nydal 111, Kinna 26:68 m.fl. Detaljplanen upprittas enligt PBL (SFS 2010:900).
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Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Landskapsbild

Planomradet ligger i anslutning till ett omrade f6r smaindustri i form av lagerlokaler med stora
hardgjorda ytor. Det avgrinsas i 6vrigt av vagar och sparomrade. Sydost om planomradet finns
Higgins dalgang. Enligt den gillande detaljplanen f6r smaindustri och hantverk finns méjlighet
att uppfora byggnader med en byggnadshojd av 8,0 m dven s6der om Higgastrandvigen. Idag ar
det dock obebyggt hir och fran planomradet finns dirfor utblickar mot det 6ppna
jordbrukslandskapet i dalgangen.

Eftersom omradet redan ar ianspraktaget for industri bedoms inte den aktuella planen ha ndgon
direkt paverkan pa landskapsbilden. Omradet utgdr en brytpunkt mellan titorten och
riksintresseomradet kring Hageans dalgang och utformningen av byggnaderna bor darfor ta
hinsyn till den visuella paverkan de innebar. Planen tillater en hogsta byggnadshéjd pa 8,0 m
vilket Gverensstimmer med 6vriga byggnader 1 omradet.

Naturmiljo

Omrédet ingér i ett storre omrade som ar utpekat som regionalt virdefullt odlingslandskap
(Alvsborgs lin 1993). Planomradet har tidigare varit jordbruksmark men utgors i dagsliget av
ruderatmark. Det finns inga kinda férekomster av rodlistade eller pa annat sitt skyddsvirda arter

inom omradet.

Vattenmiljo
Higgin rinner ca 200 m séder om planomradet. Vattenkvalitet 1 an 4r i nuldget ej tillfredsstallande
och risk finns att varken god ekologisk eller kemisk status kommer att uppnas till 2015.

Planomradet ingar i Higgans avrinningsomrade.

Fornlimningar

Inga kinda fornminnen finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Riksantikvarieambetet UV Vist utforde mellan den 16-24 februari 1993 en utredning vid Nydal. I
omradet for utredningen ingar den markyta som nu detaljplaneras. Ingen fornlimning patriffades

1 utredningen.

Bebyggelseomraden
Planomrédet 4r idag obebyggt med undantag av ett flerbostadshus narmast Fritslavigen.

Kommunen har forvirvat denna fastighet och planen innebar att anvindningen som bostadshus
inte lingre dr mojlig. Ett genomférande av planen kommer troligen att innebira att denna
byggnad rivs. Det ligger tva bostadshus i nirheten av planomradet. Det ena ligger ca 50 meter
soder om och det andra ca 100 m 6ster om planomradet. Norr om Jarnvigen ligger
bostadsomradet Horndal.
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Sydvist om planomradet, pa andra sidan om Fritslavigen, ligger Job AB, Industri-Textil. Pa
intilliggande fastighet i nordost ligger Kinna Budexpress AB. Pa den fastigheten finns i dag tva
lagerbyggnader. Byggnaderna har en enhetlig utformning och firgsittning. Vister om
planomradet finns byggritter for ytterligare smaindustri eller hantverk motsvarande ca 11 000
kvm. Hogsta tillaitna byggnadshojd dr 8,0 m. Endast kallarlésa hus ir tillatna och byggnader ska
placeras minst 4,5 m frin tomtgrins. Vister om Higgastrandsvigen finns en

transformatorstation.
Kinna budexpress lokaler

Kinna Budexpress AB som bedriver lagerverksamhet och dkeri inom grannfastigheten har f6r
avsikt att expandera med ytterligare lagerbyggnader och eventuellt kontorsdel inom planomradet.
Planen medfér en mojlighet att etablera smaindustri. Detta innebir att verksamheter som medfor
storningar eller risker for ndromradet inte dr tillatna. Storsta bygegnadsarea for planomradet dr
5000m” vilket betyder att byggritten utgér cirka 50% av planomradets yta.

Offentlig service
Offentlig service finns narmast i Kinna centrum ca 2 km fran omréadet. Ingen offentlig service
tillkommer i och med planférslaget.

Vagar och trafik

Biltrafik
Planomradet kommer att ang6ras via befintlig industrigata, Higgastrandsvigen. Denna i sin tur
angoOrs frin Fritslavigen (vig 1634). Kommunen ar huvudman for Fritslavigen.
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Detaljplanen innebir att utfartsférbud inférs mot Fritslavigen. Invid vigar utanfér detaljplan
giller enligt viglagen §47 att inga byggnader eller anordningar som kan dventyra trafiksikerheten
tar uppforas. Trafikverket har bedomt sikerhetszonen invid planomradet att vara 3-6 meter. For
att bibehalla denna sikerhetszon, samt for att medge att trad kan planteras utan att paverka
byggritten har marken inom 8 meter fran vigen prickmarkerats och fir dirmed inte bebyggas.
Detaljplanen anger dven att parkering inte far anordnas inom denna zon.

Antalet transporter till och frin omradet varierar ganska mycket. I genomsnitt handlar det om
storleksordningen 20 trafikrorelser per dag. Persontrafiken till omradet dr mycket begrinsad.
Transporterna sker dagtid. Huvuddelen av transporterna kommer soderifran pa Fritslavigen.

Eftersom planen ar relativt flexibel och tillater smaindustri ar det svart att uppskatta framtida
trafik till omradet. Under forutsittning att dven det tillkommande omrade anvinds for liknande

lagerverksamhet, bedoms inte trafiken dndras nimnvirt.

Kollektivtrafik

Det finns en busshallplats ca 300 m fran planomradet pa Fritslavigen. Linjen trafikerar strickan
ca en gang i timmen under kontorstid. Hallplatsen ligger pa den norra sidan av jarnvigen och nas
via den GC-vig som knyter thop Haggastrandvigen 6ver jarnvigen. Fran denna hallplats till
Kinna Resecentrum tar bussen 8 minuter

Ging- och cykelvigar

Norrifran finns en gang- och cykelvig som ansluter Nydals verksamhetsomrade via
jarnvigsovergangen i Higgastrandsvigens forlingning. Det finns 1 nuliget ingen separat cykelvig
soderifran. Det bor dven fortsittningsvis vara mojligt att anligea en cykelbana pa Fritslavigens
vistra sida som utan vigkorsning kan ansluta till cykelbana vid korsningen med Kasthallvigen
soderifran. Planen limnar utrymme for en framtida utvidgning av vigomradet utan att en sidan
skulle paverka planomradet.

Parkering och angéring
All parkering ska ordnas inom kvartersmark.

Risker och Storningar

Geotekniska férhillanden

En geoteknisk undersokning som omfattade det aktuella omradet genomférdes i samband med
att detaljplan for intilliggande verksamhetsomrade upprittades (GF Konsult AB 1992). Den
geotekniska undersokningen har inom ramen f6r detaljplanearbetet granskats av geotekniker pa
WSP f6r att bedoma dess aktualitet.

Planomradet utgors till stérsta delen av dkermark. Omradet sluttar ca 1:30 mot Oster. Ligsta
punkten ligger i omradets sydostra del pa ca +48. Hogsta delen av omradet ligger centralt i
omradets vistra avgrinsning pa ca +53.
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Omridets undergrund utgdrs av ett miktigt lerlager sannolikt 6verlagrande friktionsmaterial.
Djupet till fast botten 4r minst 25 m i omradets Ostra del och minskar sannolikt mot vister dar de
ytliga jordlagren bestar av sand ca 150 m sydvist om omradet.

Utférda undersokningar visar att portrycket 1 leran ligger relativt konstant med en tryckniva
motsvarande ca 2 m under markytan. Grundvattenytan i de 6vre jordlagren varierar sannolikt
med arstiderna men lag vid undersokningstillfillet i oktober 1992 ca 3 m under markytan.

Stabilitet

Den svaga lutningen inom omradet i kombination med relativt hog hallfasthet i leran och relativt
langt avstand fran Haggans afara (ca 200 m) gor att det inte finns nagon risk for stabilitetsbrott 1
leran inom omradet. Under byggnationen maste dock fyllnadshéjder eller schaktdjup 6ver 3 m
undvikas eller utredas djupare innan de utfors.

Omradet vister om aktuellt omrade utgors av en slint med lutning ca 1:5 upp mot det hogre
partiet som utgdrs av sand. Infor utstallning av detaljplanen har en geoteknisk utredning utforts
av Norconsult (2012-03-16). Utredningen visar pa att stabiliteten ar tillfredstillande mot den
angransande slinten i vister. I detaljplanen har det dirmed inte inf6érts nagra restriktioner med
hinsyn till den vistra slinten.

Grundliggning och kompletterande undersékningar

Omridet kan bebyggas med littare byggnader utan speciella grundforstirkningsatgirder. Tyngre
byggnader eller konstruktioner med stora punktlaster behéver utredas djupare med
kompletterande undersokningar avseende konsolideringssituationen i leran.

Planeras tyngre byggnader bor konsolideringsférhallanden inom omradet undersékas 1 samband
med projektering av sidana byggnader.

Radon

Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger planen inom omrade som klassas som
ligradonmark. I samband med den geotekniska undersékningen fran 1992 undersoktes
markradonhalten inom omradet. I samtliga punkter erholls mycket laga radonhalter.

Gillande grinsvirden for radongas i inomhusluft f6r nya byggnader dr 200 Bq/kbm. (Boverkets
byggregler, BBR 19, 6 kap 23§)

Da marken uppvisar mycket laga virden f6r markradon bedoms det rimligt att anta att inga
sarskilda atgirder erfordras fOr att uppfylla dessa krav.

Buller och vibration

En bullerinventering har utforts for bl a Fritslavdgen. Fastigheter med hogre ekvivalentnivder dn
65 dBA har identifieras hir. Detaljplanen férvintas inte innebéra nagon storre forindring av
trafik pa Fritslavigen och dirmed kommer inte heller genomférandet av planen att bidra till en
forsimrad bullersituation.
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For industrier finns inga allmédnna rad f6r hur hoga bullervirden de far utsittas for.
Arbetsmiljclagen anger att ’Luft-, ljud- och ljusférhillanden och 6vriga arbetshygieniska
torhallanden skall vara tillfredsstdllande”.

Inga storande verksamheter kommer att tillitas inom planomradet. Vid bostidderna 50 meter
soder och 100 meter 6ster om planomradet far gillande riktvirden for externt industribuller inte

Overstigas. I dagslaget ar dessa riktvirden:

* 50 dB(A) kl. 07-18 (dagtid)

* 45 dB(A) kl. 18-22 (kvill) samt 07-18 (s6ndag och helgdag)

* 40 dB(A) kl. 22-07 (natt)

* Momentana ljud nattetid, kl. 22-07, (h6gsta ljudnivd i dB(A) lige "FAST") far inte Gverstiga 55
dB(A)

Eftersom Viskadalsbanan grinsar till planomradet bor inga vibrationskénsliga verksamheter
tillatas.

Riskavstand jarnvig

Viskadalsbanan som ir riksintresse gransar till planomradet. Jarnvigen anvinds for bade person
och godstrafik och dr av betydelse f6r omledningstrafik. Riksintresset omfattar dven ett
influensomrade kring jarnvigen. Nagra generella avstand for detta influensomrade finns inte.
Faktorer som paverkar avstandet dr exempelvis verksamhetens kinslighet f6r buller och

vibrationer. Aven transporter av farligt gods paverkar avstindet.

Normalt bor ny bebyggelse inte tillkomma inom 30 meter fran sparmitt. Avstandet fran narmsta
sparmitt till oskyddade uppstillningsplatser f6r fordon far inte understigal5 meter. Inom
parkeringsindamal kan korytan dock vara 9 meter fran sparmitt. Normalt far inte ndgon
bebyggelse, upplag och liknande lokaliseras inom 5 meter fran niagon del av jarnvigsanligeningen
som kan féra hégspanning. I detta fall innebdr detta 9 meter mitt fran sparmitt beroende pa

placeringen av kontaktledningsstolparna.

Pa plankartan och i planbestimmelserna dr marken 30 meter fran sparmitt prickmarkerad, vilket
medfo6r att byggnader samt upplag som ar lovpliktiga enligt plan- och bygglagen ej far uppféras
pa denna mark. 15 meter fran sparmitt anger planen att parkeringsplatser inte far finnas.

Inom en zon om 150 meter fran jarnvig dar farligt gods transporteras ska individ- och
sambhillsrisken for olycka hanteras. Viskadalsbanan ar inte huvudled for farligt gods, men anvinds
t6r omledningstrafik vid behov. Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB)
genomforde en kartliggning av farligt godstransporter 1 Sverige 2000. I rapporten “Kartliggning
av farligt godstransporter i september 2006 redovisas inte nagon transport med farligt gods ha
gatt pa Viskadalsbanan f6rbi Kinna denna manad. Enligt Trafikverkets uppgifter om farligt
godstransporter pa Viskadalsbanan 1 héjd med orten Tofta (Varbergs kommun) ér transporterna i

stotleksordningen 100 vagnar/ar.
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Den enda riskkilla som har identifierats i omradet ar jarnvagen. Det relativt laga antal transporter
av farligt gods pa banan hade vid en berikning av individrisken sannolikt medfért ett mycket lagt
ingangstal som med avstandet fran jirnvigen snabbt hade minskat. Det dr rimligt att anta att
individrisken inom planomradet ér sa liten att den kan accepteras. Da samhallsrisken dven
paverkas av hur manga manniskor som kan antas befinna sig inom omradet vid en eventuell
olycka ir detta riskmatt beroende av den forvintade 6kningen av minniskor till platsen med
anledning av detaljplanen. Detaljplanen medger industriverksamhet med lag besoksfrekvens. Det
okade tillskottet méanniskor till platsen bedoms vara mellan 10-20 personer. Detta marginella
tillskott av manniskor medfor att dven okningen i samhallsrisk blir sa liten att risken bér kunna

accepteras.

Da riskkillor i omradet dr fa, mangden transporter med farligt gods mycket begrinsade och
persontitheten 1 omradet dr lag bedéms individ- och samhallsrisken vara sa liten att en

riskutredning inte behéver utforas.

Pa plankartan har en skyddsbestimmelse infOrts om att utrymningsvagar och ventilationsintag
ska placeras pa fasad vind bort fran jirnvigen.

Sikt invid jarnvigen

Sydvist om planomradet korsar Fritslavigen jarnvagen. Sikten mot den signalreglerade
Overgangen ar fri frain bade norr och séder. Den nya planen péaverkar inte detta. Om man
kommer soderifran blir siktforhallandena Osterut lings jairnvigssparen battre om det befintliga
bostadshuset rivs.

I nirhet av jarnvagsévergangar ar siktfoérhallandena mycket viktiga. Vegetation och bebyggelse
kan skymma sikten for trafikanter som avser korsa sparen, och medféra stor risk f6r kollisioner.
Invid Fritslavdgen och Higgastrandvigen anger planen att vixtlighet ska finnas. Anledningen till
denna bestimmelse ir att fi omradet omgirdat av en avgransande vixtlighet ut mot allméinna
ytor vilket medfor att omradet sannolikt upplevs trevligare for passerande och besokare till
platsen. Planbestimmelsen slutar 20 meter innan jarnvigen for att inte medféra skymmande sikt

invid jarnvagen.

For att siktforhéallandena 6ver jirnviagskorsningen ska vara goda ska vixtligheten utmed
Fritslavigen vara sadan att siktférhallandena inte forsimras. Nir Trafikverket bedomer att
vixtlighet invid jarnvigen dr skymmande far de, efter anmalan till fastighetsagare, r6ja den
vixtlighet som beh6vs f6r att sikten ska bli god.

For att undvika att byggnader eller upplag skymmer sikten invid jarnvigen har en zon utmed
Fritslavigen pa 9 meter samt pa 30 meter nirmast jairnvigen prickmarkerats. Dé plank, efter
bygglov, kan placeras pa prickad mark om inget annat anges i planen, ir det viktigt att kommunen
vid en framtida ans6kan om bygglov f6r plank bedomer siktforhallandena pa platsen innan

bygglov beviljas.
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Olovlig sparbetradande

Den planerade bebyggelsen bedéms inte utgora saidan malpunkt att olovligt sparbetridande, sa
kallat sparspring, kan férvintas 6ka med anledning av den. Den 6kade mingden hirdgjord yta i
nirheten av sparomradet 6kar framkomligheten i omradet, vilket dock kan bedémas férsumbart
med hansyn till de stora byggnadsvolymer som planen medger och som sannolikt kommer att

avskdrma jarnvigen fran angransande malpunkter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga verksamheter inom Nydals verksamhetsomrade ar anslutna till kommunala ledningar
for vatten och avlopp. Anslutningspunkter finns i Hiaggédstrandsvagen. En allmin avloppsledning
korsar planomradet till fastigheten Kinna 26:70.

Planomridet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit. Ledningsnitet bedéms
ha tillricklig kapacitet f6r detta tillskott.

Dagvatten

Stora delar av planomradet kommer att hardgoras vilket innebir en snabbare avrinning av
dagvatten. Kommunala dagvattenledningar finns i Haggastrandvigen, och deras slutrecipient ar
Higgan. Eftersom Higgan redan i dagsliget dr fororenat, ar det viktigt att undvika ytterligare
belastning pa denna recipient. Dagvattnet ska darfor tas omhand och renas lokalt inom

kvartersmark.

En dagvattenutredning har genomforts av Norconsult 2012-08-15. Utredningen visar att
dagvattnet inom omradet kan fordréjas och renas genom att ett 370 kvm stort och 1 m hogt
tordrojningsmagasin med makadamfyllning tillskapas under mark. Marken 6ver magasinet kan
hardgoras, dock maste barigheten sakerstallas om marken ska goras korbar. Da anligeningen ska
kunna besiktigas bor marken inte bebyggas.

Uppstallningsytor f6r mer dn ett fatal fordon, och andra hardgjorda ytor dir det finns risk f6r
spill av oljeprodukter, t.ex. lastkaj, bor utrustas med oljeavskiljare. En férdel 4r om oljeavskiljning
utfors efter f6rdrojning. Oljeavskiljare ska utrustas med larm och behéver tillsyn med jamna
mellanrum f6r att avgora tomningsbehov och for kontroll av funktion. Lastkajer kan alternativt
anldggas under tak for att mojliggéra uppsamling av eventuellt spill i torr miljo.

Ofo6rdrojt dagvatten fran oljeavskiljare och dagvatten fran andra hardgjorda ytor med lag
tororeningsbelastning bor avledas via rinnstensbrunnar och fordelas i 6vre delen av
makadammagasinen, t.ex. med dagvattenkasetter, och ledas ut med en drineringsledning i botten
av makadamdiket. Detta sakerstiller basta reningseffekt av dagvattnet.

Dagvatten fran tak, vilket forutsitts vara oférorenat, bor avledas separat fran 6vrigt dagvatten
och kan tillatas infiltreras 1 marken i méjligaste man. Da jordlagren dr tita bor gronytor inom
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omradet endast belastas med avrinning fran mindre ytor, sa att gronytorna inte 6verbelastas.
Ovrigt dagvatten fran tak kan férdréjas i ovan nimnda férdrojningsmagasin utan att renas.

Vid brand inom omrédet ska slickvattnet inte tillatas infiltrera dagvattenmagasinen utan bor
magasineras pa de hardgjorda ytorna kring byggnaderna. Fastigheten foreslas att forses med tat
invallning, t.ex. kantstéd eller f6rhojning sa att slickvattenmangen hiélls inom omradet.
Brunnstickningsmaterial, t.ex. tick-/skyddslock, samt saneringsutrustning ska finnas
littillgangligt for samtliga dagvattenbrunnar for saval egen personal som riddningstjansten. Runt
dagvattenbrunnarna bor en skyddszon pa 2 meter markeras.

Energiforsorjning

Ingen fjarrvirme finns utbyggt till omradet. Fjarrvarmenitet dr under utbyggnad och ledningarna
gar fran Kinna till Horndal och Kinnahult. Det finns méjlighet att nitet dven kommer att stricka
sig till det aktuella omradet, men det dr inget som dr sidkert bestimt.

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt héllbart samhille och med foérnyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom timers pa ljus och
portar, dterféring av ventilationsviarme forordas.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning av miljobedémning

En miljébedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebdr betydande paverkan pa miljon.
Marks kommun har gjort en behovsbedémning av miljébedémning och anser inte att planen kan
antas medfora en betydande paverkan pa miljon, méinniskors hilsa och sikerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
kommer dirfor inte att upprittas.

Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgér en betydande
miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Planomradet ligger intill riksintresse for kulturvarden lings Higgans dalgang. Uttrycket for
riksintresset dr dalgang med Oppet odlingslandskap ner mot an och forliggargardar vilka flera ér
vilbevarade. Bebyggelsen kommer att paverka vissa utblickar mot Higgans dalgang. Omradet ar
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dock redan visuellt paverkat genom att intilliggande detaljplan med storskaliga byggnader har
genomforts.

Befintligt bostadshus inom fastigheten Kinna 26:70 har férvirvats av kommunen och en dndring
av anvindningen for bostadsindamal kan darmed ske. Planen tilliter inte nagra verksamheter
som dr storande eller innebir nagra risker for nairomradet.

Genomforandefragor

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Samrad 1 kvartalet 2012
Utstillning 2 kvartalet 2012

Antagande 3 kvartalet 2012
Organisatoriska fragor

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen ér fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en ekonomisk garanti att bygga 1 enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersittning (for exempelvis férlorad byggritt).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ingen allmin plats finns inom planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgirder inom
kvartersmark. Kommunen dr huvudman f6r den intilliggande Higgastrandvigen och har dven
ansvar for Trafikverkets gata, Fritslavigen, pa dess strickning invid planomradet.

Markforvirvy
Kommunen har férvirvat fastigheterna som berérs av detaljplanen.

Parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmark

Bebyggelse

Inom omradet finns en hyresfastighet som i samband med fastighetsforvirvet 6verlats pa
kommunen. I samband med att planen vinner laga kraft kommer hyresgisterna att sigas upp. I
samband med nybyggnation av verksamheten avses fastigheten rivas.

Ledningar
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VA-ledningar finns framdraget i omradet. Pa fastigheten finns en avloppsledning som inte nyttjas

men som kan ligga kvar utan atgard.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
I samband med forsiljning av omradet kommer ny fastighetsbildning att ske.
Fastighetsbildningen bekostas av tilltinkt k&pare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Mark 1 300 000:-
Administration och fastighetsbildning 291 000:-
Rivningskostnad 250 000:-
Utredningar 118 000:-
Inkomster

VA-avgifter 398 000:-
Fastighetsforsiljning 820 000:-
Hyresintikter ca 100 000:-
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