Diarienummer PBN 2012-105 214
(tidigare SBN 2007/0046 214)

Detaljplan for
DEL AV KV ACKRELUND

Kinna, Marks kommun, Vastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING
Upprittad 2012-07-07 reviderad 2012-11-19

Planarkitekt Elena Eckhardt LAGA KRAFT 2013-03-27
Detaljplan fér KV Ackrelund 1(10)
PLANBESKRIVNING

Bygg- och milj6kontoret, Marks kommun



ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:500 med bestammelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Ilustrationskarta 1 skala 1:500

Samradsredogorelse 2007-10-26

Utstillningsutlatande 2008-05-12

Utstillningsutlatande 2, 2012-11-19

Grundkarta i skala 1:500, upprittad 2012 av Lars Kjellgren

Fastighetsforteckning, upprattad 2012-06-15 av Lena Bodén

Utredningar:

Skuggstudie utférd av Arkitekthuset Jonképing AB, 2012-07

Geoteknisk utredning (1988-12-15) utférd av Konsultforetaget GF i samarbete med Marks

kommun.

Detaljplan f6r KV Ackrelund
PLANBESKRIVNING

Bygg- och milj6kontoret, Marks kommun

2 (10)



Planens syfte och huvuddrag
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Syftet med detaljplanen dr att méjliggora
tor byggnation av ett flerbostadshus inom
fastighet Ackrelund 15. Forslaget innebir
ett fyra vaningar hogt hus med en femte
indragen vaning. Forslaget innebdr ett
tillskott av 21 lagenheter centralt belaget i
Kinna.

Plandata

Lige och areal

Planomradet ligger 1 centrala Kinna.
Omradet avgrinsas i norr av Prastgatan, i
vister av Enelundsvigen och 1 6ster av
Klockaregatan. Precis notr om
planomradet ligger Stromskolan.
Planomridet omfattar ca 1500 m®.

Markigoférhallanden

Fastigheterna som ber6rs dr framst
Ackrelund 15 men dven en liten del av
Kinna 24:125. Bada idr kommunigda.
Hoékerum Bygg AB har tecknat kopeavtal
med kommunen.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Inga riksintressen ber6rs av detaljplanen.

Oversiktsplan
Fordjupad oversiktsplan for Kinna (1979) anger att omradet ar avsatt for centrumindamal. Med

centrum dndamal menas bide service, bostider och icke storande verksamheter.

I fordjupad Gversiktsplan for centralorten (2010, dock inte laga kraft) ligger planomridet inom
befintlig titortsbebyggelse dir fortatning foreslas. Tatortbebyggelse innebir bade bostider, service och
rekreationsomraden. Som detaljerad rekommendation pa delomradeskartan anges centrum som
befintlig anvindning.

Detaljplan
Gillande detaljplan ”Andring av detaljplan for del av Kinna, del av Ackrelund” 1974-05-27 anger
allmint dndamal (A) f6r planomradet. Genomférandetiden har gatt ut.
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Gillande fastighetsplan
Planomradet berdr delvis fastighetsplan A17 Ackrelund, faststilld 1944-09-16. Berord del av
fastighetsplan A17 ska upphivas.

Program f6r planomradet
Program for planomradet har inte bedomts nédvandigt eftersom planen har liten betydelse for
allminheten. Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande.

Ovriga kommunala beslut och historik

Kommunstyrelsen beslutade 2006-08-21 att ge Sambhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att
planligea norra delen av kvarteret Ackrelund (Ackrelund 15). Detaljplanen har varit pi samrad
och utstillning under 2007 respektive 2008 och har direfter godkints av Plan- och
byggnadsnimnden 2008-05-21. Foérslaget innebar tva flerbostadshus pa fastigheten, om 3
respektive 5 vaningar. Detaljplanen antogs aldrig av Kommunfullmaktige da exploatéren drog sig
ur projektet. 2011 inkom en ny intressent som 6nskade bygga ett flerbostadshus om fyra vaningar
med en femte indragen vaning. Plan - och byggnadsnimnden tog 2011-03-16 beslut om att
fortsitta detaljplaneliggningen med en férnyad utstillning.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Landskapsbild och naturmiljé
Planomradet anvinds idag som parkering -
och utgors dirmed huvudsakligen av
hardgjord yta. Parkeringen ramas in av
tridrader lings alla fyra sidor. Lings
Klockaregatan ~ vaxer  fina  hamlade
pyramidalmar. Mot sédra fastighetsgrinsen
och lings Enelundsvigen vixer hamlade
lindar. Mot Pristgatan vixer frivixande
lindar. De hamlade triden har ett kulturellt
virde och det dr viktigt att dessa sparas,
planbestimmelse om bevarande tillf6rs.

Fornlimningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Kvarteret Ackrelund har successivt genomgitt en férnyelse och en ny bostadsbebyggelse i norra
delen av kvarteret dr ytterligare ett steg i stadsfornyelse av Kinna centrum. Utover bostider tillats
dven mindre butiker i bottenvaningen.
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Bostader

Kvartersstruktur
Bebyggelsen i Kinna centrum ir av traditionell smastadskaraktir i en tydlig kvartersstruktur.

Befintlig bebyggelse bildar gaturum mot Enelundsvigen och Klockaregatan.

Forslaget innebir att ett flerbostadshus med 21 ligenheter foreslas byggas utmed Pristgatan. For
att forstirka befintlig kvartersstruktur och gaturummet lings Klockaregatan foreskriver
detaljplanen att de hamlade pyramidalmarna lings Klockaregatan samt att flertalet av de hamlade
lindarna skall finnas kvar. Triden skapar dven en tydlig grins mellan kvarter (privat) och gata
(allmint).

Byggnaden har entré inne pa garden, det blir dirfér viktigt att ligga omsorg pa utemiljon mot
Prastgatan. Detaljplanen foreskriver plantering lings trottoaren mot Pristgatan, girna i form av
liga buskar eller perenner.

Fhgperspektiv fran Enelundsvégen

Hojder

Befintlig bebyggelse dr mellan 2-3 vaningar hoga. Foreslagen byggnad ar fyra vaningar hogt till
takfot med en femte indragen vaning. Detta gor att den femte vaningen upplevs vara en del av
taket. Detaljplanen reglerar hogsta totalh6jd till 79,6 meter och takvinkeln regleras till minst 14
grader. Det ir viktigt att taket inte blir f6r platt da omgivande bebyggelse har sadeltak.
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Huset dr tinkt att byggas med garage
under hela girden, ca en halvvining
under gatunivin. Mot Pristgatan
upplevs garaget endast som en normal
sockel pa huset. Diremot kommer
fastighetens gemensamma gard vara
hogre dn gatan och trottoarerna
runtom. Det ar viktigt att
nivaskillnaden fran garden utformas si
att det inte kdnns otryggt att réra sig
utmed trottoarerna.

Skuggstudie

En skuggstudie har utforts 20 mars 10:00
(Arkitekthuset 1 Jonkoéping AB, 2012-
07) for att undersbka om den
foreslagna byggnaden innebdr nagon
skuggeffekt for Stréomskolan eller
intilliggande bostider utmed
Klockaregatan. Studien visar
skuggbilden vid host- och
vardagjaimning (20 september resp 20
mars) vilket ger ett genomsnittligt virde
for hela 4dret. Nedanstiende bilder visar
att ungefir hilften av skolgirdens
framsida kommer att beskuggas mellan
10-13 hést- och virdagjimning.

Fastighet Hantverkaren 5 kommer vid
host-  och  virdagjimning nas av 20 mars 13:00
skuggan pa eftermiddagen och direfter
beskuggas storre delar av tridgardens
framsida.

Offentlig service

Planomradet ligger i direkt anslutning
till Mor Kerstins Torg med tillgang till
savil offentlig som kommersiell service.
Stromskolan som ligger granne med
planomriadet dr en F-5 skola med
grundskola och grundsirskola. Det
finns ca 280 elever pa skolan.

20 mars 16:00
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Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sidant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Lek och rekreation

Soder om byggnaden ska en gemensam uteplats anlidggas. Hir kan en mindre smabarnslekplats
anlidggas om behov uppstir. Pa andra sidan Enelundsvigen finns en park med lekredskap som
anvinds av skolan pa vardagarna men som dven ir tillgdnglig for allminheten.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet anvinds idag som tillfallig allmin parkering, denna férsvinner. Parkeringen anvinds
av handlande i centrum, foraldrar som hiamtar och limnar barn i skolan samt av skolans personal.
Parkerande hinvisas istillet till tillgdngliga p-platser pa det intilliggande parkeringsdicket Punkten

L .. Stromskolan

som idag inte utnyttjas fullt ut.

En separat studie har utforts for att utreda hur
planforslaget paverkar trafik- och
parkeringssituationen kring skolan. For att
forbattra situationen foreslas en ny trottoar fran
parkeringsdicket utmed Enelundsvigen och
runt hornet mot befintlig trottoar fram till
skolentrén. Detta forstirker kopplingen mellan
parkeringen och Strémskolan.

Trygg gingvig

Ny trottoar

Parkering och angéring

Planomradet nds huvudsakligen fran Klockaregatan. Utfart tillits endast i sydvast och 6st, dir
goda siktforhallanden finns, detta regleras med planbestimmelse. 21 ligenheter ger ett behov av
25 parkeringsplatser. 22 parkeringsplatser kan anordnas inom den egna fastigheten, 21 genom
garage under huset och 1 pa girden f6r funktionshindrade. For att uppna parkeringsnormen 1,2
ska képeavtal f6r 3 parkeringsplatser i kommunens parkeringsdick vid Enelundsgatan upprittas.

Utrymning

Den maximala hojden fér riaddningstjanstens stegutrustning ar 11 meter mellan mark och
fonstrets underkant. Birbar utskjutsstege och slang skall inte behéva biras mer dn 50 meter frin
riddningsvig till fastighet. En brandskyddsdokumentation ska upprittas, enligt BBR 5:12. Av
denna ska framga foOrutsittningarna for utférande av brandskyddet samt brandskyddets
utformning. I samband med bygglov ska samrid ske med riddningstjinsten.
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Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger 200 m fran planomradet. Denna haéllplats trafikeras av ett flertal
bussar. Centralstationen ligger 500 meters gangvig fran omradet, vid stationen ansluter tig mot
Boras och Varberg samt bussar mot Goteborg.

Gang- och cykelvigar
Trottoarer finns utmed samtliga gator som omger planomradet. Ett férhojt 6vergangstille till

skolan finns pa Pristgatan.

Risker och storningar

Geotekniska férhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning som omfattar planomridet gjordes i samband med tidigare
detaljplaneliggning av centrum (GF Konsult 1988). Omradet som har undersokts dr stort och
Ackrelund 15 ligger i 6stra delen av det undersokta omradet. Inom det undersdkta omradet finns
djupa raviner (10-20 meter djupa). Jordlagren bestar till storsta delen av friktionsjord (sand med
inslag av silt). Den totala jordmiktigheten varierar fran ca 20 til mer dn 30 meter. Delar av
ravinen har fyllts igen och hir ligger aktuellt planomrade. I den utfyllda ravinen finns
tyllnadsmassor av varierande sammansittning. Jordlagren i aktuellt borrhal bestar av 16st utfyllt
sandmaterial till ca 6 m djup. Man kan inte utesluta att fyllningen utforts delvis med sten och
block eller andra fyllnadsmassor av varierande sammansittning.

Stabilitet

Det undersokta omradet ér till stor del uppbyggt av friktionsjord som pa djupet dr fast till
medelfast lagrad, det foreligger dirfoér ingen risk for omfattande skred. Nya byggritter skall enligt
utredningen inte liggas nirmre slinterna dn att ett plan med lutning 1:3 frin slintfot ligger
utanfor byggritten. Planomradet ligger ca 80 meter fran nirmsta ravins slintkron.

Sattningar

I planomridet har tidigare legat en brandstation, denna hade vid utredningens utférande svira
sattningsskador. Orsaken kan bero pa att fyllningen utforts med varierande fyllnadsmassor. Enligt
den geotekniska undersokningen kravs grundforstirkningar for byggnader som placeras pa den
igenfyllda ravinen. Detta kan ske genom att befintliga utfyllda massor bortschaktas och ersitts
med komprimerad fyllning av friktionsjord eller springsten alternativt grundliggning med
friktionspalar. Kompletterande geotekniska undersckningar gillande sittningsrisk kan behovas
tére byggnation.

Radon

Planomradet klassificeras i huvudsak som normalradonmark. Bostadshus eller byggnader dir
minniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonskyddat utférande i enlighet med
Byggforskningsradets skrift ”Markradon” om inte ligre virden kan pavisas for den specifika
byggnaden. Gillande grinsvirden fér radon far ¢j 6verskridas. Grinsvirdet dr 200 Bq/m’ (2012).
Regleras med planbestimmelse.
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Buller

I bullerinventering utférd 2005 av GF Konsult AB har gator med trafikmingder 6verstigande
1000 fordon/ dygn utvirderats. Gatorna som omger planomradet har inte dessa trafikminger
och utesl6ts ur inventeringen, nagon risk for bullerstérningar bedéms inte foreligga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp finns i Enelundsvigen. Anslutning for det
foreslagna kvarteret kan ske hir.

Dagvatten

Dagvattnet ska fordrojas pa den egna fastigheten och direfter avledas till kommunens allméinna
dagvattenledning i Enelundsvigen alternativt i Klockaregatan. Maxutflodet till kommunal ledning
far vara 5 1/s vid ett regn med dterkomsttid pa 5 édr. Drineringsvatten skall anslutas pa
dagvattenledning. Regleras med planbestimmelse.

Energiforsorjning

I s6dra delen av planomradet finns idag en fjarrvirmledning. Fjirrvirmeledningen maste flyttas
for att mojliggora byggnation. Ett u-omrade har inférts pa plankartan for att sikerstilla dess
fortsatta placering pa fastigheten. Avsikten 4r att de nya bostiderna ska anslutas till
tjarrvirmenitet.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen ér 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av forslaget

Ekologiska aspekter

Behovsbedomning av Miljobed6mning
En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts nédvindig f6r den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan go6rs av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljépaverkan eftersom:
e Natura 2000 inte berors.
e Planen inte ger forutsittningar fér kommande tillstind for siadana verksamheter eller
atgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.
e Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
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Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella och regionala miljémalen kan konstateras att den aktuella
detaljplanen endast beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

Miljomal nr 15: God bebyggd miljo

+ Planférslaget innebdr en komplettering av bostider 1 anslutning till val utbyged
infrastruktur och service. Inga natur- eller kulturvirden paverkas.
+ Bostiderna kan anslutas till fjarrvirmenitet och frimjar dirmed anvindandet av

fornyelsebara energikallor.
- Skuggstudien visar att delar av skolgardens frimre del kommer att beskuggas under
delar av skoldagen. Granne i 6ster kommer att paverkas av skuggning.

Miljomal nr 6: Saker stralmiljo
+ Marken inom planomradet dr huvudsakligen normalradonmark. Bostadshus ska
uppforas 1 radonskyddat utférande om inte lagre virden kan pavisas.

Miljomal nr 1: Begriansad klimatpaverkan
+ Goda forutsittningar for anvindande av kollektivtrafik.

Sociala aspekter

God boendemiljo, jamlikhet och meningsfull fritid
Forslaget innebdr en komplettering med ligenheter centralt i Kinna. I nidromradet finns bade

bostadsritter i form av ligenheter och friliggande hus samt hyresligenheter. Detaljplanen
mojliggér dven for handel/kontor i bottenvaning. En mindre girdsyta iordningsstills som
gemensam uteplats, det dr dven nira till skolgardens gronytor och inom en 500 meters radie finns
tillgang till gronytor som stationsparken, viskan med omgivningar och skogsomraden.

Trygghet och siakerhet
Omrédet ligger centralt i Kinna med bra belysning och befintliga vilfungerande trottoarer.

Trafiksdkerhetsatgirder fOreslas for att sikra barnens vig fran avlimningsplats till skolgarden.
Utfart tillats inte i nordvistra hornet dar skolbussarna stannar utan endast dir god sikt uppnas.

God tillgang till service och goda resmdjligheter
Omradet ligger vildigt centralt i Kinna med bra utbud pa service, kollektivtrafik och ging- och
cykelvigar.
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Inledning

Detaljplanen innebir méjlighet att uppféra ett flerbostadshus inom norra delen av kv Ackrelund
(Ackrelund 15). Tomten ir idag planlagd f6r A- allmint indamal och utnyttjas tillfilligt for
parkering. Forslaget innebir ett fyra vaningar h6gt hus med en femte indragen vaning. Forslaget
innebir ett tillskott av 21 ldgenheter centralt beldget 1 Kinna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen har varit pa samrad och utstéllning under 2007 respektive 2008 och har darefter
godkints av Plan- och byggnadsnimnden 2008-05-21. Detaljplanen antogs aldrig av
kommunfullmiktige da exploatéren drog sig ur projektet. 2011 inkom en ny intressent som
onskade bygga ett flerbostadshus om fyra vaningar med en femte indragen vaning. Plan - och
byggnadsnimnden tog 2011-03-16 beslut om att fortsitta detaljplaneliggningen med en férnyad
utstillning.

Preliminar tidplan for detaljplanen ar:

Fornyad utstillning 3 kv 2012
Antagande 1 kv 2013
Laga kraft 1 kv 2013

Innan detaljplanen antas ska ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren ha
upprattats.

Genomforandet

Planens genomférandetid ar satt till 10 ar fran det att planen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar inte nagon allmin plats. Exploatoren ansvarar f6r all utbyggnad samt f6r
framtida drift och underhall inom kvartersmark.

Ledningar

I planomradets s6dra del finns idag en fjarrvirmeledning. Ledningen kan behéva flyttas men
kommer att kunna ligga kvar inom fastigheten, flytten bekostas av exploatéren. Ledningen sikras
med ett u-omrade. Servitut eller ledningsritt ska inrittas.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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Parkeringar

22 parkeringsplatser kan anordnas pa fastigheten, genom garage under huset (21 P)och pa giarden
(1 handikapplats). For att uppna parkeringsnormen 1,2 behévs ytterligare 3 P som ska ordnas
genom P-kép frain kommunens P-dick vid Enelundsgatan. Tidsbegrinsat P-kopeavtal tecknas
mellan kommunen och exploatéren fére detaljplanens antas.

Avtal

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren ska upprittas. Avtalet reglerar
erforderlig markoverlatelse, utbyggnad och finansiering av trafikdtgirder i anslutning till
planomriadet mm och flytt av fjarrvirmeledning.

Planavtal finns mellan parterna som reglerar kostnaderna for framtagande av detaljplanen.

P-kopsavtal se ovan under Parkeringar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

En justering av fastighetsgrinser f6r Ackrelund 15 ska ske for att Gverensstimma med
detaljplanens grinser for kvartersmark. Delar av fastigheten regleras till intilliggande
kommunaldgd gatumark. Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En oversiktlig geoteknisk utredning som omfattar planomradet gjordes i samband med
detaljplaneliggning (GF Konsult 1988). Planomradet ligger till stora delar pa en igenfylld ravin.
Eventuellt kan kompletterande geotekniska utredningar krivas for att sikerstalla att sittningsrisk
inte finns.

Marken dr normalradonmark, eventuellt hogradonmark. Byggnader ska uppforas i radonskyddat
utférande om inte exploatoren kan pavisa annat genom utredning.

En trafikutredning har utférts med forslag pa atgiarder f6r att underlitta himtning och limning
vid skolan. Atgird som foreslas dr utbyggnad av en trottoar vister om planomradet.

Ekonomi
Kostnaden for att genomféra utbyggnad av trottoar berdknas till ca 45 000 kr. Exploatoren
bekostar trottoaren och kommunen ansvarar for utbyggnaden. Kostnaden regleras i

markanvisningsavtalet.
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