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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att tillita ut6kad byggritt for befintliga bostider samt skapa 7 nya tomter
inom ett befintligt fritidshusomrade. Detaljplanens syfte dr dven att foérbereda f6r kommunalt
vatten- och avlopp i omradet.

Plandata

Lige och areal
Planomridet ligger ca 2 km sydést om Ubbhult vid Stora Oresjén. Planomradet 4r ca 7,6 ha stort.

Markigoforhallanden
All bebyged mark inom omradet dgs av privatpersoner. Del av skogsmark inom planomradet dgs
av Svea skog,.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplaner
I f6rdjupad 6versiktsplan f6r Mark NV (1997-12-16) dr omradet markerat som befintlig
bebyggelse med detaljplan. Omradet innefattas aven av “omraden som kan beriras av fhygbuller”.

Detaljplaner

Omradet omfattas av tva detaljplaner. Detaljplan daterad 1965-12-28 tilliter 70 kvm bostad och
20 kvm garage/uthus. Detaljplan daterad 1970-05-26 tilliter 80 kvm bostadsbebyggelse. I norr
finns tva bostadshus och 1 6ster pa andra sidan vigen ett bostadshus som inte dr planlagda sedan
tidigare.

Ovriga kommunala beslut
Kommunen har ett flertal ganger de senaste aren hanterat frigan om utékade byggritter och
avloppsproblematiken i Sjédal.

Redan 2001 vicktes fragan om att utdka byggritterna och samtidigt atgirda avloppen i omrédet.
Da handlade fragan om att fastighetsigarna pa egen bekostnad skulle fa detaljplanen dndrad och
avloppen atgiardade. Av den enkit som da skickades ut visade det sig att det endast var ett fatal
som var intresserade av en planindring.

2005 vacktes fragan pa nytt och en ny enkit visade da att en majoritet av dem som svarat var
positiva till en plandndring som medger utékade byggritter. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade den 2006-04-04 att ge Samhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta detaljplan
tor omradet. Uppdraget omfattar hela omradet Sjodal 1 avsikt att fa en helhetslosning pa
omradets avloppsproblem och att fa samstimmiga planbestimmelser.
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Sambhillsbyggnadsnimnden, miljénimnden och byggnadsnimnden har tagit ett gemensamt beslut
om att vara mycket restriktiva med att tillita att ny-/till- eller ombygenad sker i omradena Sjédal,
Dyrenids och Svansjokulle innan VA-situationen ér 16st i respektive omrade. Nimnderna
bedomer ocksa att den enda genomforbara I6sningen f6r dessa och liknande avloppssituationer
ir nagon form av gemensam anliggning (SBN 2006-10-19, BN 2006-10-28, MN 2006-11-08).
Detaljplanen har varit pa samrad och tva utstallningar med forutsittningarna att boende 1

omradet ska bygga ut en gemensam avloppsanliggning.

2009-11-24 tog Kommunfullmaktige beslut om att godkidnna ny kommuntickande Vatten- och
avloppsforsorjningsplan. Forslaget innebir att planomradet kan anslutas till det kommunala VA-
nitet. Beslutet innebar en tredje utstallning av planforslaget.

I samband med beslut om kommunalt huvudmannaskap f6r VA lyftes dven frigan om
kommunalt huvudmannaskap for allmin platsmark (vigar och naturmark) i detaljplanen. 2010-
12-08 tog Plan- och byggnadsnimnden beslut om att fortsitta planliggningen av Sjodal med
kommunalt huvudmannaskap for allmin platsmark. Namnden beslutade dven att kostnaden f6r
utbyggnad/uppgradering av gata ska tas in via en gatukostnadsutredning. Viren 2011 pabotjade
kommunledningskontoret arbetet med att ta fram en gatukostnadsutredning. I samband med
framtagande av gatukostnadsutredningen har kommunledningskontoret hosten 2011 fort en
dialog med boende i Sj6dal. I beslut 2011-12-14 taget 1 kommunstyrelsens arbetsutskott andrar
kommunen sitt fo6rhallningssatt till huvudmannaskap for allmén plats, som istéllet foreslas vara
enskilt.

2012-08-15 beslutade Plan- och byggnadsnimnden om en férnyad utstillning for planférslaget
reviderat 2012-07-06. Forslaget innebar kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt
enskilt huvudmannaskap for allmin platsmark (vigar och naturmark). Ett mindre samrad med
nirmast berorda gallande revidering av planbestimmelser f6r Hakankila 2:33, 2:36 och 2:44 har
hallits mellan 21 januari och 5 februari 2013.

Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Omradet bestir av ett fritidshusomride som ligger invid Stora Oresjén och dr omgiven av skog.
Lingst i Oster gar Jagmistarvigen som leder fran Ubbhult till Sitila. Terringen inom omradet ar
kuperad med en as som l6per parallellt med strandkanten och delar omradet i tva delar.
Bebyggelsen ligger utmed mindre grusvigar och bestar bade av fritidshus och moderna

aretrunthus.

Sjon dr utpekad 1 den kommunala naturvardsplanen som naringsfattig och rik pa fagelarter med
bl.a. hickande Storlom och Havstrut. Det finns en vattendom for sjon som reglerar
didmningsnivderna till +105,93m. Utanf6ér Hakankila 2:36 har en vattenniva av +105,59 m
uppmitts (2005). En bestimmelse om ldgsta tillitna hojd pa fardigt golv pa +106.8 samt
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kallartérbud har inférts f6r den husrad som ligger narmast sjon for att minska risken for

oversvimningar.

Strandskydd
Stora Oresjén omfattas av 200 m strandskydd. For de planlagda delarna av planomradet pa land,
ar strandskyddet upphivt i gillande planer. Hela vattenomridet omfattas av strandskydd.

Nir en detaljplan daterad fore 1975 dndras eller upphivs ska kommunen eller linsstyrelsen
uppmirksamma om strandomradet fortfarande har kvar sin betydelse for friluftsliv och djur- och
naturliv. Om sa ar fallet bor strandskydd inforas. De strandskyddsfragor som uppkommit i
arbetet med detaljplanen har hanterats enligt strandskyddet i dess lydelse innan 2009-07-01.

Linsstyrelsen har 1 beslut (2009-04-30 och 2012-09-17) beviljat inférande samt upphivande av
strandskyddet, nuvarande och kommande strandskyddsgrins illustreras 1 illustrationsplanen.
Strandskydd inférs inom naturmarken och upphivs for:

e befintliga fastigheter Hakankila 2:34 och 2:35

e de tva nya byggritterna pa Hakankila 2:4

e utokning av Hakankila 2:33

e utokning av allmin platsmark séderut

e kommunala va-ledningarna pa Lygnersvider 1:31.

Geotekniska forhallanden

Det finns berg i dagen pa flera stillen och en del sanka partier. De topografiska férutsittningarna
gor att omradet som helhet inte har nagon god avrinning. Infiltration av dagvatten kan vara svar
att ordna inom en del tomter. Dagvatten fran fastigheterna kommer att tas om hand i det
kommunala VA-nitet.

De finns fa geotekniska uppgifter om omradet. Men de geotekniska forhallandena f6r byggnation
bor vara goda med mycket nira till fast berg. Fastighetsdgare har ansvar for geotekniken inom
kvartersmark.

Fornlimningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet ar en blandning av dldre fritidshus med enkel standard och moderna
aretrunthus. Stor del av bebyggelsen dr betydligt storre dn den 75420 kvm eller 80 kvm som ar
tillitna i gillande detaljplaner.

Forslaget innebir en utdkning av byggritterna till 250 eller 300 kvm byggnadsarea.
Byggnadsarean utgors av byggnadernas totala avtryck pa marken. Endast enplanshus tillats, pa
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vissa tomter tillats suterringhus. Tilliten byggnadshojd 6kas fran 3,5 meter till 4 m f6r
enplanshus och till 5 m fo6r de tomter som har mojlighet att bygga suterringhus. Tilliten takvinkel
kvarstar med hogst 30 grader, dock dndras tilliten hogsta takvinkel till 37 grader f6r Hakankila
2:44 med hinsyn till befintlig byggnads kulturella virde, regleras med planbestimmelser.

Bygglov kan beviljas f6r om- och tillbyggnader enligt detaljplanen dven om befintliga delar av
huvudbyggnaden inte Gverensstimmer med planbestimmelserna. Detta forutsatt att den totala
byggnadsarean ej 6verstigs. Regleras med planbestimmelse.

Minsta tomtstorlek dr satt till 1200 kvm inom hela omradet férutom for fastighet Hakankila 2:44
dir minsta tomtstorlek ar 2400 kvm.

Nya tomter

Sju nya tomter mojliggors 1 detaljplanen. Tva nya tomter pa Hakankila 2:20 féreslas, dels inom
det befintliga bebyggelseomradet pa mark som idag ar allmin plats men utnyttjas daligt, dels intill
Stora Oresjon pa ett omride som idag bestar av ett igenvuxet skogsomride. Tomten placeras
intill fastighet Hakankila 2:45. Det finns ddrmed naturmark kvar norr om tomten vilket mojliggor
tor fortsatt god kontakt med sjon f6r allminheten, samt ett gronomrade lings med sjon dir en
gemensam brygga for omradet kan anldggas. Beslut enligt Miljobalken krivs vid arbete 1 vatten.

Tva nya bygeritter foreslas pa Hakankila 2:4 6ster om de befintliga fastigheterna Hakankila 2:34
och 2:35. Tva nya byggritter mojligeors pa Hakankila 2:44.

Inom Hakankila 2:45 blir det mojligt att avstycka en tomt da minsta tomtstorlek ér satt till 1200
kvm (samma moéjlighet finns enligt géillande detaljplan).

Utvidgad tomtgrins

Hikankila 2:33 ges méjlighet att utéka sin tomt mot soder fo6r att moéjliggdra byggritt for uthus
och garage. Den utékade tomten far endast bebyggas med garage och uthus, byggritten medger
hogst 100 kvm byggnadsarea.

Hakankila 2:35 ges mojlighet att utéka sin tomt mot norr for att skapa lite mellanrum mellan
befintlig huvudbyggnad och tomtgrins. Marken ér redan ianspraktagen som tomtmark.

Hakankila 2:45 ges mojlighet att utoka sin tomt mot norr for att 16sa utfart till sitt befintliga
garage.

Naturmark och Vatten

Tilltrade till strandomradet

I gillande detaljplaner finns en del allmidnna ytor avsatta for bl.a. lek. Ndarmast sjon finns ett stort
omrade avsatt for allméint dandamal. Marken ér igenvuxen 4nda ner till sjon, vegetationen utgors
av blandad ung skog. En enkel stig leder ner till sjon dir bad ar moijlig fran stenarna. Bryggor gar
idag ut i vattnet fran nistan alla bostadstomter som ligger nidrmast sjon. Strandomradet lings med
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sjon har delvis privatiserats. Strandomradet upplevs som privat mark nir vattnet star hogt, men
nir vattnet star lagt blir strandomradet vil tillgangligt for allmanheten. En fastighetsdgare har
under denna planprocess flyttat sin friggebod frin allmin platsmark till sin tomt.

Det allminna friluftslivets tillgang till stranden ér viktigt att virna. Vid upphérande av
privatisering av strandkanten blir denna del tillganglig £6r friluftslivet aret om och oavsett
vattenstind. Aven vixtligheten kan fa en chans att aterga till ett naturligt tillstind.

Planforslaget klargor att marken narmast sjon ska fortsitta vara allmin platsmark och vara
allmint tillganglig. Intentionen med detaljplanen ir att inga privata anliggningar ska finnas pa den
allminna platsmarken. Det finns 1 dagslaget en privat brygga och en privat trappa som ligger pa
allmin platsmark. For att frimja anvindandet av naturmarken och tillgiangligheten till sjon ar det
viktigt att marken mellan privat och allmint tydligt markeras. Planbestimmelse vad giller
inforande av staket, hick eller mur vid tomtgrins ner mot sjon infors. Oppningi staket, mur eller
hick tillats.

Forvaltning av naturmarken

For den allminna platsmarken (naturmark och vigar) foreslds lantmiteriet bilda en
gemensamhetsanligening (GA) som forvaltas av en samfillighetsférening. Se vidare
genomforandebeskrivningen.

Vattnet
Strandskydd giller dven fortsittningsvis i vattnet.

Inom vattenomrade som ér avsatt som W1 mojliggors £6r de fastigheter som har strandnira
tomter att enligt plan uppfora f6rtojning f6r smabit 1 form av en flytbrygga. Denna far inte
overskrida 12 kvm eller en lingd pa 6 m.

Inom WB1 finns maojlighet f6r en samfillighetsférening att anldgga flytbryggor for fortéjning av
smabdatar och badplats.

Detaljplanen garanterar inte ratt att bygga 1 vatten, fragan maste provas 1 Miljobalken.
Samfillighetsforening ansvarar for att erforderliga tillstand soks.

Vagar och trafik

Biltrafik

Fortsatt enskilt huvudmannaskap for vigar och allmin platsmark kommer att rada i omradet.
Omradets vigar ar av lag standard med en del branta partier som kan bli hala vintertid. En
uppgradering av gatorna ir nédvindig. Uppgradering av vagarna i omradet ér en fraga for
lantmaiteriforrittningen att ta stillning till. En grusad kérbana om 3,5 meter foreslas. Vigomradet
ar 7 meter brett och yta finns om behov av hantering for dagvatten vig uppstar.
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For att sophimtning ska fungera, riddningsfordon ska ha tilltrdde och tillfart till pumpstation/
utjamningsmagasin for dagvatten ska vara mojlig ska nya vandplaner anliggas 1 omradet.

Sikten vid utfart pa Jagmistarvigen dr delvis skymd, at norr ligger delar av vigen hogre i
landskapet 4n anslutningen och at sdder har en privat hick tillatits vaxa 6ver de féreskrivna 0,8
m. Anslutningen till Jigmistarvigen ska héjas till +117.38 och planas ut for att forbittra sikten.

Parkering och angéring
All parkering ska ske pa den egna tomten.

Service

I Sitila, ca 4,5 km frin omridet, finns fullt serviceutbud med bank, affir och virdcentral m.m.
Forskola och ligstadieskola med skolskjuts finns i Ubbhult (avstand ca 1,5 km). Aldre barn har
skolskjuts till Sitila dir bade mellan- och hégstadieskola finns. Buss 740 trafikerar Fjirds-
Ubbhult (Hillingsjo) lings vag 974 och buss 741 trafikerar Kungsbacka-Sitila lings Satilavigen
(1609).

Risker och storningar

Buller

I Férdjupad 6versiktsplan for Mark NV (1997-12-16) innefattas omradet av “omraden som kan
berdras av flygbuller”. Som nuvarande flygkoncession for flygtrafik till och fran Landvetter
anvands dr omradet inte bullerstort. Enligt ” Precisering av riksintresse Landypetter flygplats”
(Trafikverket 2011-05-05) kommer endast mindre delar av Marks kommun att beroras av
flygbuller 6verstigande 55 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal ljudniva. Sjédal berérs inte.

Radon

Undersokningsomradet klassificeras i huvudsak som normalradonmark. Bostadshus eller
byggnader dir manniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonskyddat utférande i
enlighet med Byggforskningsradets skrift ”Markradon” om inte lagre varden kan pavisas for den
specifika byggnaden. Gillande grinsvirde f6r radon far inte 6verskridas. Gransvirdet dr f6r
nirvarande (2012) 200 Bq/m’. Regleras med planbestimmelse.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsforsorjning

Miljonimnden bedémer avloppssituationen 1 Sjodal som ohallbar. Standard och kvalitet pa
avloppen varierar kraftigt mellan de olika fastigheterna. Endast 3 av fastigheterna har godkinda
avloppsanordningar, de ir anlagda efter ar 2002. Dessa dr Hakankila 2:33, 2:36 och 2:41. Ovriga
behover dtgirdas snarast. D4 omradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten och
avlopp kommer inte kommunen att kriva att de enskilda avloppen atgirdas i nuliget.
Teknik- och serviceférvaltningen har utfort en forstudie for hur det kommunala VA-nitet kan
dras i omradet. Se bilaga “Forstudie Avloppsutredning juli 20107,
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Avlopp

Ledningar har placerats inom allmin platsmark ddr sa dr mojligt. I 6vrigt avsitts u-omraden for
att sikerstilla avloppsledningarna och E-omraden for att sakerstilla plats f6r utjamningsbdddar
och pumpstation (E, och E; respektive). Avloppet fors med sjilvfall till en pumpstation i en
lagpunkt 1 sédra delen av omradet, direfter pumpas avloppet 400 m norrut och ansluter till
overforingsledningen som ska byggas mellan Sitila och Ubbhult. For att fa fall och tillrickligt
djup kommer bergschakt (springning) att bli aktuell pa vissa strickor.

Varje fastighet kommer att tillféras en anslutningspunkt vid fastighetens grins. Anslutning sker i
mesta mojliga man dar befintligt avlopp ar beldget. Inom den egna fastigheten ansvarar varje
fastighetsigare for vatten- och avloppsledningarna. Tomterna nirmast Ostra Oresjon maste pa
grund av den kuperade terringen pumpa sitt avlopp till respektive anslutningspunkter.

Fler anslutningar till efterpolering tillhérande Hakankila 2:36 kommer inte att tillatas, da det
motverkar genomférandet av ett kommunalt VA-nit.

Dricksvatten

Det kommunala VA-nitet gor det daven mojligt f6r de boende att ansluta sig till kommunalt
vatten. Kommunen kan inte tvinga de boende att ansluta sig till det kommunala vattnet utan att
bevisa att det kommunala vattnet dr betydligt bittre dn det enskilda.

Dagvatten

Berg och hogt grundvatten medfor att lokalt omhindertagande av dagvatten inte dr lampligt. Alla
fastigheter (forutom de befintliga lings sjon) kommer att anslutas till kommunalt dagvatten.
Takvatten och dranvatten fran fastigheter ansluts till nya dagvattenledningar. Dagvattnet sliapps 1
tva utjamningsbiddar séder om omridet innan det nar lokala diken.

Dagvattnet fran fastigheterna Hakankila 2:34, 2:35, 2:36 och 2:45 omhindertas lokalt pa den egna
tomten och nir recipient Ostra Oresjén. Detta for att fastigheterna ska slippa pumpa dag- och
drinvatten till anslutningspunkten.

Energiforsérjning

Bostidderna far ordna enskild uppvirmning. Energieffektiva hus som inte anvinder fossila
brinslen efterstravas. Vid inférande av kommunalt avlopp kan bergvirme vara aktuellt. Detta
under forutsittning att bergvarmehalet haller ett tillrdckligt avstand till befintliga brunnar for
dricksvatten.

En nybyged transformatorstation i omradet far byggritt i detaljplanens norra del (E,). El och
teleledningar ska beredas plats i allmén platsmark. Fragan utreds i lantmateriforrattningen.
Planbestimmelse som sikerstiller plats for allminna underjordiska ledningar finns pa allmin
platsmark samt pa kvartersmark i form av u-omraden.
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U-omraden
U-omraden har avsatts for att sikerstélla nya avloppsledningar samt dven for befintlig tele- och
elforsorjning.

Miljobeddmning

En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget inte utgdr
en betydande miljépaverkan.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Konsekvenser

Ett genomférande av forslaget innebir att avloppssituationen i omradet forbittras med minskad
risk for féroreningar i dricksvattenbrunnar och i sjon. Omradet ar ett fritidshusomriade som har
permanentats och de flesta fastigheter dr redan aretruntboende. Detaljplanen ger ritt till 7 nya
byggritter vilket kommer ge en mindre 6kning av transporter.

Regionala miljomal
Vid en avstimning med de nationella miljémaélen samt regionala mal kan konstateras att den
aktuella detaljplanen endast beror ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

Ingen 6vergédning/ Grundvatten av god kvalitet

+ Genom att forbittra avloppssituationen i omradet lokalt sa minskar 6vergdédning samt utslapp
av fororeningar. Detaljplanen innebir dels en standardh6jning av bostiderna, dels att reningen av
avloppsvattnet i omradet 6kar med minskad risk for férorenat dricksvatten och badvatten.

God bebyggd miljo
+ Omradet kommer att bli mojligt £6r aretruntboende. Nya vindplatser gor det littare f6r
riddningstjanst och renhéllningsfordon att na fram.

+ I planen finns en bestimmelse som innebir att hus skall byggas i radonskyddat utférande.
- en mindre 6kning av trafikbelastningen pga. 7 nya byggritter.
”+” = Positivt for miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet

3 9 —

Negativt for miljomalet
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Forslaget innebir enskilt huvudmannaskap for allman plats.

Som sirskilda skil f6r enskilt huvudmannaskap hinvisar kommunen till att enskilt
huvudmannaskap rader i gillande detaljplaner och i omradet runtom, att omradet nyttjas for bade
permanentboende och sommarboende samt att majoriteten av de boende 6nskar enskilt
huvudmannaskap (vilket har framkommit i kommunens dialog med de boende).

Genomfoérandetid
Detaljplanen har tva olika genomférandetider. Det ar nir genomférandetiden borjar gilla f6r

fastigheten som den nya byggritten kan nyttjas.

For de tre fastigheter som 1 nuldget (2013) har godkinda avlopp (Héakankila 2:33, 2:36 samt 2:41)
boérjar genomférandetiden gilla direkt nér planen vinner laga kraft och 1 15 ar framat.

Resten av planomradet tillfors f6rdr6jd genomforandetid som borjar galla nar
verksamhetsomride f6r kommunalt VA inrittas, dock senast 1 januari 2017. Genomférandetiden
giller sedan i 15 ar framat. Datumet f6r den fordréjda genomfoérandetiden ér satt med hinsyn till

nir det kommunala VA-nitet inom omradet som senast kan vara utbyggt.

Forutsittningen dr att fastigheten har godkind avloppslésning innan den nya byggritten
kan borja nyttjas.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut inom planomradet 1 samband med bygglov, se

genomforandebeskrivningen.

Kinna vintern 2013

Asa Svensson
Planarkitekt
Tyréns AB
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1 Inledning
Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detalj-

planen. Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan.

Detaljplanens syfte ar att tillata 7 nya byggritter och utokad byggritt for 24 befintliga bostider.
Detaljplanen medger ocksa badplats och flytbrygeor f6r angoring av smabatar.

2 Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér vatten och avlopp.

Kommunen ir inte huvudman f6r allmén plats. En gemensamhetsanliggning (GA) med
samfillighetsférening kommer att bildas genom lantmiteriforrattning.

Samfillighetstoreningen svarar formellt och ekonomiskt, f6r den utbyggnad och férvaltning som
krivs for:
e allmin plats med naturomraden, lokalvigar, vindplatser och anslutning till
Jagmastarevigen (standard pa allmin plats bestims i lantmateriforrattningen).

e vattenomriade WB1 (frivilligt)

For atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

For befintliga kraftledningar svarar Vattenfall AB, Region Vist.

For elforsorjningen och ev ny transformatorstation svarar Vattenfall Vistnit AB.
TeliaSonera Skanova Access AB svarar for teleférsorjningen.

Befintliga detaljplaner
De tva befintliga detaljplanerna upphivs i samband med att upprittad detaljplan ”Detaljplan f6r
Hakankila 2:36 m.fl. Marks kommun Vistra Gétaland” vinner laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen beriknas antas under vinter/var 2013.
Genomforandetid

For storre delen av planen giller f6rdréjd genomférandetid, vilket innebir att planen inte borjar
gilla forrin vatten och avlopp har byggts ut i omradet, dock senast forsta januari 2017.
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Genomférandetiden, for de fastigheter som for nirvarande (2013) har godkéinda
avloppslosningar, borjar gilla direkt nér detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanens genomférandetid édr 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

3 Fastighetsrattsliga fragor

Lantmateriforrattning
Kommunen anséker om lantmiteriforrittning for detaljplanens genomforande med bl.a.
e bildande av GA (enligt Anliggningslagen) for:
1. Allman plats med naturmark, lokalvigar, vindplatser och anslutning till
Jagmastarevagen.
2. Eventuell flytbrygga i vatten

e Tastighetsregleringar och avstyckningar

e Sikerstilla ledningar i U-omraden och i allmin plats genom servitut alternativt
ledningsritt

Allman plats
Utrymme ska beredas f6r va, dagvatten, el- och teleledningar.

Alla har ritt till vistelse och bad lings stranden genom den allminna platsmarken.

Fastigheterna Héakankila 2:34, 2:35, 2:36, 2:45 och foreslagen tomt pa Hakankila 2:20 skall
uppfora staket eller liknande mot den allmédnna platsmarken lings sjosidan for att just
strandremsan skall kinnas allmin. Enskilda anldggningar och servitut finns idag pa den allmianna
platsmarken (en fastighetsagare har flyttat sin friggebod fran allmann platsmark till egen fastighet
till f6ljd av den nya planen. Kommunen uppskattar denna handling). Den blivande
samfillighetsféreningen kommer att ha hand om utformning och férvaltning.

Fastigheterna som ansluter direkt eller ansluter via den mindre lokalvigen (i sydostra
planomradet) till Jagmistarevigen har inte samma nytta av det storre vigsystemet inne i
planomradet som Ovriga fastigheter har. Detta tas hdnsyn till 1 lantmateriférrittningen.

Fastigheter berérda av allmén plats:
Lygnersvider 1:31

Hakankila 2:20

Hikankila 2:4

Hikankila 2:12

Ersattningsfragor hanteras i lantmateriforrattningen.

Fastighetsregleringar

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Lygnersvider 1:31 och Hakankila 2:33 ger ritt
till utdkad byggritt for uthus/garage pa Hikankila 2:33.

Forrittning och markkop bekostas av fastighetsdgaren till Hakankila 2:33.
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Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Hakankila 2:4 och Hakankila 2:35 ger ritt till
storre tomt norrut for fastighet Hakankila 2:35.
Lantmaiteriférrittning och markkép bekostas av fastighetsigaren till Hakankila 2:35.

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Hakankila 2:20 och Hakankila 2:45 ger ritt till
storre tomt norrut for fastighet Hakankila 2.45.
Lantmaiteriforrittning bekostas av fastighetsagaren till Hakankila 2:45.

Kommunen avser att kopa omradena E, och E; av Svea skog (Lygnersvider 1:31).

Tillkommande byggritter:

Fastigheten Hakankila 2:4 - tva nya tomter.

Fastigheten Hakankila 2:44 - tva nya tomter

Fastigheten Hékankila 2:20 - tva nya tomter.

Fastigheten Hakankila 2:45 - en ny tomt.

Avstyckningarna hanteras i lantmateriférrittningen och bekostas av fastighetsagarna.
Tillkommande byggritter skall inférlivas i planomradets blivande samfillighetsférening och dven
Jagmaistarevigens vagsamfallighet.

Anlaggningar i vatten

Detaljplanen ger uttkad ritt till att ha flytbrygga 1 vatten, inom omrade W7.

For byggande i vatten kravs provning enligt Miljobalken. De enskilda fastighetsagarna ansvarar
for att soka de tillstind och fa de rittigheter som krivs.

Hakankila 2:36 och 2:45 har servitut pa allmén plats i gillande och foreslagen detaljplan. De har
fortsdttningsvis ratt till bad och batfértéjning genom sina respektive servitut 1 vattenomradet W7.
Fastigheterna Hakankila 2:34 och 2:35 har servitut som berors av allmin plats 1 foreslagen
detaljplan. De har fortsittningsvis ritt till bad och batfértojning genom sina respektive servitut i
vattenomridet 7.

Detaljplanen ger férutom badmojligheter ocksa maojligheten att bilda GA for flytbrygga inom
omrade IWBT for alla fastigheter inom planomradet. Endast de fastigheter som dr intresserade
behéver delta. Fragan hanteras i lantmiteriférrittningen. Blivande samfillighetsférening ansvarar
for att soka de tillstind och fa de rittigheter som krivs f6r byggande i vatten.

Fastigheter berérda av vattenomride:

Hikankila 2:2

Hakankila 2:3

Hakankila 2:4

Lygnersvider 1:31

Ersittningsfragor vid inrdttande av gemensamhetsanliggning hanteras 1 forrittningen.

U-omraden
I detaljplanen ir redovisade u-omraden avsedda for att sakerstilla forligening av allminna
underjordiska ledningar, sisom el, tele och va-ledningar.
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Fastigheter berérda av u-omraden:

Lygnersvider 1:31

Hakankila 2:4

Hikankila 2:53

Hikankila 2:52

Ersittningsfragor hanteras i lantmateriforrittningen.

Y-omrade
I detaljplanen ar redovisat y-omrade avsett for att mojliggora utfart for angransande fastighet.

GA som berors utanfor planomradet

Lygnersvider ga:1 forvaltas av Jagmastarevigens vagsamfillighet. Férindringar hanteras 1
lantmaiteriforrittningen.

4 TEKNISKA FRAGOR

vagar

Nya vindplatser skapas i slutet pa 2 av lokalvdgarna inom omradet for att underlitta f6r bl.a.
raddningstjansten och sophimtning. Anslutningen till Jagmastarvigen ska hojas och planas ut f6r
att forbittra sikten.

Fragorna hanteras inom lantmateriférrittningen. Samrad ska ske med Trafikverket och
Jagmaistarevigens samfillighetsforening gillande planomridets anslutning till Jagmastarevigen.
Samrad ska ske med kommunen gillande vigarnas standard inom planomradet.

Kommunala transporter till pumpstationerna innebar att kommunen kommer att vara med 1
samfillighetsforeningen.

Vatten och avlopp (va)
Planomradet kommer att férses med kommunalt vatten och avlopp.
Det lokala va-nitet kommer att byggas ut och verksamhetsomrade inrittas nar

overforingsledningen mellan Sitila och Ubbhult finns utbyged och detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Hikankila 2:36 har ett avtalsservitut som belastar Lygnersvider 1:31. Servitutet giller ledningar f6r
avloppsledning och infiltration. Servitutet berors av allmin plats vig och de kommunala
avloppsledningar som kommer att ligga 1 vigen. Nar kommunen bygger ut det kommunala va-
nitet ska hansyn tas till befintlig ledning och vilket djup den ligger pa.
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Dagvatten
Dagvatten for de befintliga fastigheter som angriansar till strandremsan (Héakankila 2:34, 2:35,
2:36, 2:45) ska omhindertas lokalt och utformas med hinsyn till att Stora Oresjén ér recipient

samt anvands for bad och rekreation.
For ovrig kvartersmark inom planomradet tas dagvattnet omhand av det lokala va-systemet.

Tillstand eller anmalan f6r vattenverksamhet (enligt 11 kap Miljobalken) beh6vs f6r dagvattnets
utslippspunkt samt for diken runt utjaimningsmagasinen. Kommunens tekniska férvaltning
ansvarar for att tillstindsansokan eller anmailan sker.

Lantmateriforrittningen hanterar dagvattenutformning f6r den allminna platsmarken om sa
krivs.

Parkeringar
All parkering ska ske inom kvartersmark.

El och teleforsorjning
Ledningarna kan lokaliseras i detaljplanens u-omraden. Inom allmién platsmark ska utrymme
beredas for erforderliga el- och teleledningar om sa kravs. Se dven rubrik lantmateriforrittning.

Luftburna telefonledningar (Skanova) ber6r nya byggritter pa fastighet Hakankila 2:4, dessa
behover markférliggas 1 vigen, fraigan hanteras 1 lantmateriférrittningen. Ekonomiskt dr det en
fraga mellan fastighetsidgarna och ledningshavaren. Vid markférligening bér samordning ske med
utbyggnad av kommunalt va i omradet.

Uppvarmning
Kommunen ir positiv till uppvirmning med férnyelsebara energikillor. Bergvirme tillats ej inom
omradet forrin tillfredsstillande avloppslosning finns.

Geoteknik

Inga utredningar har gjorts i planprocessen. Fastighetsdgare svarar for geotekniska fragor pa sina
respektive fastigheter.

5 Ekonomi

Planavgift

Kommunen svarar fér detaljplanearbetet och dartill tillh6rande utredningar. Vid kommande
bygglovsansokningar kommer kommunen att ta ut en planavgift f6r plankostnaderna, enligt av
Kommunfullmiktige antagen taxa.

Prisexcempel: planavgift enligt 2013 ars taxa ligger pa 53400 kr for nybygenad och pa 26700 for tillbyggnad.
Planaygift tas inte ut pa tillbygenader som dr mindre dn 50 kvm.
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Anlaggningsavgift for VA
Avgiftsskyldigheten intrider nir kommunen upprittat och meddelat férbindelsepunkt f6r vatten
och avlopp. Avgift utgar enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa som beslutats av

kommunfullmiktige.
Prisexcempel: Anldaggningsavgift enligt 2012 drs taxa: 96 000 — 156 000 kr (inkl. mons).

Samfallighetsforeningen
Den blivande samfillighetsféreningen (samtliga fastigheter inom planomradet ingar) kommer att
sta for kostnaderna for att anligga, forvalta samt skota drift och underhall £61:

e allmin platsmark: naturmark och lokalvigar, tillkommande vindplatser och ny tillfart till
Jagmastarevigen.

e cventuell flytbrygea i vattenomradet.

Standarden pa allmin plats kommer att laggas fast 1 forrattningen.
Kommunen kommer att ansvara f6r utbyggnaden av den lingre vig som krivs for att na
pumpstation (E;).

Lantmateriets kostnader
Lantmiteriets kostnader for att genomféra detaljplanen och medverkan till att ovanstiende
anlidggningar kommer till stind kommer att bekostas av blivande samfillighetsférening.

Kinna vintern 2013

Ingela Bengtsson-Schi6tz Asa Svensson
Exploateringsingenjor Planarkitekt
Explo AB Tyréns AB
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