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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra utbyggnad av sméindustri inom fastigheten Kinna 24:26 och del av
Kinna 24:23. Intresse om att utveckla omréadet fér smaindustri med viss mojlighet till forsaljning har inkom-
mit till kommunen. Da omradet idag inte ar planlagt erfordras det att en detaljplan upprittas for att mojlig-
gora verksambheter pa fastigheten.

Plandata

Lage och areal

Omradet omfattar ca 16 000 m2 6ppen mark. Strax nort om omradet finns en fastighet som ir planlagd for
industridandamal, men som annu inte 4r utbyggd. Planomridet avgrinsas av nya och gamla Fritslavigen samt
Kasthallsvigen. Oster om planomradet ligger Kasthall textilindustri och 6ster om den passerar Haggan.
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Flhygfoto iver omgivningarna. Planomridet dr skrafferat och strax véster om det syns Kasthalls fabriker och Hdggdns dalging




Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Enligt riksantikvarieimbetets beslut 1987-11-05 utg6r Hiaggans dalging ett riksintresse for kulturminnesvarden.

Motivering till riksintresset 4r att det ér ett “odlingslandskap med en koncentration av s.k. forliggargardar som
avspeglar den protoindustriella textilproduktionens organisation”.

Detta uttrycks sirskilt genom flera vilbevarade forliggargardar ”med byggnadshistoriskt virdefulla byggnadert,
dalgang med 6ppet odlingslandskap ner mot an”. I riksintresseomradet ingar dven stendldersboplatser och lim-
ningarna efter den medeltida beféstningen Kinnaborg.

Den del av riksintressecomradet som ligger 1 anslutning till planomradet utgors framforallt av jordbruksmark.

Ca 300 meter norddst om planomradet ligger garden Kroning vilken avskdrmas visuellt frin planomradet av
Kasthall textilindustri. Ca 70 meter séder om omradet ligger Stommens gard. Garden har sin upprinnelse i den
vivnadsrorelse som Lars Johan Wingqvist startade pa 1860-talet. Pa Stommen bedrevs ett omfattande jordbruk
med histavel och hir finns fortfarande ett stort antal ekonomibyggnader bevarade frin den tiden. Bostadshuset,
den fore detta disponentbostaden, ar byggt i mitten pa 1800-talet men har byggts pa och till under aren. Gardens
ena flygel ir flyttad till platsen fran Kinna vid laga skifte pa 1870-talet.

Fran vig och jirnvig dr garden idag enbart marginellt synlig frimst pa grund av hog vegetation och skillnader i
markhéjd. Da bebyggelsen inom planomradet begrinsas pa den sodra delen bevaras siktlinjer mot garden soderi-
fran. Detaljplanen bedéms dirmed inte patagligt skada riksintresset for kulturminnesvarden.

Oversiktsplaner

Férdjupningen av 6versiktsplanen for Kinna, Skene och Orby (antagen 2010) anger att god planberedskap ska
efterstrivas for att kunna erbjuda mark till industri och serviceniringar. Férnyelse och utékning av befintliga
verksamhetsomraden ska prioriteras. Planomradet 4r utpekat som utbyggnadsomrade for industri i fordjupning-
en av oversiktsplanen. Den aktuella detaljplanen bedéms f6lja intentionerna i kommunens férdjupade OP.

1y frin norr. Stommens gard skymtar mellan tréiden 1ill hoger 17y fran vast. Stommens vard syns rakt fram.
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Detaljplaner

Planomradet 4r inte tidigare planlagt och grinsar inte heller till nagon detaljplan. Litt omride 100 meter norr om
planomradet dr planlagt for lager och handel med skrymmande varor, men dnnu ¢j utbyggt. Hogsta tillitna bygg-

nadshéjd inom denna plan dr 7 meter och byggarean ar 50 % av fastighetsarean.

Strandskydd

En begrinsad del av planomradet ligger inom strandskyddet. Mellan vattendraget, Higgan, och planomradet
ligger Kasthall industriomrade vilket i stora delar ér otillgangligt for allminheten. Den del av omridet som ligger
inom strandskyddet avgrinsas i sin helhet, av avskirmande bebyggelse, frin vattendraget vilket betyder att ett
sarskilt skal for upphéivande foreligger enligt Miljobalken 7 kap 18¢ § punkten 2. Omradet saknar betydelse for
friluftslivet och det ir inte lokal f6r nigra rédlistade- eller pa annat sitt skyddade arter. Strandskyddet inom plan-

omradet upphivs 1 detaljplanen.

Vattenskyddsomrade

Marks kommun beslutade den 30 maj 2006 vattenskyddsomrade for Rising grundvattentakt. Omradets sekun-
dira skyddszon B grinsar till det aktuella omradet. Endast omriden inom skyddszonerna paverkas av beslutet.
Verksamheterna som foreslas 1 aktuell detaljplan bedoms inte paverka vattenskyddsomradet.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2011-03-09 begirt att Plan- och byggnadsnimnden upprittar detaljplan for verksamheter
pa del av fastigheten Kinna 24:26 samt del av Kinna 24:23. Plan- och byggnadsnimnden tog beslut 2011-09-06
om att uppritta detaljplan for del av Kinna 24:26 m.fl.

Kasthalls fabriker.



Forutsattningar och férslag

Mark och vegetation

Landskapsbild

Planomradet utgdrs idag av obebyged jordbruksmark och avgrinsas i huvudsak av nya och gamla Fritslavigen.
Omradet ligger strax utanfér Kinna tdtort som har ett naturligt avslut med jirnvigen i 6ster. Visuellt priglas
omradet av en blandning av verksamheter pa biada sidor om jarnvigen samt av dldre bostadshus avskarmade av
alléer och dungar.

Higgans dalging, 6ster om omradet, dr redan idag visuellt avskarmat fran omradet av Kasthall industrier.
Omradet ligger mittemellan Kasthall industrier och Backagirdens industriomrade och bebyggelse enligt planen
bed6ms inte pétagligt paverka landskapsbilden. Omgivningarna upplevs som relativt grona di obebyggda omri-
den som angrinsar till bebyggelse priglas av uppvuxen gronska. For att planomridet ska anpassas till detta anges

det att tridplantering ska finnas inom de stora omraden som inte fir bebyggas.

Nordost om planomradet ligger Kasthalls hogre byggnad med en totalh6jd om 18 meter, i 6vrigt dr bygenads-
skalan betydligt lagre. Vid bedémning av limplig byggnadshéjd pé fastigheten har en nigot hogre hojd, in vad

17y dver omeradet soderifran. Till vinster i bilden syns Kasthalls textilindustri.

intilliggande plan medger, bedémts rimligt. Hojden ér bestamd tll hogst 10 meters byggnadshojd och satt for att

mojliggora en endamalsenlig bebyggelse pa fastigheten.

Naturmiljé

Planomradet utgdrs av jordbruksmark och ingir i ett stérre omrade som ar utpekat som regionalt virdefullt
odlingslandskap (Alvsborgs lin 1993). Da omradet ér avskidrmat fran annan jordbruksmark av vigar och bygg-
nader bedoms det inte patagligt skada det virdefulla odlingslandskapet att det aktuella omradet omvandlas fran

jordbruksmark tll industriomrade.

Vattenmiljo

Haggan rinner ca 100 meter séder om planomradet. Vattenkvaliteten 1 an dr i nuliget ej tillfredsstillande och
risk finns att varken god ekologisk eller kemisk status kommer att uppnis till 2015. Planomradet ingar i Higgins
avrinningsomrade.

Omradet angransar till Riséings vattenskyddsomrade. Det kan vara tillstandspliktigt att gora atgarder i vatten-

skyddsomradet eller 1 dess paverkansomrade.



Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. S6der om omradet, i Kasthallsvigens vigren, har det funnits
tva vigstenar. Dessa ér bortplockade.

Bebyggelseomraden

Planomradet 4r idag obebyggt.

I'éreslagen plan medger industribyggnader 1 en anpassad skala till omkringliggande bebyggelse.

Bostider

I nirheten av planomradet ligger tre bostadshus. Stommens gard ligger ca 100 meter soder om planomradet,. Ca

100 meter norr om planomradet ligger ett bostadshus och mellan I'ritslavigen och jirnviagen, ca 100 meter soder

om omradesgrinsen, ligger ett bostadshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planen medger industriell verksamhet utan skyddsavstand. Tnom planen far aven till verksamheten horande kon-
tor samt butikslokaler uppforas. For att omradet inte ska alstra besokstrafik i ndgon storre omfattning 4r stotsta
yta for butiksindamal begrinsad tll 100 kvm.

Strax 6ster om planomradet ligger Kasthall textilindustri. Pa andra sidan om jirnvigen ligger Backagardens indu-
striomrade med bensinstation, biltvitt, verkstader och en tllverkningsindustri.

Offentlig service

S6der om planomradet ligger en vardcentral, tandlikare och en restaurang. Avstandet till Kinna centrum ir ca
1,5 km. Inga nya offentliga verksamheter tillskapas i och med planforslaget.

Tillginglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlidggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades mojlighet att
utnyttja anliggningen underlittas. s

Byggnadskultur och gestaltning

Kasthall textilindustri grundades 1989. Industrin 4r varldskand for sina mattor och en stolthet for trakten. De tre
byggnaderna ses idag pa langt hall av passerande fran bade vig och fran jarnvig. Den foreslagna nyetableringen
inom planomradet forhaller sig till de bakomliggande byggnaderna si att Kasthall dominerande tegelbyggnad
med namnskylt till stor del fortfarande ar synlig frin omgivande transportleder soderifrin.

Stommens gard, ca 100 meter soder om planomradet, dr en del av riksintresset for kulturminnesvirden. Planom-
radet avskidrmas fran garden av Kasthallsvigen. Garden ir, pa grund av héjdskillnader och skymmande vegeta-

tion, enbart marginellt synlig fran vig och jarnvig.

Omradet uppfattas idag fortfarande som relativt gront och bevuxet. Nya industribyggnader som placeras i nirhet
av transportleder kan uppfattas som dominerande och kan bli synliga pa lingt hill. For att minimera denna om-
givningspaverkan bor det 1 bygglovet diskuterats vilka kulorer bygenadernas tak och fasader ska utforas i. Vilka
kul6rer som kan anvindas specificeras inte dé det ar ljusets reflektion som ska undvikas for att minimera omgiv-
ningspaverkan. Matta material reflekterar ljus simre 4n blanka varfor dven materialets matthet bor specificeras
vid bygglov.



Vagar och trafik

Biltrafik
Planomradet kommer att angéras via befintlig samfallighetsgata, S:32, vilken matas frin Fritslavigen.

Kommunen dr vighallare for Fritslavigen, vig 1634, i anslutning till planomridet. Detaljplanen medfor att
utfartsforbud infors ut mot Fritslavigen, med undantag for en kort stricka i nirheten av kostningen med Kast-
hallvigen. Inom en sikerhetszon fran vigar utanfor detaljplan giller enligt viiglagen {47 att inga byggnader eller
anordningar som kan dventyra trafiksikerheten fir uppforas. For att bibehalla denna sikerhetszon har marken
inom 12 meter fran vigen prickmarkerats och far dirmed inte bebyggas. Hastigheten pé vagen ar begransad tll
50 km/h vilket medfor en riskzon om 5 meter frin vigkant. Inom denna zon ska det inte finnas byggnader eller
andra anordningar som kan dventyra trafiksikerheten. Planen anger att tridplantering ska finnas, dock far triden
inte planteras nirmre vigkant dn 5 meter.

Eftersom planen ir relativt flexibel och tillater sméaindustri 4r det svart att uppskatta framtida trafik till omradet.
Den i nuldget planerade verksamheten genererar trafik i storleksordningen 3-5 transporter/dag, Exploateras om-
radet 1 framtiden av fler dn en verksamhet kan transporterna bli det dubbla.

Kollektivtrafik

I'ran hallplats Snickaren, ca 500 meter fran planomridet, tar bussen 2 minuter till Kinna Resecentrum och ca 40
minuter till Boras resecentrum. Linjen trafikerar strickorna ca en ging i immen under kontorstid.

Gang- och cykelvigar

Inom planomradet i den vistra delen finns en gang- och cykelvig. Vigen utgors av den del av gamla Fritslavigen
som ir avstingd for fordonstrafik. GCM-vigen finns inte med i den kommunala vigplanen men utgor en link
tor cykelburen trafik framforallt till och fran Kasthallfabriken.

Det finns i nuldget ingen separat cykelvig 6ster om jarnvigen norr om Kasthallsvigen. Det ir mojligt att an-
ligga en cykelbana pa I'ritslavigens vistra sida som utan vigkorsning kan ansluta till cykelbana vid korsningen
Pritslavigen och Kasthallsvigen soderifrin samt norr om planomradet till jirnvigsovergangen vid Hallonvigens
forlingning. Korsningen Viskadalsbanan/IHallonvigen kommer att behova ses 6ver ur sikerhetssynpunkt om
trafikplaneringen medfor att fler méanniskor ror sig i denna korsning,

Parkering och angéring

Parkering for anstillda och besokare ordnas inom kvartersmark.
Risker och Storningar

Miljoéfarlig verksamhet
Intlliggande verksamhet, Kasthall textilindustri, har ett av Boverket rekommenderat skyddsavstand pa 200 me-
ter. Da planomradet inte tillater bostider eller besokstita verksamheter medfor skyddsavstandet inget hinder for

planliggningen.

Geotekniska forhallanden

Planomradets markyta varierar 1 hojd mellan +49 och +55 meter. Marken bestar 6verst av ett humusskikt ovan
ca 2-3 meter torrskorpelera. Torrskorpeleran underlagras av siltig lera med inslag av sand. Lerans miktigthet
overstiger 30 meter.

Planomradet har undersokts av Atkins Sverige AB (Atkins) i oktober 2011. PM Geoteknik (2011-11-11) anger att
lerans hallfasthet dr medel till hog. Vid en belastning om hogst 60 kPa bedoms markytan inom exploateringsom-

radet som tillfredstallande stabil.



60 kPa motsvarar ca 3 meters utfyllnad, vilket bedéms vara en omfattande utfyllnad. For hojning eller sinkning
av mark erfordras marklov. For att sakerstilla att marken inte belastas med hogre laster 4n 60 kPa och for att
sikerstilla att markhojderna inte medfor negativa konsckvenser for omgivningen i form av visuell paverkan har
en bestimmelse inforts pa plankartan om att marken hogst far belastas med 60 kPa.

Radon

Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger planen inom omride som klassas som normalradonmark
med eventuell risk fér hogradon. Planomradet grinsar till omrade for lagradonmark. Gillande grinsvarden

for radongas 1 inomhusluft fér nya byggnader ar 200 Bq/kbm. (Boverkets byggregler, BBR 19, 6 kap 23§) Vid
bygglov ska det sikerstillas att detta efterlevs genom kompletterande undersékningar eller radonszkert uppfo-

rande.

Buller och vibrationer

Omradet ligger i nira anslutning till Fritslavigen och till Viskadalsbanan, vilka bada genererar héga ljudnivaer.
For industrier finns inga allmanna rad for hur hoga bullervirden de far utsittas for, dven om arbetsmiljolagen
anger att “Luft-, ljud- och ljusforhallanden och 6vriga arbetshygieniska forhallanden skall vara tillfredsstallande”.
For arbetslokaler for tyst verksamhet finns riktvirdet 45 dBA inomhus. For kontorslokaler som lokaliseras mot
vist kan detta medféra storre krav vid dimensionering av viggisolering och fonster si att inomhusnivaerna klarar
rimliga nivéaer fér inomhusbuller.

Inga storande verksamheter kommer att tillatas inom planomradet. Vid bostiderna 100 meter séder och 100

meter norr om planomradet far gillande riktvarden for externt industribuller inte 6verstigas. I dagslaget ar dessa
riktvirden:

« 50 dB(A) kl. 07-18 (dagtid)

* 45 dB(A) kl. 18-22 (kvall) samt 07-18 (sondag och helgdag)

* 40 dB(A) kl. 22-07 (natt)

* Momentana ljud nattetid, kl. 22-07, (hogsta ljudniva i dB(A) lige ”FAST?) far inte 6verstiga 55 dB(A)

For Kasthall industrier kan den avskidrmande bebyggelsen medféra minskade bullernivaer fran vig och jarnvig,

Vid etablering av byggnadsvolymer sa nira Viskadalsbanan som medges och vid de gillande geotckniska forhal-
landens som planen medfor bor hinsyn tas till vibrationer i marken. Det finns inga riktvirden for hogsta virden
for vibrationer 1 arbetslokaler, varfor inga bestimmelser har inforts pa plankartan.

Riskavstand jarnvig

Viskadalsbanan som ir riksintresse grinsar till planomréidet. Jarnvigen anviands for bade person och godstrafik
och ir av betydelse for omledningstrafik. Riksintresset omfattar aven ett influensomrade kring jirnvigen. Nagra
generella avstand for detta influensomréde finns inte. Faktorer som péaverkar avstandet ir exempelvis verksamhe-
tens kinslighet f6r buller och vibrationer. Aven transporter av farligt gods paverkar avstindet.

I ”Jirnvigen 1 samhallsplaneringen” anger Trafikverket att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett omride pa 30
meter fran jirnvigen. Pa grund av den tillstandspliktiga zonen kring I'ritslavigen har det i planen inforts prick-
mark, vilken anger att marken inte far bebyggas. Detta medfor att byggritten i planen dr lokaliserad 40 meter
tfran jairnvigen.

Inom en zon om 150 meter tran jirnvig dir farligt gods transporteras ska individ- och samhillsrisken for olycka
hanteras. Viskadalsbanan ir inte huvudled for farligt gods, men anvinds for omledningstrafik vid behov. Myndig-
heten for samhallsskydd och beredskap (MSB) genomforde en kartliggning av farligtgodstransporter i Sverige
2006. 1 rapporten redovisas inte nagon transport med farligt gods ha gatt pa Viskadalsbanan forbi Kinna denna
manad. Enligt Trafikverkets uppgifter om farligtgodstransporter pa Viskadalsbanan i hojd med orten Tofta dr
transporterna i storleksordningen 100 vagnar/ar.



Den enda riskkilla som identifierats i omréidet ar jarnvigen. Det relativt liga antal transporter av farligt gods pa
banan hade vid en berikning av individrisken sannolikt medfort ett mycket ligt ingangstal som med avstandet
frin jirnvigen snabbt hade minskat. Det dr rimligt att anta att individrisken inom planomradet dr sa liten att den

kan accepteras.

Sambhillsrisken paverkas dven av hur méanga minniskor som kan antas befinna sig inom omradet vid en eventuell
olycka. Detta riskmatt dr dirmed beroende av den forvintade 6kningen av manniskor till platsen med anledning
av detaljplanen. Detaljplanen medger industriverksamhet med lig besoksfrekvens. Det 6kade tillskottet min-
niskor till platsen bedéms vara mellan 10-20 personer. Detta marginella tillskott av manniskor medfor att dven
okningen 1 samhallsrisk blir sa liten att risken bor kunna accepteras.

Da riskkillor i omradet dr fa, mingden transporter med fatligt gods mycket begrinsade och persontitheten i
omradet ar lag bedéms individ- och samhillsrisken vara sa liten att en riskutredning inte behover utforas.

For att ytterligare minimera riskerna inne i byggnaderna ar det viktigt att se ver planeringen av byggnadskrop-
parna. Sikerhet vid utrymning ska uppfyllas nir byggnaden planeras och utrymningsvigar ska placeras pi sadant
sdtt att utrymning av byggnaden ar mojlig oavsett var en olycka har skett som medfort att byggnaden maste
utrymmas. Pa plankartan har det inférts en skyddsbestimmelse om att entréer for handelsytor och ventilationsin-
tag inte far lokaliseras pé fasad vind mot jarnvigen.

Olovligt sparbetridande

Den planerade bebyggelsen bedéms inte utgdra sidan malpunkt att olovligt sparbetridande, si kallat sparspring,
kan forvintas 6ka med anledning av den. Da planomradet avskiarmas fran jarnvagen av Fritslavigen bedoms
inte heller den 6kade mingden hardgjord yta i nirheten av sparomradet 6ka framkomligheten pa sidant sitt att
sparspring forvintas oka.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avloppsnit. Anslutningspunkt finns nordvist om
planomradet. Ledningsnitet bedoms ha tillricklig kapacitet for detta tillskott.

Dagvatten

Stora delar av planomridet kommer att hirdgéras vilket innebir en snabbare avrinning av dagvatten. Kom-
munala dagvattenledningar finns i Gamla Fritslavigen, och deras slutrecipient ir Higgan. Higgans kemiska
och ckologiska status, enligt miljokvalitetsnormerna, riskerar att inte uppna god status i framtiden, varfor det ir
viktigt att undvika ytterligare belastning pa denna recipient. Dagvattnet ska dirfor tas omhand och renas lokalt

inom kvartersmark.

Lin dagvattenutredning har genomforts av Norconsult 2012-08-15. Utredningen visar att dagvattnet inom
omradet kan fordréjas och renas genom att ett 730 kvm stort och 1 meter hogt fordrojningsmagasin med maka-
damfyllning tillskapas under mark. Marken 6ver magasinet kan hardgoras, dock maste birigheten sikerstillas om
marken ska goras korbar. Da anliggningen ska kunna besiktigas bor marken inte bebyggas. Uppstallningsytor for
mer 4n ett fatal fordon, och andra hirdgjorda ytor dir det finns tisk for spill av oljeprodukter, t.ex. lastkaj, bor
utrustas med oljeavskiljare. En fordel ar om oljeavskiljning utfors efter fordrdjning. Oljeavskiljare ska utrustas
med larm och behéver tillsyn med jimna mellanrum for att avgora tomningsbehov och for kontroll av funktion.
Lastkajer kan alternativt anliggas under tak for att mojligeora uppsamling av eventuellt spill i torr miljo.

Ofordrojt dagvatten fran oljeavskiljare och dagvatten fran andra hardgjorda ytor med lag fororeningsbelastning
bor avledas via rinnstensbrunnar och férdelas i 6vre delen av makadammagasinen, t.ex. med dagvattenkaset-
ter, och ledas ut med en drineringsledning i botten av makadamdiket. Detta sakerstaller bista reningseffekt av

dagvattnet.



Dagvatten fran tak, vilket forutsitts vara oférorenat, bor avledas separat fran 6vrigt dagvatten och kan till-

latas infiltreras i marken i méjligaste man. Da jordlagren ir tita bor gronytor inom omradet endast belastas med
avrinning fran mindre ytor, sd att gronytorna inte 6verbelastas. (")Vrigt dagvatten fran tak kan fordrojas 1 ovan
nimnda férdréjningsmagasin utan att renas. Forhojd forsiktighet bor dock tillimpas vid anvindning av otita
markférlagda f6rdrojningsmagasin och annan dagvattenhantering dir viss infiltration kan forekomma, eftersom
planomradet angransar till skyddsomradet for Rising grundvattentikt.

Vid brand inom omradet ska slickvattnet inte tillitas infiltrera dagvattenmagasinen utan bor magasineras pa

de hardgjorda ytorna kring byggnaderna. Fastigheten foreslas att forses med tat invallning, t.ex. kantstod eller
forhojning sa att slickvattenmingen hélls inom omradet. Brunnstickningsmaterial, t.ex. tack-/skyddslock, samt
saneringsutrustning ska finnas littillgangligt f6r samtliga dagvattenbrunnar for savil egen personal som ridd-
ningstjinsten. Runt dagvattenbrunnarna bor en skyddszon pa 2 meter markeras.

Lokaliseringen av féreslagen dagvattenhantering foreslas bestimmas i ett senare skede da utformningen ar kand.

Foreslagen dagvattenhantering bedoms inte motverka att miljokvalitetsnormerna god ekologisk status samt god

kemisk status uppnis.

Energiférs6rjning

Genom planomradet gar en fjirrvirmeledning till Kasthallfabriken. En 6 meters zon kring ledningen 4r marke-
rad vilken anger att marken ska vara tillgéinglig for allminna underjordiska ledningar. Verksamheter inom plan-
omradet kan kopplas till fjirrvirmenitet.

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara energikillor. Ener-
gisnil byggnation, energibesparande installationer sasom timers pa ljus och portar och aterforing av ventilations-

varme forordas.
Miljokonsekvenser

Behovsbedomning miljobedémning

Det bedoms inte att miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen erfordras i den aktuella detaljplanen. En miljo-
bedomning ska upprittas nar detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan pa miljon. Behovsbedomningen
av en sadan gors av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt

detaljplancforslaget utgor en betydande miljopéaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

2 Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstand for sidana verksamheter eller atgirder som anges
1 bilaga 1 eller 3 till MKB-foérordningen SFS 2005:356.

- Planen ar liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillits kommer inte att medfora att gillande miljokvalitetsnormer éver-

skrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Planomradet angrinsar till riksintresse for kulturvarden som ligger langs Higgans dalgang. Uttrycket £or riksin-

tresset 4r dalgang med 6ppet odlingslandskap ner mot dn och forliggargirdar vilka flera ir vilbevarade. D4 om-

radet redan dr avskiarmat genom Kasthallfabrikerna medfor planen inte nagon visuell paverkan pa riksintresset.



Sociala konsekvenser

Da omradet idag dr jordbruksmark ér det framforallt de mianniskor som r6r sig forbi omradet idag och de som i
framtiden kommer att arbeta inom omradet som kommer att beroras av forslaget.

Omradet ir idag tydligt praglat av storre arbetsplatser och mindre lantbruksgardar. Planen paverkar inte omradet
att bli mer diversifierat och medfor inte heller nigon storre variation i de tider di omradet kommer att kinnas
befolkat. Planen medfor ett antal nya arbetsplatser samt en viss 0kning av trafik pa omkringliggande gatot.

Planen bedéms paverka sociala konsckvenser i form av mojligheten att kinna sig trygg i omradet, moijlighet till

forsorning och goda resvigar i och till omradet.

Manniskors kinsla av trygghet 4dr subjektivt och kan forindras negativt av att behéva réra sig invid avskdrmande
industrier istillet for 6ppna falt. F'ér att undvika det 4r belysning och 6ppna ytor intill gang- och cykelvigar
viktigt. Planen medger bebyggelse nira gang- och cykelvig i anshitning till omradets entré. Lingre soderut dir
sannolikheten ir storre att bebyggelsen blir mork och sluten dras bebyggelsen bort fran ging- och cykelbanan.

Planen kan komma att medfora att fler cyklister ror sig till och frain omradet. Hur detta paverkar olycksstatistiken
ir svart att bedéma och bor f6ljas upp. Eventuellt kan omréidets fortsatta utveckling medfora att nya cykelvigar
tas med i planeringen vilket pa sikt kan medfora positiva forindringar av bade sikerheten och goda resmojlighe-
ter i och till omradet.

Planen medfor ett antal nya arbetsplatser vilket 4r positivt f6r kommunens invanare i fraiga om mojlighet till

forsorining.

Genomférandefragor

Tidplan

Preliminir tidplan for detaljplanen 4r:
Samrad 1 kvartalet 2012
Granskning 3 kvartalet 2012

Antagande 1 kvartalet 2013
Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en ckonomisk garanti att bygga i enlighet med plancn och detalj-
planen far inte andras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att
gilla, men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritc till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allman plats inom detaljplanen; LOKALGATA och GCMVAG.

Fastighetsigaren ansvarar for alla dtgirder inom kvartersmark. Det aligger fastighetsdgaren att tillse att dagvatten
hanteras pa godkint sitt samt att oljeavskiljare skots sa att dess funktion uppritthalls.



Fastighetsrdttsliga fragor

Markigofirhallanden

Planomradetr omfattar foljande fastgheter: Del av Kinna 24:26, del av Kinna 24:23 vill a dgs av kommunen samt

del av Kinna 5:32, en samfillighet som delig -n tuH\ andig sammanstillning

av kommunen och privata dgare.

av iﬁgac‘mdc och nirmast kringligpande fastigheter redovisas 1 dllhorande fa & ,éirtce:ktmfeg,

Markfbrviry

Del av samfilligheten S$:32 planliges f6r GCMVAG samt £f6r LOKALGA'T

Lansstyrelsen inr efter ansokan fran kommunen, meddelat ett nytt férordnande, med stéd av 6 kap 5 § plan-
och bygelagen 2010:900), {or denna mark. Férordnandet innebir att marken inom detaljplanen som dgs av sam-
falligheten $:3 Qu avstas till huvudmannen utan ersttning nir den behdver tas i ansprik {6r avsett dndamal.
Beslutet giller endast under férutsiittning av att planforslaget vinner laga kraft.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning f6r omridet.

Fastighetsbildning

I samband med forsilining av omradet kommer ny fastighetshildning att ske. Fastighetsbildningen bekostas av

tilltinkt kopare.

Servitut och ledningsritt

De befintliga ledningarna {or ﬁérrv%irmc som korsar omradet ligger kvar i sitt befintliga lige, men ska vara dll-
gangliga och far byggas 6ver. Marks Kraftvirme ADB bekostar att ledningens tillganglighet sikras.

Ekonomiska fragor

Kommunen svarar for framtagande av detaljplan. Planavtal har tecknats som reglerar plankostnaden. Planavgift

1

ska saledes inte tas ut vid bygglov. Planen féranleder ingen utbvegnad inom allmin platsmark.



