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Antagna planhandlingar

Plankarta med bestimmelser och illustration i skala 1:500.

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (detta dokument)

Ovriga planhandlingar:
Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2014 av Lars Kjellgren

Fastighetsforteckning upprittad 2014-04-10 av Susanne Johansson, Lantmiteriet.

Samradsredogorelse 2014-06-24
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Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsyfte dr att tillskapa mojlighet for fler bostider i centrala Hyssna. Detta gors
genom tilligg av planbestimmelse for bostider. Detaljplanen och aktuell fastighet har ett
strategiskt lige, darfér kommer en bredare anvindning dn bara bostider att tillaitas genom att

dven innefatta centrumverksamhet, handel och kontor pa fastigheten.

Plandata

Lige och areal
Planen ar beldgen centralt i Hyssna séder om korsningen mellan Bollebygdsvigen, Lockévigen

och Halsjovigen. Detaljplanens areal dr cirka 0,18 ha.
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Markigoférhallanden

Locké 1:44 dgs av en privat fastighetsigare. Ovrig berérd mark dr kommunigd vid planstart,
Locké 1:19 del 1 och 4 samt Hyssnabacka 8:20.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Omradet innefattar inga riksintressen. I Hyssna finns riksintressen rérande kulturminnesvard vid
Melltorps radby och Hyssnas gamla kyrka samt rérande naturvard lings vattendraget Surtan som
I6per genom Hyssna. Inget av dessa riksintressen ligger i direkt anknytning till detaljplanen och
bedoms dirfor inte paverkas, se kartbild.

Figur 1. Riksintressen i
anslutning till detaljplan for
Lockd 1:44 m.fl (rod ring)

Ritt: Hyssna gamla kyrka samt
Melltorps radby,
Kulturminnesvard.

Grint: Surtans dalging,
Naturvard.

Blatt: Vattenskyddsomnride,
bevaras eventuellt for
reservvattentikt efter att
dverforingsledningen dr uthyged.
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Oversiktsplaner

I den nya &versiktsplanen(OP) som arbetas med fér Marks kommun pekas nordvistra delen av
kommunen ut som viktig med ett attraktivt lige gentemot Géteborg. Hyssna ligger i OP i ett av
kommunens viktiga infrastruktur- och kollektivtrafikstrak lings med riksvig 156. Kommunen
avser att prioritera exploatering och utbyggnad kring dessa strak ddr Hyssna dr en av de storre

orterna.

I gillande fordjupning av 6versiktsplan f6r Hyssna (FOP Hyssna) frin 1996, anges omradet for
aktuell detaljplan som centrumomride med huvudsakligen service och centrumfunktioner. I FOP
Hyssna anges att nyetablering av handel och service skall centreras hit, samtidigt som det nimns
att det kan anses troligt att dagligvaruhandel och eventuellt handelsomrade vid riksvig 156
kommer gora att handel och service limnar titorten.

I dagslaget har lokalerna i centrumhuset och angrinsande byggnader varit svara att hyra ut, den
post och bank som fanns hir vid tiden for FOP Hyssna 1996 har limnat. Kvar i centrumomradet
tinns idag pizzeria, forskola och niagra mindre verksamheter.

Detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan 1989-05-31 f6r del av Hyssnabacka 8:2 m.fl. Det aktuella
planomradet anges i befintlig detaljplan som omride for centrumverksamhet samt delvis
gemensamhetsanligening - parkering.

Program f6r planomradet
Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

Strandskydd
Inget strandskydd finns i anslutning till detaljplanen.

Vattenskyddsomrade

Cirka 100 meter séder om planomridet finns ett vattenskyddsomrade idag. Overféringsledning
for vatten och avlopp dr under utbyggnad till Hyssna. Nir denna ir firdigstilld sa behalls
eventuellt vattenskyddet for reservvattentakt.

Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Landskapsbild

Planomradet ligger inom redan i ansprakstagen mark dir bebyggelsen runt centrum utgdrs av
mestadels laga byggnader med plat fasad. Strukturen 1 de centrala delarna av Hyssna ér gles, stora
ytor dr hardgjorda och anvinds f6r uppstillning och parkering. En relativt stor del av fastigheten
Locké 1:44 ar 1 dag grasbetackt. Ytorna dr 6ppna och slita.

Planomradet har potential att utformas pa ett mer attraktivt satt. Lite hogre byggnader och en
titare struktur 4n idag skulle gynna kidnslan av att vistas i centrum av en tétort.

Detaljplan fér Lockd 1:44 m.fl. 5(12)
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



Fornlimningar
Omradet ir i dag redan bebyggt och bedoms inte ha nigra arkeologiska virden att vinta.

Bebyggelseomraden

Bostider

Detaljplanen syftar att tillskapa mdijlighet till fler bostdder i centrala Hyssna. Forslaget innebir
utokad anvindning av dagens centrumbyggnad till att férutom centrumverksamheter dven tillita
bostader, kontor och handel. Med hinsyn till karaktiren i centrum och att Hyssna centrum pa
sikt bor fd en starkare karaktir liggs det in en Okad byggritt for att mojliggdra fler vaningar i
detaljplanen. Den ut6kade byggritten kan ge fina loftgangsligenheter med balkonger i sydvistligt
lige. Totalt berdknas cirka 10 ligenheter vara limpligt f6r planomradet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Kring omradet finns ett par arbetsplatser. I den nya planen ges byggritten bestimmelser som
innefattar bostider samt dven mdijlighet till lokaler f6r verksamhet och handel. Detta ger en
flexibilitet och mojlighet att anpassa byggnaderna och centrumomradet efter framtida behov.

Offentlig service
I Hyssna finns forskola i direkt anslutning till planomradet. Hyssna skolan som har arskurser fran
F-6 ligger strax norr om planomradet. De dldre barnen far aka till hégstadieskola 1 Satila.

ICA butiken Hyssna handel ligger cirka en kilometer fran planomradet.

Ingen tillkommande service dr planerad vid planens antagande. Mojligheten att i framtiden
komplettera serviceutbudet 1 centrum bevaras 1 och med att planbestimmelse om
centrumverksamhet kvarstar for fastigheten.

Tillganglighet

Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionsnedsattas
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas. Vid ombyggnad av befintliga byggnader
skall handikappsanpassning goras 1 den man det dr mojligt.

Utomhusmiljon ar plan och skall anliggas sa att rorelsenedsattas mojligheter att nd och nyttja
omridet 4r tillfredstallande.

Lek och rekreation

Omradet grinsar till en kommunal férskola dir det finns lekplats. I 6vrigt finns ingen lekplats
inom nira avstind. Planomradet och centrala Hyssna har dock nira till naturen och rekreations
mojligheter. Ny idrottshall planeras 1 anslutning till Hyssnaskolan intill planomradet.
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Vagar och trafik

Biltrafik
Omrédet nas med bil fran Lockévigen. S6der om planomradet finns infart till parkering som kan
anvindas for himtning och limning vid férskolan samt for personal och eventuellt kunder till
pizzerian.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns vid riksvig 156, hallplatserna Sandvad och Hyssna handel ligger bada drygt
en kilometer frin planomradet. Hir finns bussférbindelser till bland annat Kinna, Skene, Sitila,
Goteborg och Landvetter. Hallplatserna trafikeras av linjerna 300, 330 och 331. Till Kinna
resecentrum tar bussen drygt 20 minuter. Buss till Nils Ericsson terminalen i G6teborg tar drygt
50 minuter.

Gang- och cykelvigar
Lings Lockovigen finns gang- och cykelvig lings den vistra sidan samt trottoar lings den Ostra.
Inom omradet finns ett antal mindre gangvigar.

Kring omradet finns ging- och cykelvig lings Bollebygdsvigen norr om planomradet. Denna
I6per mellan Hyssnaskolan i vister och Melltorpsvigen i 6ster. Gang- och cykelvagen planeras bli
lingre lings Bollebygdsvigens sodra sida fram till Granhillvagen. Det planeras ocksa att utokas
med gang- och cykelvig lings Halsjovigen fran korsningen med Bollebygdsvigen fram till
infarten till Hyssna kyrka och forsamlingshemmet.

Parkering och angéring

Parkering for boende och gister avses att ske pa kvartersmark. Lockd 1:44 dr dessutom till 1/10
del av gemensamhetsanliggningen for parkering som idag finns i anslutning till korsningen
mellan Lockévigen och Halsjoviagen. Gemensamhetsanlaggningen ar idag 53 parkeringsplatser
och om dtervinningsstationen flyttas frigors ytterligare 15 parkeringsplatser. Denna andel kan
dven nyttjas for gastparkering till verksamheter om nya ligenheter byggs.

Det dr viktigt att infart till parkering bade for bostider, verksamheter och angrinsande férskola
sker pa ett trafiksidkert vis. Ombyggnationer ska ske i samrad med andra verksamheter och 6ka
trafiksdkerheten.

Adress
Inga nya gator tillkommer inom planomradet. Dock kommer tillkommande bostiderna behdva
adress sattas.
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Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden
Det finns ingen geotekniskutredning gjord f6r det aktuella planomriadet. Dock finns tva
utredningar gjorda i naromradet.

Vister om Lockévigen ner mot Surtan gjordes en omfattande utredning (rapport Nr 90, 1981-
02-11). I denna framkommer att jorden i omradena nidrmast aktuell detaljplan bestir av stabila
friktionsjordar med lag risk for sittningar.

Nordost om planomradet gjordes en utredning senare (rapport Nr 270, 2000-02-08). Frin denna
framkom att jorden bestir av sand med medelhog till hog relativ fasthet och att jorden ej bedoms
vara sattningskanslig. Grundvattennivin fanns pa 4 meters djup.

Sammantaget visar utredningarna att det ér troligt att omradet mellan dem bestar av jordar med
liknande eller samma forhallanden. Dirfér har det ansetts mojligt att utféra planen utan nagon
geoteknisk undersékning for den specifika fastigheten. Da den 6kade byggritten ér liten och
endast marginell vikt tillkommer paverkas inte heller belastningen av omridet nimnvirt mot

dagens situation.

Radon

Planomradet klassificeras i huvudsak som normalradonmark med eventuell risk for
hégradonmark. Bostadshus eller byggnader dir minniskor vistas under lingre tid skall byggas 1
radonskyddat utférande om inte ligre virden kan pavisas for den specifika byggnaden.

Gallande grinsvirde for radongas i inomhusluften for nya byggnader far ej 6verskridas. I
dagsliget ir grinsvirdet 200 Bq/m?.

Buller

Bullerutredning finns inte for planomradet. En bullerutredning for ett angrinsande omrade har
gjorts som visar pa att acceptabla bullernivaer for uteplatser uppnas cirka 40 meter fran
Bollebygdsvigen. Dagens fastighetsgrins for Lockd 1:44 ligger citka 45 meter frin
Bollebygdsvigen och sjilva byggnaden ligger cirka 80 meter fran vigen. Det anses dirfér inte
troligt att byggnaden har risk for trafikbullernivaer 6ver dagens riktvirden.

Den nirliggande industribyggnaden har inlastning fran baksidan som vetter bortat cirka 50 meter
fran planerade bostider. Infart till industrin sker fran en avskild vig cirka 150 meter 6ster om

planomradet.

Lockovigen som passerar vaster om planomradet ar endast infartsvag till befintliga bostider. En
uppskattning med Trafikverkets trafikalstringsverktyg ger cirka 220 bilresor/dygn for den
befintliga bebyggelsen.

Lockévigen ar skyltad som atervindsgata, men leder efter bostadsomradet vister ut till riksvig
156, men Overgar 1 grusvig och anvinds troligen mycket sillan som genomfart. Lockévigen har
en hastighetsbegrinsning pa 30 km/h utanfor planomradet.
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Vid wvarje tillfille gillande rekommendationer rérande bullernivier vid nybyggnation far ej
overskridas. Vid planens upprittande giller Boverkets Allminna rad 2008:1 — Buller 1 planering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ir i dag ansluten till det kommunala lokalnitet i Hyssna. Overforingsledning ir
under utbyggnad mellan Skene och Hyssna. Nir denna star klar avses lokalnitet kopplas till den.
Lokalnitet vid Locké 1:44 har idag god kapacitet som ocksd bedémts tillricklig for 4-5
tillkommande ligenheter i en andra eller tredje vaning.

Dagvatten

Vid fortsatt utbyggnad eller férindring av planomridet bor det beaktas att mark inte ska
hardgéras mer dn nodvindigt. Genomslippliga markmaterial foreslds for att dagvatten skall
kunna infiltreras till marken. Takvatten och andra hdrdgjorda ytor kan ledas till underjordiska
magasin for fordrojning och infiltration till marken. Eventuell breddning kan ske till kommunalt
dagvattenndt som finns utbyggt pa fastigheten. Dagvatten far ej kopplas till spillvattenledning.

Energiforsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer saisom timers pa ljus och
portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

I Hyssna finns ett fjarrvirmeverk med kapacitet att ansluta tillkommande ligenheter. Ledningar
tor fjirrvirme finns utbyggda inom planomradet och sikras med u-omrade samt servitut.

Bredband
Kanalisation for fiber finns tillgingligt inom planomradet.
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Genomforandefragor

Administrativa fragor
Genomférandetiden f6r detaljplanen ér 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrid 2:a kvartalet 2014
Tillfalle for granskning 3:e kvartalet 2014
Antagande 3:e kvartalet 2014
Lagakraft 4:e kvartalet 2014

Byggstart beraknas kunna ske i slutet av 2014 forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar raknat frin det datum planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen som inte far dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att gilla, men kan dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ratt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark for vilken fastighetsigaren ar ansvarig for samtliga
atgirder.

Detaljplanen medfér inga férandringar avseende allmin plats. Kommunen dr huvudman for
vatten och avlopp.

Avtal
For att sakerstilla rattighet for ledning avseende fjarrvirme behover avtal for servitut eller
ledningsritt skrivas mellan Marks kraftvirme och fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Vid antagande av detaljplanen beriknas fastighetsreglering ha genomforts sa att fastighetsgrins
tor Locké 1:44 6verensstimmer med detaljplanen. Denna fastighetsreglering strider ej mot
tidigare gillande detaljplan.

Servitut och ledningsritt

Inom omradet ligger allminna ledningar f6r bland annat vatten, avlopp samt fjarrvirme som ar
markerade med ”u” pa plankartan. Ledningsritt finns for vatten och avlopp men rittighet f6r
fjarrvirmeledning behover sikerstillas med servitut, alternativt ledningsritt.
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Tekniska fragor

Parkering

Parkeringsbehovet f6r boende och gister berdknas idag till 12 platser vilket avses att 16sas inom
kvartersmark. Fastigheten ingar ocksd med 1/10 i Locké GA:2, gemensamhetsanliggning for
parkering, som idag innehdller 53 platser. Om dtervinningsanlaggning tas bort frigors ytterligare
15 platser. Parkeringsbehovet bér dirmed dven kunna tillgodoses om fler ligenheter byggs och
Locké GA:2 har da mdéijlighet att utokas.

Vatten och avlopp
Anslutning finns till det kommunala nitet.

Fjarrvirme
Moijlighet finns for anslutning till fjarrvirme. Avtal om anslutning gors i férekommande fall
mellan fastighetsidgaren och Marks kraftvirme.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen
Detaljplanen medfor inga kinda kostnader f6r kommunen. Intakter till f6ljd av
anslutningsavgifter for VA for tillkommande ligenheter.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigaren
Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Utgifter f6r

anslutningsavgifter f6r VA for tillkommande ligenheter. Fastighetsigaren far inkomster for
uthyrning av ligenheter.

I det fall Locké GA:2 behéver utékas da fler parkeringar krivs innebir detta en kostnad for
fastighetsagaren.
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Konsekvensbeskrivningar

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljébedémning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan go6rs av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor

en betydande miljopaverkan eftersom:
- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstand f6r sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal nivd och inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att minniskor utsitts for varaktig storning.

Detaljplan fér Lockd 1:44 m.fl. 12 (12)
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



