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Forord

Denna samridshandling beskriver det forslag till detaljplan for del av Oxabicks Stom 1:42 m fl
som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom Plan- och bygglagen
(PBL). Detaljplaner gors for mindre omriaden och ar juridiskt bindande. Detaljplanen for del av
Oxabicks Stom 1:42 handliggs med normalt planfoérfarande. Nir planen ir antagen av
kommunfullmiktige och har vunnit laga kraft dr den juridiskt bindande f6r efterfoljande beslut,
sasom till exempel bygglov.

Planuppdrag Antagande !9 Laga kraft

Figur 1. Planprocess med normalt planforfarande
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Detaljplanen bestar av en plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestimmelser samt
planbeskrivning med genomférandebeskrivning.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte och bakgrund
Detaljplan for del av Oxabicks Stom 1:42 m fl syftar till att méjliggdra ny bebyggelse fér handel

och centrumindamal i centrala Oxabick.

I Oxabick finns idag en ICA-butik i lokaler som inte ir indamalsenliga f6r den dagligvaruhandel.
Det finns ett behov att tillskapa méjlighet att komplettera Oxabick med nya indamalsenliga
lokaler f6r dagligvaruhandel. Kommunen dger ett markomrade i centrala Oxabick som ir limplig
tor dndamalet. Det finns i dagsliget ingen extern bestillare av detaljplanen eller kind intressent
for att driva en ny butik i Oxabick. Det ir dirfér viktigt att planen far en flexibilitet for att kunna
moéta ett framtida behov av handel och annan verksamhet.

Kommunstyrelsen begirde 2009-11-09 att plan- och byggnadsnimnden skulle revidera gillande
detaljplan s att ett lige for butik kan skapas pa fastigheten Mark Oxabicks Stom 1:42. Eftersom
forslaget inte var forenligt med den fordjupade 6versiktplanen for Oxabick har ett planprogram
forst upprittats for att utreda mojligheter och hinder till en sidan bebyggelse pa den foéreslagna
platsen. I programmet konstaterades att den foreslagna bebyggelsen kan vara limplig under vissa

forutsittningar.

Figur 2. Avgransning av planomridet.
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Plandata

Lige och areal

Planomradet Oxabicks Stom 1:42 (del av) ligger séder om Overlidavigen i Oxabick, cirka 230
meter nordost om korsningen mellan linsvig 1532 och linsvig 1530. Planomradet omfattar dven
en del av vigomridet vid Overlidavigen (vig 1530). Avstiandet till Kinna 4r 1,7 mil. Fastigheten
ar ca 4500 kvm.

Markigoforhallanden
I planomradet finns idag tva fastighetsigare. Oxabicks Stom 1:42 igs av Marks kommun och

huvudman f6ér vigomridena ir Trafikverket.

Figur 3. Markdgoforhallanden. 1 planomradet finns idag tva fastighetsigare, Marks kommmun och Trafikverket.
Skrafferingen visar pa kommundgd mark.

FOorutsattningar

Tidigare stdllningstagande

Planuppdrag

Kommunstyrelsen begirde 2009-11-09 (§206) att plan- och byggnadsnimnden skulle revidera
gillande detaljplan. Plan- och byggnadsnimnden beslutade att uppritta planprogram och detalj-
plan 2009-12-16 (§212). Kommunstyrelsens arbetsutskott godkidnde planprogrammet 2010-11-22
(§187). Plan- och byggnadsnimnden beslutade 2011-05-11 (§68) att planuppdraget skulle vara
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vilande i avvaktan pa 6nskemal fran s6kande att paborja planarbetet. Efter 6nskemal fran kom-
munstyrelsen om planberedskap for en eventuell affirsetablering i Oxabick beslutade plan- och
byggnadsnimnden 2011-11-09 (§162) att planuppdraget skulle dterupptas igen. Plan- och bygg-
nadsnimnden beslutade 2013-06-12 (§98) om férnyat planuppdrag for att uppritta en detaljplan
for del av Oxabicks Stom 1:42 for att méjliggora att handliggningen sker enligt den nya plan-
och bygglagen PBL 2010:900, da detta ar 6nskvirt. Planomradet har utékats i forhallande till
planomradet 1 planprogrammet, for att 4ven innefatta anslutande gator i vister och s6der om
Oxabicks Stom 1:42. Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande.

Oversiktsplan

I kommunens férdjupade 6versiktsplan (FOP) f6r Oxabick 1990 anges omradet som jordbruk
dir sirskild hinsyn ska tas till kulturvirden. FOP anger ocksa att detaljplaneliggning krivs inom
omradet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan fran 1955-03-07 med bestimmelser som f6r planomradet
medger allmin plats - park eller plantering. Mot Oster medger samma detaljplan fristiende bo-
stadshus i en vining med inredd vind, samt kyrko- och begravningsindamal. Mot norr vid Over-
lidavigen medger samma detaljplan omréide for allmiant dandamal (skola). Planomradet omfattas
dven av detaljplan frin 1989-05-31 med bestimmelser som f6r planomradet anger allmin plats —
genomfart respektive natur. I 6vrigt medger planen bostader i tva vaningar, skola, idrott och
centrumbebyggelse.

Figur 4. Planoversikt Oxcabiick
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Planprogram

D3 foreslagen byggnation inte har stéd i FOP pabétjades planliggningen med att utreda planens
limplighet i ett planprogram. Kommunstyrelsen beslutade 2010-12-13 att godkinna planpro-
grammet for del av Oxabicks Stom 1:42.

Riksintressen

Geografiska omraden som ér av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden av riks-
intresse enligt miljobalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot édtgarder som patagligt kan skada
deras virden. Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Natur- och kulturmiljo

Landskapsbild, mark och vegetation

Oxabicks Stom 1:42 ir en &ppen dkermark som sluttar svagt nedat mot vister, mot Overlida-
vigen. Fastigheten ligger 1 anslutning till kuperad akermark. I norra fastighetsgrinsen finns en
stenmur som bor bevaras.

Bexellvigen upp mot kyrkan kantas av karaktiristiska hamlade trid 1 en allé. Uppe pa kyrkbacken
vixer storre 16vtrid och stora fina ekar finns pa héjderna i odlingslandskapet kring garden séder
om kyrkan.

Figur 5. V'y dver planomradet, kyrkan och stenmuren i planomridets norra grins.

Planomradet grinsar till ett stort Sppet odlingslanskap (25 ha) som bade ar utpekat i det
kommunala kulturmiljéprogrammet och som naturvirdelandskap i naturdatabasen. I
kulturmiljoprogrammets riktlinjer framgar att en oférindrad markanvindning ir 6nskevird och
att det 6ppna odlingslandskapet bor hivdas och nuvarande arrondering bibehallas. Férandringar
av befintlig bebyggelse inom omradet bor ske med varsamhet och, liksom ny bebyggelse, ansluta
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till lokal byggnadstradition bland annat vad giller skala, fasadutformning, materialval och
fargsittning. De gamla vigarna bor bevaras.

Bebyggelse och service

Planomridet grinsar i nordost och nordvist till bostadsbebyggelse. Norrut utmed Overlidavigen
finns bland annat mataffir, Oxabickskolan, idrottshall och ett litet centrum med distriktsskoters-
kemottagning. P4 en héjd i sydost ligger Oxabicks kyrka, kyrkogird och férsamlingshem. T évrigt
ar omradet omgirdat av 6ppen akermark.

Fastigheten Oxabicks Stom 1:42 4r obebyggd och centralt belidgen i samhillet. Bebyggelsen i
planens niromrade visar upp en stor variation i utformning, firgsittning och detaljer. Byggnader-
na lings Overlidavigen nira fastigheten utgors av rodaktiga tegelhus i 1- 2 vaningar frin 50- och
90-talet. Skolans byggnader och utformning r av hog arkitektonisk kvalitet. Sporthallen har plat
och delvis trifasad. Det finns dven inslag av tripanelhus i omgivningen. Omgivningen nordost
om fastigheten ar av villakaraktar.

Omradet avspeglar en bystruktur och odlingslandskap 1 den vistgotska skogsbygden vid slutet av
1800-talet. Kyrkan i Oxabick ir ett viktigt landmirke. Dess karaktiristiska tandkantade fasad och
torn syns 6ver byn och dess omgivningar. Idag ir kyrkan pa toppen av kullen och resten av Oxa-
bick visuellt sammankopplade. Siktlinjen mot kyrkan kommer att brytas fran ett avsnitt i centrum
ungefir vid idrottshallens parkering. Daremot kommer siktlinjen att finnas kvar fran storre delen
av infarten till Oxabick. I planprogrammet har féljande riktlinjer faststillts for gestaltning av ny
byggnad, for att mildra negativ paverkan pa kulturmiljon:

e Ligre och mer kompakt utformning i kontrast mot kyrkan (dvs. inte konkurrera med kyr-
kan och dess kulturmilj6).

e Gestaltning skall arkitektonisk férhalla sig till grannhusen utmed Overlidavigen.

e Nya byggnaden skall placeras parallellt till grannhusen och Overlidavigen.

e Taklutning och takutformning bor fa en forankring i befintlig landskapsstruktur- och
intilliggande hus.

e Fasadutformning och materialval ir viktigt. Storlek och placering av fonsterpartier skall ske
med stor omsorg,.

e Hastighetssikrad gangpassage med tillh6rande fartdimpande édtgirder behovs for att knyta
thop nya byggnaden med centrum. Materialval i markbeldggning runt om huset och vid
hastighetssikrad gangpassage kan med fordel samspela med centrumhusets for att forstarka
centrums identitet.

e Parkeringsytan bor inte goras storre dn nddvindigt sa att den inverkar sa lite som mojligt pa
landskapsbilden 1 kyrkbacken.

e Grinsen ut mot det 6ppna landskapet mot 6ster och séder behover ocksa gestaltas t.ex.
genom slintutformning, vegetation eller stenmurar.

e Sirskilda krav pa byggnadsomgivning bl.a. skyltar, flaggspel och belysning ska stillas.
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Figur 6. V'y fran kyrkan mot planomradet.

Risker och Storningar

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har utférts av Ramboll 2013-01-14. Fastigheten sluttar svagt och marken
bestar av siltig sandig mordn som 6verlagrar berg pa 0-4 meters djup. Totalstabiliteten bedéms
som tillfredstillande. Omradets norra del (60 meter fran norra fastighetsgrinsen) ar mest laimpat
for placering av byggnad med tanke pa det ytliga grundvattnet i omradets sddra del. S6dra delen
kan med fordel fyllas ut f6r parkering eller gronytor. For grundliggning av bygegnad féreslas kant-
forstyvad platta pa mark forstarkt med plintar grundlaggda pa underliggande berg.

Radon

Oxabiick klassificeras som normalradonmark i kommunens éversiktliga inventering av mark-
radon. Grinsvirden for radon far inte 6verskidas. For nirvarande giller 200 Bq/kbm f6r nya
byggnader.

Buller

Befintlig affir ligger redan i dagsliget vid Overlidavigen. Flytten av affiren bedéms dirfor inte
leda till 6kad trafikmingd eller kade ljudnivier pa Overlidavigen.

Dagvatten

Dagvatten dr ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran
exempelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vat-
tendrag. Miljobalkens allmidnna hinsynsregler giller f6r hantering av dagvatten och f6r verksam-
heter som till exempel kan férorena dagvatten. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas
och tas om hand pa ett sitt som innebir att oldgenhet for halsa eller milj6 inte uppkommer.
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Idag finns inga hardgjorda ytor inom planomradet. Dagvattnet fran fastigheten och kyrkbacken
(ett 2,65 ha stort avrinningsomrade) samlas idag upp i ett dike séder om Overlidavigen och av-
leds sedan i kulvert under vigen till dagvattensystemet och vidare ut i Savsjon. Flodet fran avrin-
ningsomradet 6verstiger kulvertens kapacitet och kan forklara varfor sydvistra delen av fastig-

heten ér vattensjuk.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar registrerade inom aktuellt planomrade eller dess direkta nir-

het. Det nirmaste fornminnet (yta) ligger 170 m s6der om planomradet.

Vattenskyddsomrade

Enligt forslaget till vattenskyddsomrade for Oxabick vattentikt ligger planomradet inom sekun-
dir skyddszon. De foreslagna skyddsforeskrifterna édr dnnu inte antagna, men i férslaget framgar
tillstandsplikt f6r bland annat:

e Hantering av f6r grund- eller ytvattnet skadliga dmnen, sdsom petroleumprodukter, impreg-
neringsmedel, l16sningsmedel eller andra hilsoskadliga eller miljfarliga produkter, f6r andra
indamal 4n hushallsbehov (sortimentet i butiken kan utgéra en sidan hantering).

e Schaktning, palning, spontning, underjordsarbete.

e Borrning i jord och berg.

e Nyetablering av anligegning for lagring och utvinning av varmeenergi 1 berg, mark och vatten.

e Btablering av verksamhet som enligt miljobalken dr anmilningsplikt och som innebir risk

for fororening av yt- eller grundvatten.

Vagar och trafik

Biltrafik och parkering

Trafikflodet pa Overlidavigen vid planomradet ir 1380+10% fordon per dygn (2012). Gillande
hastighet vid planomradet 4r 30 km/h dagtid utanfor skolan och 50 km/h 6vrig tid. Trafikverket
ir huvudman fér Overlidavigen (linsvig 1530) samt linsvig 1533. Mittemot planomréadet, pa an-
dra sidan av Overlidavigen vid distriktsskéterskemottagningen finns ett flertal centrumparker-

ingsplatser.

I planprogrammets samradsredogorelse framkommer att ny bebyggelse inte far skymma sikt for
intilliggande anslutningar. Siktlinjer ska mitas 5 meter in pa anslutande vigar/utfarter. Det ska
dven finnas en sikerhetszon pd minst tre meter fran korbanekanten, dir ska inga byggnader eller
parkeringsplatser far finnas. I samband med byggnation av butik bor dven en hastighetssikrad

gangpassage anordnas 6ver vig 1530.

Tillginglighet med gang, cykel och kollektivtrafik
Tillginglighet till livsmedelsbutiker 4r ett grundliggande behov for alla. Darfor dr det viktigt att
vid planliggning for livsmedelsbutiker studera hur tillgingligheten ser ut dven f6r dem som av
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olika skal inte har tillgang till bil, och hur denna eventuellt kan férbittras. En trottoar finns utmed
norra sidan av Overlidavigen mittemot planomradet. Trottoaren vixlas sedan till ging och cykel-
strak pa strickan mellan Hallabrovigen och Brokvarnsvigen For 6vrigt sker gang- och cykeltrafik
pé lokalgatorna nira planomradet.

Som ett bekvimt gangavstand till butik riknas cirka 300 meter fagelvigen, med hinsyn till att
man bar matkassar och kanske behdver vila pa vigen mm, eller maximalt 600 meter nér forhal-
landena 4r mer gynnsamma. Figuren nedan redovisar inom vilka delar av Oxabick man nir den
planerade butiken med bekvimt respektive maximalt gingavstand. P4 samma satt kan 1100 meter
anvindas som ett bekvimt cykelavstind och 1600 meter som ett maximalt. Hela Oxabick har
bekvimt cykelavstand till planomradet.

Savsjo -

Figur 7. Tillganglighet till planomradet for gaende: Lila ring = bekvimt gangavstind, rod ring = maximalt gangavstand.

Fran Oxabick finns bussférbindelse dels via Kinna, Skene och vidare mot Goteborg och dels via
Mjobick mot Alvsered. Nirmsta busshallsplatser (Oxabick) ir beligna vid Overlidavigen direkt
mittemot planomréidet respektive ca 200 meter nordost om planomridet. Oxabick trafikeras av

foljande linjer:

- Linje 371 (Skene-Kinna-Oxabick-Mjébick) har atta turer via Oxabick pa vardagar mot
Overlida-Mjébick. En stannar redan i Holsjunga, sju gr vidare till Overlida och fem av
dessa fortsitter till Mjobick for vidare anslutning till Alvsered. TvA turer startar i Orby,
medan de 6vriga utgar fran Kinna-Skene. Inga turer pa helger. Under sommarperioden gar
det férre turer.

- Linje 371 (Mj6bick-Oxabick-Kinna.Skene) har sju turer via Oxabick pa vardagar mot
Kinna-Skene. En av dessa startar i Overlida, medan 6vriga utgar frin Mjobick. En tur gar till
Orby och 6vriga turer fortsitter till Kinna-Skene.
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Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA 1 Marks kommun. Ledningar f6r anslutnin-
gar finns for spillvatten och dricksvatten med anslutningar vister om Overlidavigen pa fastig-
heten Oxabicks Stom 1:9 (sydvist om planomridet) och i Bexellsvigen (vid kyrkan). Anslutning
for dagvatten finns i planomridet utmed Overlidavigen.

Ledningar for el ligger i mark utmed Overlidavigen. Kablar korsar en del av det sydvistra hornet
av planomradet, samt ligger utmed planomradets norddstra grins. Vattenfall Eldistribution ar
huvudman f6r ledningarna.

Planforslag

Markanvandning och bebyggelse

Anvindningen av allmin platsmark foreslas utgoras av trafikomrade. Planférslaget medger lang-
viga trafik genom en titort (GENOMFART).

For kvartersmarken foreslas andamalen handel, centrumverksamheter, kontor och hantverk
(HCKJ1). Med handel (H) avses 1 forsta hand livsmedelshandel, men bestimmelsen kan omfatta
alla slag av kop och férsiljning av varor och tjinster for allminheten. Handelsindamalet preci-
seras inte ytterligare 1 detaljplanen da det inte finns stod for detta 1 en handelsutredning eller
dylikt. Anvindningen centrumverksamheter, kontor och hantverk (CKJ;) syftar till att mojliggora
en flexibel anvindningen av bebyggelsen i framtiden, och ger planen en lingre hallbarhet. Med
centruméndamal avses all sidan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara litt att
na f6r manga manniskor. Har kan inga butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teater, bank,
samlingslokal, restaurang, hotell med mera. Vid dndrad anvindning fran handel till centrum, ska
omgivningspaverkan med hinsyn till omgivande bostider beaktas vid bygglovsprévningen. Med
kontor avses kontorsverksamhet, konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet som inte
ar storande f6r omgivningen. Med hantverk avses hantverksverksamheter som inte r stérande

for omgivningen.

Bebyggelse tillats till en hogsta totalh6jd pa +152 meter 6ver nollplanet. Den sammanlagda bygg-
ritten inom kvartermarken ar 700 kvm byggnadsarea. S6dra delen limnas 6ppen med hiansyn till
vyn mot kyrkbacken, vilket regleras genom byggnadsférbud (prickmark). Inom denna del édr det
trots byggnadstorbudet tillatet att anldgga parkeringsplatser och torgyta med exempelvis anslags-
tavla, bankar, planteringar och torghandelstand.

Natur och friytor

Ingen allmin platsmark for natur har avsatts inom planomradet. Beteckningen n; inom kvarters-

marken anger att stenmur utmed norddstra plangrinsen ska bevaras.
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Gestaltning

Utformningen behover anpassas till omgivningen och underordnas kulturmiljon vid kyrkan och
dess omgivning. Egenskapsbestimmelsen f; anger att skyltning fir ske pa byggnad, men att
skyltning inte far ske pa tak och inte heller som fristiende skyltar i form av pyloner.
Egenskapsbestimmelsen f; anger att bygenader ska utféras med vita eller ljusgra fasader, som
med fordel kan brytas med glasade partier.

Trafik och parkering

Inom trafikomradet behover en hastighetssikrad gangpassage anordnas samt en ny busshaéllplats
pa sodra sidan av Overlidavigen som kompletterar den befintliga. En ny busshéllplats kan dven
samordnas med den befintliga, samt med en hastighetssakrad gangpassage 1 form av exempelvis
en forhojd timglashallplats. Utfartsférbud fran kvartersmarken ar foreslagen for hela
planomridet, férutom en stricka pa 30 meter utmed Overlidavigen, dir in- och utfarter anordnas
tor kundtrafik och varutransporter.

Kundparkering till ny verksamhet ska ske inom kvartersmark och ska anordnas enligt gallande
parkeringsnorm f6r Marks kommun. Eventuella lastkajer och andra angéringar f6r gods ska
placeras sa att varutransporter inte utgor en risk for oskyddade trafikanter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA. Ledningar f6r anslutning finns
idag vister och Overlidavéigen pa fastigheten Oxabicks Stom 1:9 och i Bexellsvigen. Lage for ny
anslutningspunkt i fastighetgrins ska utredas 1 samband med detaljprojektering av omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts (Ramball 2013-01-14). For att kunna reglera flodet fran
avrinningsomridet efter exploateringen (3000 m® hirdgjord yta med byggnad och parkering)
krivs ett fordroéjningsmagasin som rymmer 150 m’ vatten och med en avtappning begrinsad till
20 1/s. Utredningen foreslir att vatten fingas upp i ett fordrojningsmagasin, forslagsvis utfort
som ett undetjordiskt magasin med en fyllning av 450 m’ makadam fér att magasinera 150 m’
dagvatten. Magasinet kan exempelvis utformas som ett 1 meter djupt, 4 meter brett och 115 langt
makadamdike lings med Overlidavigen. Magasinet ska utféras med ett briddavlopp for att dag-
vattnet ska kunna bridda ut ur magasinet vid regn som ér hiftigare dn ett 10-ars regn. Forslagvis
kan dagvatten fran braddavloppet avledas till bicken som ligger sydost om exploateringsomradet.
Det foreslas dven att ett avskarande dike skall grivas mellan fastigheterna 1:42 och 1:9 utmed
planomradets sydostra grans, for att férhindra dagvatten fran att floda in pa fastigheten. Vattnet
som samlas upp 1 diket kan direfter avledas till det féreslagna makadamdiket. Egenskapsbestim-
melsen magasin anger att dagvatten ska férdréjas i magasin med 150 m® vattenvolym och att
maximalt avlett dagvattenflode fir vara 20 1/s. Avvattning av kvartersmarken kommer inte
paverka vigomradets dike.
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Figur 9. Dagpattenntredningens foreslagna dtgdrder.

Eftersom fastigheten Oxabick Stom 1:42 ligger inom Oxabicks vattenskyddsomrides sekundira
skyddszon, bor dagvattnet som avleds fran en framtida parkeringsplats renas fran olja samt andra
farliga hilsoskadliga och milj6farliga produkter. Det kan exempelvis géras genom att installera
dagvattenfilter i dagvattenbrunnarna. Egenskapsbestimmelsen yta; anger att dagvatten fran par-
kering ska renas fran olja.

Exakt placering och utformning av magasinet och dess bridd, samt avskiljning av hilsoskadliga
och milj6farliga produkter tas fram i en detaljprojektering i samband med byggnation.

Energiforsorjning

Mindre teknikbyggnad, exempelvis en ny transformatorstation medges inom planomradet., for att
sikerstalla framtida elf6rsorjning. Egenskapsbestimmelsen u anger att marken utmed nordvistra
och sydostra plangrinsen ska vara tillginglig f6r underjordiska ledningar.
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Genomfdrandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan
Preliminir tidplan f6r detaljplanen ar:

Samrid 1 kvartalet 2014
Granskning 4 kvartalet 2014
Antagande  1-2 kvartalet 2015

Tidplanen bygger pa att forutsittningarna for planarbetet star fast, att alla nédvindiga beslut tas
och att inget annat oférutsett sker. Under férutsittning att planen vinner laga kraft enligt ovan,
kan byggstart tidigast ske sommaren 2015 efter beslut om bygglov.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomforandetid innebir att fastighetsdgare vid ansékan om bygglov har en
garanterad ritt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte dndras utan synnerliga
skal. Efter genomforandetidens slut kan planen dndras eller upphivas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for all byggnation och anliggningsarbeten inom kvartersmark.
Fastighetsagaren har ansvar for drift och underhall av dagvattenanlidggning och oljeavskiljare
inom kvartesmarken. Marks kommun ansvarar for de atgiarder som krivs for att uppna

fartdimpning vid gingpassage 6ver Overlidavigen.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning
Marks kommun dger fastigheten Oxabicks Stom 1:42. Ovriga markagoforhallanden beskrivs 1
tigur 3 pa sidan 4.

Planen innebdr att mark f6r handel, centrumverksamheter, kontor och hantverk mojliggors.
Kommunen ansoker om fastighetsbildning nir kopeavtal tecknats med kopare efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Forrittningskostnaden debiteras kopare 1 samband med forsiljning.

Rittigheter
Befintlig ledning for starkstrém lings Overlidavigen sikerstills genom ett U-omrade i planen.
Ovriga ledningar och anordningar for el, vatten, avlopp samt dagvatten inom kvartersmark

sikerstills genom servitut/ledningsritt.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar utgdr underlag t6r detaljplanen:

1. Geoteknisk utredning
2. Dagvattenutredning

VA-ledningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ledningar for anslutningar
finns for spill- och dricksvatten vister och Overlidavigen pa fastigheten Oxabicks Stom 1:9 och i
Bexellsvigen.

Dagvattenanliggningar

Anslutning fér dagvatten finns i planomradet utmed Overlidavigen. Miljokontoret ska vara
delaktigt vid detaljprojektering av dagvattenhanteringen. Dagvattenanliggning ska utformas pa ett
milj6sakert satt.

Vigar
Genomforandet av detaljplanen innebir att gingpassage 6ver Overlidavigen behéver fartdimpas.

Parkering
All parkering ska ske inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Kommunen bekostar framtagande av detaljplan. Planavtal har tecknats som reglerar
plankostnaden varfér planavgift inte ska tas ut vid bygglov. I plankostnaden ingar dven
genomford dagvatten- och geoteknikutredning.

Kostnader for atgirder pa allmén platsmark
Planen féranleder ingen utbyggnad av allmin platsmark men ett genomférande av planen medfor
kostnader fér Marks kommun avseende fartdimpning vid gingpassage éver Overlidavigen.

Kostnader f6r atgirder pa kvartersmark
For alla kostnader som uppstar 1 samband med projektering och exploatering pa kvartersmark, till
exempel dagvattenanliggning ansvarar berord fastighetsigare.

Vid eventuellt behov av arkeologisk undersokning, tillstaind och samrad enligt miljobalkens regler
och/eller yttetligare markundersdkningar inom aktuellt planomrade, bekostas detta av

fastighetsagaren.

Kostnader for fastighetsbildning och fastighetsreglering
Berord fastighetsigare bekostar behovlig fastighetsbildning och fastighetsreglering inom
planomradet.
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Kostnader f6r servitut, ledningsritt, gemensamhetsanliggning etc

Kostnader som ir foérknippade med att skapa ritt for anldggning pa annans mark, saisom servitut,
ledningsritt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttjanderitt, bekostas av agare till
anliggningen/rittigheten.

Kostnader f6r VA, dagvatten och el
Anlageningsavgift avseende tillkommande VA- och dagvattenanslutningar tas ut i enlighet med
Marks kommuns gillande VA-taxa.

Dagvattenanliggning och drift f6r dagvattenanliggning inom kvartersmark bekostas av berérd

fastighetsagare.

Elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gillande taxa.

Konsekvenser

Miljobedomning
En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen bed6éms inte som nédvindig. Forslaget anses inte
utgora en betydande miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte ber6rs.

- Kommande detaljplan ger inte férutsittningar for kommande tillstind f6r siadana verk-
samheter eller atgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SES 2005:356.

- Kommande detaljplan ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-

férordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande miljokvalitets-
normer 6verskrids eller att manniskor utsitts fr varaktig storning. Kommunen har samradit med
linsstyrelsen 2010-02-23. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning om att miljobedémning

inte ar nodvandig,.

Konsekvenser for sakagare och andra beroérda

Sakigare
Fastigheter 1 anslutning till planomradet och andra sakigare enligt fastighetsforteckningen,
bedoms bli berérda pa féljande sitt av planforslaget.
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Sakdgare Konsekvenser

Oxabicks Stom 1:9 Forbattrat omhindertagande av dagvatten minskar risk for
oversvimningar.

Oxabicks Stom 1:53 Eventuellt trakigare utsikt mot sydvist. Kortare avstand till
dagligvaruhandel.

Oxabicks Stom 1:112 Forbattrat omhindertagande av dagvatten minskar risk for
oversvimningar.

Oxabicks Stom 1:114 Forbittrat omhindertagande av dagvatten minskar risk f6r
Oversvamningar. Okad trafiksikerhet genom hastighetssikrad
gingpassage

Oxabicks Stom 1:115 Eventuellt trakigare utsikt mot sydost. Kortare avstind till

dagligvaruhandel. Okad lokal koncentration av bilar och
varutransporter. Risk for blindning. Okad trafiksikerhet genom
hastighetssidkrad gangpassage.

s/84 Samfilld vagmark. Bedoms inte paverkas.
s/89 Samfilld vigmark. Bedéms inte paverkas.
s/114 Samfilld vigmark. Bedéms inte paverkas.
Andra ber6rda

Planférslaget bedoms ge féljande konsekvenser f6r andra berdrda grupper:

Funktionsnedsatta: Atgirderna kan 6ka tillginglighet fér framfor allt personer med fysiskt funk-
tionshinder eller — nedsittning da méjlighet att anldgga generdsa handikapparkeringsplatser som
ar latta att ang6ra nira butiksentré ir god. En upphéjd gangpassage medger dven god
tillganglighet for 6vergang fran busshallplats och trottoar till butik.

Gdende och kollektivtrafikresendrer. Bn hastighetssikrad gingpassage som foreslas pa Overlidavigen
bedéms hoja trafiksikerheten 1 niromradet.

Cyklister: Det centrala ldget i anslutning till cykelbana och moderna cykelstill i direkt anslutning
till entrén, bor kunna underlitta valet att ta cykel istéllet for bil till butiken.

Bilister: For bilister till verksamheter i Oxabick innebir en ny kundparkering att tillgingligheten
till parkering okar.

Konsekvenser for miljon och manniskors halsa

Transportarbete

Det kan tyckas onédigt med ytterligare parkeringar i Oxabick, men denna del av kommunen ir
relativt glest befolkad och de allra flesta dr idag beroende av bil f6r sina inkép. En storre par-
keringsyta kan dven samutnyttjas for andra verksamheter och behov, som exempelvis torghandel.
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Det ir ett stort allmint intresse i Oxabick att mojliggora fOr en affirs- och centrumbyggnad med
centralt lage.
Butikens lage och i direkt anslutning till cykelbana, medfor att en satsning som gor det mojligt for

en butik i Oxabick att fortleva, underlittar betydligt mer for icke-bilburna att ta sig till en livs-
medelsbutik, in om butiken ligger ner. Sett i ett storre perspektiv bedéms dirfor planen innebira
ett minskat transportarbete, trots att den foreslar en ny storre parkeringsyta for bilar.

Planférslaget 6kar inte i sig transporterna av varor eller kunder till butiken, eftersom den befint-
liga butiken i Oxabick, nordost om planomradet, redan idag genererar motsvarande transporter.
Den lokala 6kningen av transporter till och fran planomradet, bedoms ha begrinsade negativa
effekter pa miljon.

Landskapsbild och gaturum

Byggnation enligt planforslaget kommer att férindra gatu- och landskapsbilden i omradet. Sikt-
linjen och de 6ppna vyerna mot kyrkan kommer att brytas fran ett avsnitt i centrum ungefir vid
idrottshallens parkering. Den férindrade bilden kan dock komma att begransas genom att bygg-
nadshoéjden halls nere och att sirskilda utformningsbestimmelser medger en anpassning till
omgivande bebyggelse. En butik som vinder sin entré mot Overlidavigen kan komma att skapa
ett mer livfullt gaturum.

Natur och vixtlighet
Den produktiva jordbruksmarken och naturvirdelandskapet kommer att minska i omfing vilket
bedéms medféra en férindring f6r omgivningen.

Dagvatten och 6versvimningsrisker

Trots att planforslaget innebir att upp till 3000 kvm hardgérs och att mingden dagvatten som
ska tas om hand dirmed 6kar, bedéms foreslagna dagvattenlosningen dir dagvatten fran héard-
gjorda ytor inom planomradet och fran hogre liggande omraden f6rdréjs och infiltreras inom
planomradet, innebdra en kraftigt f6rbattrad dagvattensituation i omradet och en minskad risk for

Oversvimningar i omradet.

Med foreslagen 16sning f6r omhandertagande av dagvatten bedéms inte miljokvalitetsnormerna
tor vatten paverkas negativt.

Buller och luftféroreningar

Utbyggnad enligt detaljplanen bedéms medfora nagot 6kad trafikmingd lokalt i anslutning till
planomridet. Den sammantagna trafikmangden i planens niromrade bedéms diremot inte 6ka i
samband med utbyggnad av en ny butik da denna ska ersitta en befintlig butik i centrum. Milj6-
kvalitetsnormer f6r buller och f6r utomhusluft bér dirfor inte paverkas negativt av planférslaget.

Hushillningsbestimmelser och riksintressen enligt miljébalken (MB) kap 3-4
Planférslaget bedéms medfora en fran allmian synpunkt god hushallning av mark och vatten (MB
3:1). Planomradet omfattas i 6vrigt inte av riksintressen eller andra grundliggande bestimmelser 1
MB 3, eller av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt MB 4.
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Konsekvenser for samhallet

Kostnader f6r kommunen

De kostnader som planforslaget medfér at kommunen och didrmed skattebetalarna, dr kopplade
till de atgarder som foreslds pad allmin platsmark for att hastighetssakra en gangpassage over
Overlidavigen.

Kommunen dr ocksa huvudman fér VA-nitet, vilket generellt medfor kostnader vid férindringar
av anslutningar fran allmin ledning till f6rbindelsepunkt i fastighetsgrins. Dessa kostnader reg-
leras av VA-taxan.

Kostnader for framtagande av detaljplanen medfdr initialt kostnader f6r kommunen. Dessa kost-
nader tas senare ut som planavgift i samband med beviljande av bygglov.

I 6vrigt bedoms inte detaljplanen medfora nagra kostnader f6r kommunen.

Utvecklingen av Oxabick

Aven om det i dagsliget inte finns ndgon kind intressent for att exploatera och/eller driva daglig-
varubutik inom planomradet, medfor detaljplanen en god framférhéllning f6r att mojliggdra en
utveckling av orten med en ny attraktiv butik. Planens flexibilitet medger dven en generell utbygg-
nad for icke stérande verksamheter om sadana behov uppstar.
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