Diarienummer PBN 2014-109 214

Detaljplan for Krok 1:15,

Orby, Marks kommun, Véstra Gétalands 1&n

PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2015-03-17

Planhandlidggare Lena Bodén
Bygg och miljokontoret, Marks kommun

Laga kraft 2015-11-16

Detaljplan for Krok 1:15. 109
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljékontoret, Marks kommun



Antagna planhandlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:500.

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (detta dokument)

Ovriga handlingar:
Sarskilt utlitande upprittat 2015-06-12
Grundkarta i skala 1:500, upprittad 2015 av Lars Kjellgren

Fastighetsforteckning upprittad 2015-03-13 av Lena Bodén

Detaljplan for Krok 1:15.
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Planens syfte och huvuddrag
Planens huvudsyfte ar att tillskapa mojlighet att avstycka en tomt med byggritt. Planomradet dr
idag bebyggt med ett hus och fastighetsigaren vill stycka av en ny tomt.

Plandata

Lige och areal

Fastigheten Krok 1:15, Kroksvigen 6 édr 2 030 kvm stor och bebyged med en villa pa sédra delen
av tomten. Pa den norra delen finns plats f6r en tomt pa ca 900 kvm.

Tomten ligger hogt och har fin utsikt 6ver Oresjén.

Markigoforhallanden
Krok 1:15 4dgs av en privat fastighetsigare.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omradet innefattar inga riksintressen.

Oversiktsplaner

Den fordjupade éversiktsplanen (FOP 2010) for Kinna, Skene och Orby pekar ut planomradet

och hela Orby som ett omride med befintlig titortsbebyggelse.

Detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan 2008-12-18 fér Ovre Krok Det aktuella planomridet anges i

befintlig detaljplan som omrade fér bostader.

Program f6r planomradet
Planomradet omfattas inte av nagot planprogram.

Strandskydd
Inget strandskydd finns i anslutning till detaljplanen.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Férutsattningar och férslag

Mark och vegetation

Landskapsbild

Planomradet ligger inom redan 1 anspriakstagen mark

smahusbebyggelse.

Fornlimningar
En arkeologisk undersokning har gjorts.

Bebyggelseomraden

Bostader

dar

Detaljplanen syftar till att skapa moijlighet till bygeritt for en ny tomt.

Offentlig service

bebyggelsen

utgors

Planomradet ligger ca 2 kilometer frin Orby dir det finns servicebutik, barnomsorg och

grundskola. For 6vrig service hinvisas till Kinna ca 5 kilometer norr om omradet.

av
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Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionsnedsattas
mojlighet att bo och utnyttja anldggningen underlittas.

Lek och rekreation
Det finns ingen lekplats inom nira avstind. Planomradet har dock nira till naturen och
rekreationsmoijligheter.

Vagar och trafik

Kollektivtrafik

Bussarna mellan Marks titort och Torestorp respektive Oxabick passerar omridet. Restiden till
Kinna centrum dr ca 15 minuter. Linjerna trafikeras vardagar med ett fatal morgonturer in mot
Kinna och flera eftermiddagsturer tillbaka till Ovre Krok (ca en ging i timmen). Busslinje till
Kinna och Tranemo trafikerar genom Orby med busshéllplats 1,5 km frin Ovre Krok.

Busshallsplatser finns i anslutning till planomradet vid Nedre Krok. For passage 6ver den
allmianna vigen finns ett 6vergangstille med refug i mitten.

Parkering
Parkering sker pa respektive fastighet.

Biltrafik

Omradet nas med bil frin Oresjovigen.

Gang- och cykelvigar
I omradet blandas gang- och cykeltrafiken med biltrafiken. Frin Ovre Krok till Orby centrum
och skolan finns cykelvigar.

Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden
Nigra gjorda geotekniska undersékningar finns inte gjorda for omradet. I omradet finns inga
forutsittningar for skred.

Radon

Nirmaste matningspunkterna for radon visar pa normalriskomrade respektive hégriskomrade.
Bostadshus eller byggnader dir manniskor vistas under lingre tider skall byggas sa att
inomhusvirdet inte 6verstiger 200 Bq/m?.

Fornlimningar

I planomradet och dess direkta nirhet fanns registrerade fornlimningar, bland annat tva
stenrdsen, gravar. Slutundersékning och borttagande av fornlimningarna utférdes av Lodose
museum i maj 2007.
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Buller
Omradet bedéms med hinsyn till sitt lige inte bli utsatt f6r nagra stérande bullernivaer varken
fran trafik eller andra verksamheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Den tillkommande fastigheten ansluts till befintliga ledningar i Kroksvigen.

Dagvatten
Dagvattnet avses att tas omhand lokalt och enskilt.

Energiforsorjning
Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikillor. Energisnil byggnation, energibesparande installationer saisom timers pa ljus och

portar och aterforing av ventilationsviarme forordas.
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Genomfdrandefragor

Genomférandefragorna beror de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt
satt. De ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsidgarna och andra
berorda.

Planbeskrivningen genomférandedel har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for
att uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgér av plankarta och

planbestimmelse.

Organisatoriska fragor

Tidplan

For detaljplanen foreslas nedanstaende tidplan:
Samrad 2 kv 2015

Tillfalle for granskning 2 kv 2015
Antagande 2 kv 2015

Laga kraft 3 kv 2015

Denna tidplan forutsitter att detaljplanearbetet gar som planerat samt att detaljplanen inte

overklagas.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utging
fortsitter planen att galla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ratt
till ersittning for eventuell skada som detta medfor.

Markigoforhallanden
Krok 1:15 dr privatidgd och ir inte belastad med nagra rittigheter.
Ansvarsfordelning
Detaljplanen innehaller ingen allmin plats. Ansvarstérdelningen ar f6ljande:
Kwvartersmark for bostader Fastighetsidgaren
Dagvatten Fastighetsdgaren
Vatten och avlopp Marks kommun
Elf6rsorjning Vattenfall
Tele Telia Sonera/Skanova
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Avtal
Kommunen och fastighetsigaren har tecknat planavtal. Parterna avser inte att inga nagot
exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ny tomt for bostider bildas genom avstyckning fran Krok 1:15. Fastighetsigaren anséker om
forrittning.

Tekniska fragor

In- och utfart
In- och utfart till fastigheten sker fran Kroksvigen. Kroksvigen dr allmén plats lokalgata i
gillande detaljplan och kommunen dr huvudman.

Parkering
Parkering anordnas péd den nya fastigheten inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Den nya fastigheten ansluts till vatten- och avlopp. Forbindelsepunkt finns i Kroksvigen.

Dagvatten
Fastighetsdgaren ser till att dagvatten tas om hand pa ett limpligt sitt pa fastigheten.

El, tele och fiber
Fastighetsigaren samordnar och ansluter den nya fastigheten till el, tele och fiber.

Arkeologi
Slututgrdvning har skett i tidigare skede pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Kommunen
VA-kollektivet far inkomst i form av anslutningsavgift f6r den nya tomten. Plankostnaden ticks
genom planavtal med fastighetsigaren.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigaren

Fastighetsdgaren far kostnad for fastighetsbildning, upprittande av detaljplan, anslutningsavgifter
tor vatten- och avlopp samt el, tele och fiber. Fastighetsdgaren far intikter vid en eventuell
forsiljning av den nya tomten.
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Konsekvensbeskrivningar

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljobedémning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pda miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor

en betydande miljopaverkan eftersom:
- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstind f6r sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-foérordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal nivd och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
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