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Antagna planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustration i skala 1:1000.

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (detta dokument)

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

Grundkarta i skala 1:1000, uppréttad 2014 av Lars Kjellgren.

Fastighetsforteckning upprittad 2014-06-09 av Susanne Johansson, Lantmateriet.

Geoteknisk utredning: PM betriffande detaljplan, Norconsult 2012-08-17, reviderad 2015-04-10
Kompletterande yttrande samt berakningar till geoteknisk utredning frdn David Rudebéck, Norconsult.
Trafikbullerutredning, Hyssna 2:1 i Marks kommun. Nya bostader, 2012-08-13 Norconsult.

Forstudie gata och VA, inkl dagvattenutredning, 2014-06-05 WSP
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplan for del av Hyssna 2:1 syftar att tillskapa nya bostider inom Hyssna tdtort. Villor, eventuellt grupp-
husbebyggelse och en tétare bebyggelse med flerbostadshus ar 6nskvirt. Planprogram f6r omradet antogs 2009.
Detaljplanen for del av Hyssna 2:1 utgor start av exploatering i det programomrade som dven omfattat Hyssna
4:8,2:17, 3:4 samt anslutningen till Melltorps radby, som &r skyddad med omradesbestimmelser.

Plandata

Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Hyssna 2:1, delarna 2:1>3 och 2:1>5 berors, fastigheten Hyssna
3:1>12. Aven fastigheterna 2:2>1 och 2:4>1 berérs i smé delar.

Lige och areal

Hyssna ligger i kommunens nordvistra del, ca 7 km dster om Sitila. Pendlingsavstandet till Goteborg ar cirka
4,5 mil. Planomradet ar i sin helhet cirka 18 500 kvadratmeter (1,8 ha) och avses att helt anvandas for bostads-
bebyggelse. Laget ar centralt i Hyssna tdtort.

Markidgoforhallanden
Marken égs till storsta delen av privata fastighetsdgare. Kommunen dger den befintliga tillfartsvigen i omradet.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Dock har omradet nérhet till riksintressen bade réorande naturvard
genom Surtan och dess strandomrade samt kulturminnesvard i form av Melltorps radby och Hyssna gamla
kyrka. Kartbilden visar planomradets avstand till kringliggande riksintressen.

T AN

Figuren visar riksintressen och andra intressen i
anslutning till planomradet.

Rott: Riksintresse for Kulturminnesvdrd, Hyssna
gamla kyrka samt Melltorpsradby.

Gront: Riksintresse for Naturvdrd, Surtans dalging.
Blatt: Vattenskyddsomrade.

Svart punkt: Hyssna gamla kyrka i vister samt
Hyssna nya kyrka i Oster.
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Oversiktsplaner

I den kommande nya 6versiktsplanen (OP) for Marks kommun pekas nordvistra delen av kommunen ut som
viktig med ett attraktivt lige gentemot Géteborg. Hyssna ligger i OP i ett av kommunens viktiga infrastruktur-
och kollektivtrafikstrak lings med riksvig 156. Kommunen avser i OP att prioritera utbyggnad kring dessa
strak ddr Hyssna ér en av de storre orterna.

I gillande fordjupning av dversiktsplan for Hyssna (FOP Hyssna) fran 1996 omfattas storre delen av foreslagen
ny bebyggelse av beskrivningen “strategiskt omrade”. "Strategiskt omrade” definieras som ytor som genom sitt
ldge kan fa stor betydelse for samhallets framtida utveckling. Med detta avses att olika typer av markutnyttjan-
de kan vara intressant for omradet beroende pa samhillets utveckling. FOP Hyssna foreslar att det ska priori-
teras en markanvandning med behov av nérhet till centrum.

Detaljplaner

Planomradet ligger nidra Melltorps radby som omfattas av omradesbestimmelser. Bestimmelserna for
Melltorps radby anger att fortitning av bebyggelsen inom radbyn inte dr dnskvart samt att det 6ppna jord-
brukslandskapet intill byn och trddridén langs Surtan bor bevaras. Gestaltningen av byggnader i anslutning till
radbyn &r reglerat i omradesbestimmelserna. Den nya detaljplanen ligger dock pa ett sadant avstand att den
inte bedomts paverka radbyns karaktar.

I soder angransar planomradet till Bollebygdsviagen och bebyggelse lings denna. Detta omrade omfattas av
flera detaljplaner, med bestimmelser som medger blandad bebyggelse med exempelvis bostdder i 1 till 2
vaningar, gruppbostédder i 2 vaningar, centrumverksamhet samt handel och smaindustri.

i s

Backen
'SSNA-
ACKA
Figuren visar Bollebygdsvigens strickning i - i
gult soder om planomradet, bld markering. (f“l.,\;}f?;j;;?‘,:»‘*
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Program for planomradet
Program for planomradet samt ett par nirliggande fastigheter antogs 2009. PBN 2008/0287 218.

Strandskydd

Vattendraget Surtan har strandskydd pa 100 meter. Strandskyddet skdr genom en mindre del av planomradet i
dess norra del. I och med planens antagande upphévs strandskyddet kring Surtan inom detaljplanens
begrinsningar.

Upphévandet motiveras med att befintlig bostadsbebyggelse samt en vdg redan avgransar den del av planom-
rddet som berdrs fran strandomradet. Idag dr det berdrda omradet dkermark, dérfér bedéms inga hogre biolo-
giska virden paverkas vid byggnation enligt planen. En brant slant 16per ner mot vattendraget Surtan, befintlig
och tillkommande bebyggelse avgransas pa s vis tydligt fran strandmiljon. Bebyggelse enligt detaljplanen
bedoms inte paverka vattendraget och dess miljo. Utbyggnaden bedoms inte heller paverka allmanhetens
tillgang till vattendraget och stranden.

Vattenskyddsomrade
Planomradet innefattar inte nagon del av vattenskyddsomrade.

Ovriga kommunala beslut

Melltorps radby finns med i Marks kommuns Kulturmiljéprogram och dr inventerad 1984. Tre fastigheter i byn
finns dokumenterade. Melltorps radby har darefter utsetts till riksintresse och har ocksa fatt uppréttat omra-
desbestimmelse for radbyns bevarande.

LN Rott:
4 < Omradesbestimmelser for
3 Melltorps radby.

.
.
Ny

s Bldtt:
i i Strategiskt omrdde utpekat i
.= FOP Hyssna 1996.

Gron streckad:
Planprogrammets begrinsning.

HET I |

3 Detaljplan for del av Hyssna 2:1 m fl, Hyssna
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



Diarienummer PBN 2012 - 106 214

Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Planomradet ligger centralt i Hyssnas samhaille och utgdrs idag av 6ppen jordbruksmark. Jordbruksmarkenen
som tas i ansprak ar hoglant och ddrmed attraktiv och produktiv. Det utpekade strategiskt viktiga ldget for orts-
utvecklingen har gjort att exploateringen hér prioriteras framfoér bevarande av jordbruksmarken. Det bedoms
som socialt, ekologiskt och ekonomiskt héllbart att bygga ut den centralt beldgna marken med nérhet till skola,
centrum, kyrka och kollektivtrafik. Det finns en utbyggd infrastruktur i samhéllet med gator, cykelvagar och
kommunalt VA som tas tillvara och planomradet kan ansluta till. Det ar ett allmént intresse att bostader till-

kommer i kommunens etablerade orter och stirker dessa i fradga om service och mojlighet till hallbart resande
med kollektivtrafik.

Landskapsbild

Omradet dér detaljplanen dr beldgen préglas starkt av den 6ppna dalgangen ldngs Surtan. Landskapet ramas in
av skogskladda kullar och tradridan lings Surtan utgor en grins mellan det 6ppna landskapet soder om &n och
det mer slutna skogslandskapet norr om an.

Befintlig bebyggelse kring planomradet bestir av Melltorps radby, Hyssna skolan, nagra villor samt bebyggelse
lings med Bollebygdsvigen. Bebyggelsen i Melltorp haller en traditionsenlig arkitektur med fasader i trd och
sadeltak med rott tegel.

Det 6ppna landskapsrummet praglas starkt av den brukade marken och akrarnas indelning dir de gamla skit-
tena fortfarande &r synliga. Det 0ppna landskapet och de skogsbeklddda kullarna skapar fina vyer i lanskapet.
Hyssna kyrka ar ett tydligt landmarke i landskapet. Nira detaljplaneomradet finns tillgang till rekreations- och
promenadstrak i form av Hyssnaleden och flertalet mindre vdgar i akerlandskapet. Det slutna landskapsrum-
met norr om detaljplaneomradet och Surtan praglas av skogsmarker som bryts av mindre betes- och akermar-
ker. I det slutna skogslandskapet ligger bebyggelsen utspridd.

Fornlimningar

En sd kallad sérskild utredning betraffande arkeologi har gjorts for de berdrda delarna av Hyssna 2:1. Vid ut-
redningen patréftades en hardgrop som daterades till 250-420 e.Kr. andra hélften av romersk jarnalder.
Utredningen fann inget mer som var av intresse, omradet anses saledes inte ha nagot fortsatt utredningsbehov
och ses dérfor som helt utgravt.

Bebyggelseomraden

Planomradet syftar till att skapa nya bostdder inom Hyssna téitort. Planprogrammet har identifierat lampliga
delar for bebyggelse. Det aktuella planomradet ligger inom en del som anses lamplig for bebyggelse med "cen-
trumkaraktdr” Med centrumkaraktdr avses i programmet en blandad och tétare bebyggelse bestdende av till
exempel flerbostadshus, radhus, samt mindre friliggande villor.

Bostider

Detaljplanen skapar mojlighet att uppfora nya bostdder i en tétare bebyggelsestruktur. Omradet delas in i en
del for friliggande villor samt en del avsatt for flerbostadshus och en tdtare bebyggelsestruktur, eventuellt kan
parhus eller radhus byggas. Under detaljplanens framtagande planeras for cirka 10 villatomter och cirka 40-50
lagenheter i flerbostadshus. Ut mot Bollebygdsvigen ges byggnaderna en nagot hogre byggnadshéjd for att
rama in centrumomradet tydligare. Bostdderna i den nya detaljplanen kan erbjuda varierade upplételseformer
och storlekar for att fylla fler behov och komplettera efter de behov som finns i Hyssna.

Detaljplan for del av Hyssna 2:1 m fl, Hyssna 4
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Tillginglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionsnedsattas mojlighet att
bo, vistas i och utnyttja anldggningarna underlittas.

Byggnadskultur, gestaltning och brandskydd

Den nya bebyggelsen i det norra kvarteret for friliggande villor bor sta i en god relation till Melltorps radby och
den karaktdr som eventuell tillkommande bebyggelse mellan planomradet och Melltorps radby ér tinkt att fa.
I det norra kvarteret ska darfor sadeltak med en tegelrod kulor anvandas for att knyta till byggnadstraditionen.
Villaomradet bor ocksa i mojligaste man utforas enhetligt vad géller fargsittning av fasader. Traditionella far-
ger foreslds, sa som rott, gult eller gratt, men dven naturfargade fasader kan vara mojligt.

Flerbostadshusen ska gestaltas med en god arkitektur, material och fargval bor harmonisera med omgivande
miljé och byggnadstradition.

Réddningstjansten har insatstid pa 15 minuter till omradet. Om hus hogre an tre vaningar uppfors kravs brand-
tekniska atgarder pa grund av att insatstiden dr mer dn 10 minuter.

Lek och rekreation

Ytor for lek finns tillgdngligt i centrala Hyssna, kommunal lekplats finns pa Resselvdgen cirka 400 meter fran
planomradet. Hyssnaskolan gransar till omrédet och har ytor for lek som kan anvdndas dd skolan inte har
aktivitet. Rekreationsmojligheter erbjuds nédra da naturen och str6vomréden finns nira tillgangligt bade i och
kring Hyssna.

I omrddet avsett for friliggande bostdder avses husen fa
kulorer samt sadeltak i tegelrod firg.
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Vigar och trafik

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer den nya bebyggelsen generera cirka 280 resor/dygn, dessa
forvantas enligt trafikalstringsverktyget att till 63 % utforas med bil.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen kommer att nas via infart fran vig 1627 Bollebygdsvagen cirka 80 meter dster om kors-
ningen mellan Bollebygdsviagen, Lockévagen och Halsjovagen. I omrédet anldggs ny lokalgata for bilar som
tillfart till bostdderna. Den tillkommande tillfartsgatan far kommunalt huvudmannaskap.

Vid utfarten mot Bollebygdsvagen ska cyklister ha foretrade i bada riktningar och nya vigmarket (B8) for cy-
keloverfart sattas upp. Vdjningslinjer och cykeloverfartsmarkeringar ska finnas. Sikten vid utfarten maste ocksa
vara god for bilister som ska ut pa Bollebygdsvagen sa att cyklister som kommer i hog fart kan upptéckas tidigt.
Detta kan méjliggoras antingen genom att halla rent fran buskar och undvika jordvall eller genom storre radie
vid utfarten.

Vighillare for viag 1627, Bollebygdsvégen dr Trafikverket. Med hénsyn till vdg 1627 regleras ett byggnadsfritt
omrade pa 4 meter i kvarterets sodra kant, det utgér 12 meter fran Bollebygdsvigens viagbanekant.

I de kurvor som finns pa lokalgatan genom omrédet ar det viktigt att sikten ar god sa att motande trafik och
oskyddade trafikanter kan upptéckas tidigt. Det dr av storvikt att eventuella hackar, trad och andra vaxter har
ej overstiger 80 cm ovan markniva.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns vid riksvdg 156, hallplatserna Sandvad och Hyssna handel ligger bada drygt en kilometer
fran planomradet. Har finns bussforbindelser till bland annat Kinna, Skene, Sétila, Goteborg och Landvetter.
Hallplatserna trafikeras av linjerna 300, 330 och 331. Till Kinna resecentrum tar bussen drygt 20 minuter. Buss
till Nils Ericsson terminalen i Goteborg tar drygt 50 minuter. Goda mojligheter finns att ta egen bil eller cykel
till exempelvis pendelparkering vid Hyssna handel och sedan vilja bussen. Pendelparkeringen vid Hyssna ha-
del kommer pa sikt att utokas.

Gang- och cykelviagar samt allmin plats- NATUR

Gang- och cykelvdg (GC-vig) finns langs Bollebygdsvagen i planomrédets sodra kant. Denna 16per mellan
Hyssnaskolan i véster och Melltorpsvégen i 6ster. I kurvan pa Bollebygdsvigen i sodra delen av planen har
GC-vigen flyttats nagot norr ut for att fa ett tryggare avstand till vagen dér det tidigare var trottoar. Det foreslas
en ny GC-vdg i den sydvistra delen for att ansluta béttre mot befintlig GC-véig utmed Bollebygdsvéigen. Hér ér
idag angsmark med upptrampad stig som tydligt anvands som skolvdg av barn pa Hyssna skolan.

GC-vigen har forlangts ldngs Bollebygdsvigens fram till Granhéllvdgen, Olideberg. Det planeras ocksa att ut-
oka med GC-vég langs Hélsjovagen fran korsningen med Bollebygdsvagen fram till infarten till Hyssna kyrka
och férsamlingshemmet.

I slutet av lokalgatan planlaggs tva sma omraden som allmén plats - NATUR, gdngstig. Dessa omr. syftar till att
ge de boende i omrédet fri passage till kringliggande marker vid Surtan och skolan. Oppningarna i kvarteret
ger en flexibilitet att i framtiden kunna lanka med gc-vég till eventuell byggnation pé fastigheterna dster plan-
omradet. Det dr darfor viktigt att dessa smé omraden inte annekteras av kringliggande tomter. Ett annat syfte
med den allménna platsen ar att sakerstall mojligheten att dra ledningar ut ur omradet denna vag.

Detaljplan for del av Hyssna 2:1 m fl, Hyssna 6
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Parkering och angoring

For fristaende hus avses parkering ske pa egen tomtmark. For flerbostadshus anlaggs separat parkering samt
gistparkering. Delar av parkeringen kommer att placeras lings Bollebygdsvigen. Storre sammanhallna parke-
ringsytor bor undvikas. Vixter, trad och alternativ gatubeldggning pa ytorna i form av stenldggning kan hjélpa
att skapa gronare och mer varierade parkeringsrum. Parkering for flerbostadshusen bor anlaggas med oljeav-
skiljare eller annan rening av dagvatten.

Adresser
Detaljplanen innebdr tillkommande vdgar och tomter som behover ges nya namn och adresser.

Risker och storningar

Geotekniska forhallanden

I samband med framtagandet av detaljplanen har en geoteknisk utredning utforts (2012-08-17 kompletterad
2013-01-11 och reviderad 2015-04-10) for fastigheten Hyssna 2:1. Enligt utredningen bestar ytskiktet av ett
cirka 0,3 meter maktigt lager av mulljord, detta foljs av ett 0,7 meter méktigt lager av finsand ner till cirka 1
meters djup. Dar efter f6ljer ett lager av sandig-siltig-lera med maktighet ner till 4-8 meter, som sedan vilar pa
fasta friktionsjordar. Storsta bergfria djup finns i véstra delen och dr 13 meter medan bergfritt djup minskar
ndgot Oster ut till cirka 8 meter i planomradets 6stra del.

Stabiliteten for planomradet har berdknats i en sektion ner mot an Surtan. Effekter av erosion i Surtan har
beaktats genom att berdkna totalstabiliteten efter ett initialskred. Analyser har utforts med detaljerad nivé och
erforderliga sidkerhetsfaktorer enligt riktlinjer i IEG:s rapport 4:2010. Fér planomradet visar berdknade séker-
hetsfaktorer pa tillfredstéllande sakerhet i samtliga berakningar for befintliga forhallanden och efter ett initial-
skred. Det innebdr att det inte bedoms nodvandigt med atgarder mot erosion eller restriktioner i detaljplanen
for att planomrédet ska kunna bebyggas.

Planomradet har bedomts ha ldga risker for sattningar. Den siltiga leran har ldga vattenkvoter och dr dverkon-
soliderad med hog skjuvhallfasthet. I den fasta friktionsjorden bedéms risken for sattningar ocksa liten, vid
forekomst blir de sma och utbildas snabbt.

Planomradet har i utredningen bedomts klara en utbredd last om totalt 40 kPa utan att dventyra totalstabi-
liteten f6r omradet. Grundlaggning av villor eller flerbostadshus pa 2-3 vaningar bedoms kunna géras med
betongplatta pa mark. Storre och mer sittningskansliga byggnader bor grundldggas med spetsbarande palar till
fast botten. For att minska sattningsrisken ytterligare bor sainkning av grundvattennivan i lerlagret undvikas.
Omrédet avvattnas av an Surtan som rinner cirka 70 meter norr om planomradet. Lagret nirmast markytan
som bestar av sand bedoms ha en viss infiltrerbarhet for dagvatten. Dock bor storre hardgjorda ytor undvikas
for att behalla den relativt ldga infiltrationskapaciten i marken pa en storre yta.

Radon

Planomradet klassificeras i huvudsak som normalradonmark med eventuell risk for hogradonmark. Bostads-
hus eller byggnader ddr manniskor vistas under langre tid skall byggas i radonskyddat utférande om inte lagre
varden kan pavisas for den specifika byggnaden.

Gillande gransvirde for radongas i inomhusluften for nya byggnader fir ej 6verskridas. I
dagsléget ar gransvérdet 200 Bq/m?.

7 Detaljplan for del av Hyssna 2:1 m fl, Hyssna
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Buller

En bullerutredning for planomradet har gjorts av Norconsult 2012. Fran denna har det framkommit att delar
av planomradet paverkas av buller fran Bollebygdsvédgen. Den ekvivalenta ljudnivan har godkianda nivaer dar
bebyggelse dr planerad. Dock kommer den maximala ljudnivan att dverskrida gransvirdena for uteplatser
pa delar av fastigheten for flerbostadshus. Uteplatser bor dérfor inte anldggas direkt ut mot végen, alternativt
maste kompletterande méjligheter till utevistelse finnas i anslutning till bostaden. Nedan presenteras tva alter-
nativa losningar for placering av husvolymer.

Vid varje tillfille gillande rekommendationer rérande bullernivéer vid nybyggnation far ej 6verskridas. Vid
planens upprittande géller Boverkets Allmdnna rad 2008:1 - Buller i planering.

Figuren visar grins for buller av
55 dBA ekvivalent ljudniva vid

fasad for vaning 1 och 2. Husvo-
lymer placerade mot vigen med
mojlighet till uteplatser pa “gar-

»

- den”.

Figuren visar grins for buller av
70 dBA maximal ljudniva vid
fasad for vaning 1 och 2. Husvo-
lymer dr hdr placerade sa att
inga datgdrder krdvs for att uppnad

o e B TS IR el , — — — — — = godkinda uteplatser.
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Teknisk forsorjning
Forstudie for VA och dagvattenhantering har tagits fram av WSP i maj 2014.

Vatten och avlopp

Kommunal 6verforingsledning for vatten och avlopp finns utbyggd fran Skene till Hyssna. Omradet far
kommunalt huvudmannaskap f6r VA och ingen utbyggnad av bostidder inom planomradet dr mojlig innan
planerad kommunal VA-ledning ér firdig.

Forstudien for VA visar pa ett par mojliga anslutningar f6r VA-ledningar till omradet. Antingen soder ut
genom tryckning under Bollebygdsvigen med koppling till befintligt VA-nit i Hyssna centrum, eller &t nord-
vast over Hyssna 2:2 ner till befintliga ledningar ldngs Surtan.

Dagyvatten

Planomradet bestar av jordarter med infiltrationsméjlighet, det ar darfor troligt att allt dagvatten inom omra-
det i nulédget tas upp av vegetationen eller infiltrerar i marken och bildar grundvatten. Recipient for omradet
ar an Surtan. Den ekologiska statusen for vattendraget har klassificerats som mattlig i dagsldget. Den kemiska
statusen, exklusive kvicksilver, har bedomts som god.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska prioriteras inom planomradet till exempel genom anvan-
dande av genomsldppliga material. Den médngd vatten som inte kan tas om hand lokalt avleds vid behov till
utjamning och rening. Fordrojningsmagasin, dammar och vitmarker ar exempel pa mojliga atgéarder.

Den midngd vatten som finns kvar avleds till recipient via kommunalt dagvattensystem. Planomradet utfor-
mas sa att avledning av dagvatten dven kan ske ovan mark via gator och diken.

Inom tomtmark foreslas att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor slapps direkt ut pa vegetationsytor. Vatt-
net kan da absorberas, magasineras, infiltreras och renas av vegetationen och det kan dven avdunsta. Viktigt
ar att marken lutar ut fran byggnader. Nivaskillnaden mellan husets golvniva och gatan foreslas vara minst 50
cm for att dagvatten ska kunna rinna av ytledes vid extrema regn. Langs med tomters sidor ldggs avskdrande
dréaneringsstrak for uppsamling av eventuellt avrinnande dagvatten. Dikena beklds med taliga och tatvaxande
grassorter for att tala bade torka och dversvimning. Diket utformas med en draneringsledning i botten for
att sikerstdlla att det toms pa vatten mellan regntillfillena. Draneringsledningarna i dikena ansluts vidare till
kommunala dagvattenledningar. En planbestimmelse har lagts in i planen som anger f6rdrdjningskapacitet
tor dagvatten fran tomtmark. 1,2 m3/tomt for villatomter samt 7 m3 f6r tomtmarken avsedd for flerbostads-
hus.

Drénvatten fran husgrund foreslas ledas bort i ledning som dr separerad fran 6vrigt dagvatten. Ledningen
kopplas sedan till kommunalt dagvattensystem i tomtgrans. Detta for att undvika dimning av husdrénering
vid kraftiga regn.

Gator genom omradet forses med ett 6ppet vegetationsbeklitt dike, sa kallat biodike, som vigdagvattnet leds
till. Syftet med diket ér att avleda vigdagvattnet som bade renas, fordrojs och har mojlighet att infiltrera.
Biodiket utformas med en dréaneringsledning i botten for att sakerstilla att det makadamfyllda diket toms pa
vatten mellan regntillfillena.

Oljeavskiljare eller annan rening av avrinnande dagvatten bor anldggas for flerbostadshusen.
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PRINCIPSKISS BIODIKE

VEGETATION
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/DAGVATTENLEDMING o)
Figuren visar principsektion av biodike i anslutning till lokalgata.

Energiforsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhélle och med fornyelsebara energikallor.
Energisnal byggnation, energibesparande installationer sdsom timers pé ljus och portar samt aterforing av
ventilationsvarme forordas.

Fjarrvirme finns utbyggt fram till Hyssnaskolan i direkt anslutning till omradet.

Bredband (Datakommunikation)
Kanalisation for optokabel bor anldggas i samband med att VA-serviser anldggs inom omradet.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Tidplan

Prelimindr tidplan for detaljplanen ar:
Samrad 3 kvartalet 2014
Granskning 4 kvartalet 2014
Antagande 2 kvartalet 2015

Tidplanen bygger pd att forutsittningarna for planarbetet stér fast, att alla nédvandiga beslut tas och att inget
annat oforutsett sker.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar. Planens genomférandetid for allmén platsmark borjar den dag planen vun-
nit laga kraft. Planens genomférandetid for kvartersmark borjar 16 manader efter den dag planen vinner laga
kraft. Det innebdr att kommunen ges skilig tid att bygga ut vatten, avlopp och gator inom omradet innan
bostadsbyggnationen pabdrjas. Forberedelse for husbyggnation t ex i form av fastighetsbildning och bygglov-
hantering kan dock ske innan den fordrdjda genomférandetiden startar.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare vid ansékan om bygglov en garanterad ritt att fa bygga i en-
lighet med planen, och detaljplanen fir inte dndras utan synnerliga skil. Efter genomférandetidens slut dr
byggritten inte garanterad, utan planen kan dé dndras eller upphidvas utan att de réttigheter som uppkommit
genom planen behover beaktas.

Avtal
Planavtal har tecknats 2011-06-09 mellan exploatéren och Marks kommun, vilket bl a reglerar kostnaderna for
planarbetet och planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglov.

Ett exploateringsavtal behover tréffas mellan kommunen och exploatéren fore planens antagande. I avtalet
regleras ansvarsférdelningen och finansieringen for detaljplanens genomférande narmare.

Avtal for VA-tjanster, eldistribution m m tecknar berérd markagare med respektive tjansteleverantor. Avseende
anldggningsavgift fér VA tas denna ut i enlighet med Marks kommuns géllande VA-taxa.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Marks kommun ansvarar for utbyggnad for allmidn plats avseende lokalgata, naturmark samt VA-anlaggningar
och foreslas vara huvudman for dessa. For huvudgata och gang- och cykelvdg lings Bollebygdsvagen dr Tra-
fikverket huvudman. For utbyggnaden inom kvartersmark for flerbostadshus ansvarar exploatoren. For kvar-
tersmark avseende friliggande bostader ansvarar respektive fastighetsdgare.

Planomradet ligger endast delvis inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt utanfor verksamhets-
omrade for dagvatten. Avsikten dr att utvidga verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten nir an-
laggningar i omradet byggts ut. Dagvatten ska genom dagvattendiken férdrdjas inom omradet och ledas vidare
for kommunalt omhdndertagande.

Nya serviser kommer kréivas fér VA. Anslutning for el och tele dr ocksa nédvindigt. Detta regleras ndrmare i
exploateringsavtal.
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Kommunen registrerar nya adresser for tillkommande bostdder. Samtliga bostader far adress fran den nytill-
kommande vagen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning

Huvuddelen av marken inom planomradet ar i privat dgo. Ett mindre omrade i sydvéstra delen dgs av Go-
teborgs Stift. Intill finns ett omrade som dr outredd samfélld mark. I norra delen av planomradet finns ett
befintligt vigomrade som dr i privat dgo. Den lokalgata som skapas inom detaljplanen blir en fastighet som
overlamnas till kommunen efter att utbyggnaden ér klar. Vidare skapas ett omrade for gang- och cykelvag i
sodra delen samt naturomréade i norra delen som &verldmnas till kommunen.

Norr om planomradet finns tre bebyggda fastigheter - Hyssna 2:15, Hyssna 2:9 och Hyssna 2:8 med tillfart via
befintlig vdg pa del av Hyssna 2:2 samt Hyssna 2:4. Dessa fastigheter far ny tillfart via lokalgatan i planen och
befintliga belastningar avseende vig 6ver Hyssna 2:2 och Hyssna 2:4 ska upphévas.

Sydvdst om planomradet finns en befintlig fastighet - Hyssna 2:16 med tillfart via vdg pa del av Hyssna 2:4.
Fastigheten Hyssna 2:16 far ny tillfartvag over kvartersmark till lokalgatan. Rattighet for tillfartsvagen ska
sikerstallas genom servitut och eventuella belastningar 6ver Hyssna 2:4 ska upphivas. Vidare ska det mindre
hornomradet dster om Hyssna 2:16 dverforas fran Hyssna 2:4 till Hyssna 2:16, se kartbilden.
N
N /
Hyssna 2:4 RN
AN ’
/ N/
/ N
/ /
/ Hyssna 2:16 / /Del Hyssna 2:4

/ / Foreslagen overforing till Hyssna 2:16.

Befintliga servitut for utfarter berérande fastigheterna Hyssna 2:8, 2:9 och 2:15 upphévs tidigast da lokalgatan
har fardigstallts och overgatt i kommunens dgo.

En outredd samfilld vag finns i planomradet, bdde 6ver kvartersmark och allmén platsmark, denna fors till
exploateringsfastigheten i samband med fastighetsreglering.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning i enlighet med detaljplan/exploateringsavtal och forrattningskos-
tanden debiteras exploatdren.

Ledningsritt
Ledningar och anordningar for el, vatten, avlopp och dagvatten inom kvartersmark sikerstélls genom led-
ningsratt.
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Tekniska fragor

VA-ledningar

Forstudie visar pa flera méjliga losningar for anslutning av VA-ledningar till omrddet. Antingen inom marke-
rat u-omrade sdderut till Hyssna centrum, eller at nordvast till befintlia ledningar vid Surtan.

Dagvatten
Dagvattenhantering skall 16sas med dagvattendiken inom omradet och ledas vidare f6r kommunalt omhén-
dertagande.

Parkering
All parkering ska ske inom kvartersmark.

Brandvattenforsorjning

Inom planomradet bor brandpost anldggas i samband med VA-utbyggnad. Utanfér planomréadet finns tre be-
fintliga brandposter pé cirka 90 - 300 meter avstand till plangréins, dar tvé édr lokaliserade vid Locko (strax
soder om planomradet) och den tredje vid gamla skolan. Dessa berdknas kunna ge 900 1/min da ny 6verfo-
ringsledning kopplas in 2015.

Ekonomiska fragor

Planavtal/planavgift

Kommunen svarar for detaljplanearbetet. Exploatoren har tecknat planavtal med kommunen, vilket bland
annat reglerar kostnaderna for planarbetet. Ndgon planavgift ska dérfor inte tas ut i samband med bygglovsan-
sokan.

Kostnader for vatten och avlopp

Kommunen anlédgger, bekostar och svarar for drift och underhall av det allmdnna vatten- och avloppsnitet.
Anldggningsavgift avseende tillkommande VA- anslutningar tas ut i enlighet med kommunens gillande VA-
taxa i samband med att kommunen meddelat forbindelsepunkt. Inom kvartersmark anlédgger och bekostar
exploatdren/fastighetsagaren de ledningar som behovs for anslutning till det kommunala vatten- och avlopp-
snatet.

Allmin plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén plats. Exploatdren svarar for kostnaden avseende lokalgata.
Kommunen svarar for kostnaden for utbyggnad av gang- och cykelvdg. I exploateringsavtalet regleras ansvars-
fragan och betalningsskyldigheten narmare.

Kvartersmark
Exploatoren ansvarar och star for kostnaden for att anlagga kvartersmark for flerbostadshus med tillhorande
parkering och gator. Inom kvartersmark for friliggande bostdder ansvarar respektive fastighetsagare.

Tillfartsvig for Hyssna 2:16

Ny tillfartsvég for fastigheten Hyssna 2:16 10ses pa kvartersmark for flerbostadshus, forslagsvis med anslutning
till flerbostadsomradets gata, alternativt som separat vdg. For utbyggnaden, kostnader fér anldggandet och
framtida drift- och underhall svarar exploatoren. Tillfartsvdgen skall utformas sa att t ex sophdmtning kan ske
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pé ett sdkert sitt.

Kostnader for fastighetsbildning och fastighetsreglering
Exploatoren bekostar behovlig fastighetsbildning och fastighetsreglering for kvartersmark, nédvéandiga upp-
hévande av servitut samt inrdttande av nytt servitut for Hyssna 2:16 avseende ratten till utfart.

Kommunen bekostar fastighetsbildning av allmén plats och ledningsriatt f6r kommunala ledningar pa kvarter-
smark.

Kostnader som ér forknippade med att skapa rétt for anldggning pa annans mark, sasom servitut, ledningsratt
eller annan nyttjanderitt, bekostas av dgare till anldggningen/réttigheten.

Konsekvenser av planldggningen

Miljo

Behovsbedéomning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts nédvandig i den aktuella detaljplanen. En
miljobeddmning ska upprittas nér detaljplaneforslaget innebar betydande paverkan pa miljon. Behovsbedom-
ningen av en sadan gors av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation
enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 berors inte.

- Planen inte ger forutsattningar fér kommande tillstand for saidana verksamheter eller atgarder som
anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SES 2005:356.

- Planen dr liten och pé lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att géllande miljokvalitetsnormer 6ver-
skrids eller att manniskor utsétts for varaktig storning.

Léansstyrelsen har medgivit i och med framtaget planprogram att detaljplanering i enlighet med programmet
inte kommer att innebéra nagon betydande miljopaverkan.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har upprittats av planarkitekt Adam Peterson och fardigstéllts av Tord Lundborg och Elena Eck-
hardt. Genomférandebeskrivningen ér skriven av exploateringsingenjor Magnus Bergstrom. I fragor rérande
vagar, VA och naturmark har tjanstemén fran kommunens Teknik- och serviceférvaltning medverkat. De-
taljplaneforslaget har ocksa diskuterats med andra tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen under inter-
na moten.
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