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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att indra anvindningen av dldre industritomter f6r att mojliggdra ett nytt
bostadskvarter for flerbostadshus med ca 90 ligenheter samt att tillganglige6ra naturmarken
utmed Viskan for allminheten genom en ny strandpromenad.

Detaljplanen prévas enligt dldre plan- och bygglagen APBL 1987:10.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar ca 1,6 ha och ir beliget centralt i Kinna i anslutning till Mor Kerstins vig
och Viskan. Fastigheterna som ingar i planomradet ar Kinnastrom 5 och 6, del av Kinnastrom 4
och 3, samt del av Kinna 24:125. Detaljplanen angrinsar till Kinnastréms féretagscenter i norr,
Viskan i vast, Mor Kerstins vig i Oster och naturmark med en brant slint i s6der.

Under samradet 2009 och utstallningen 2014 omfattade planomrade dven hela Kinnastrém 4 och

Mor Kerstin vig.

Markagoforhadllanden

Kommunen dger alla fastigheter inom planomrédet, férutom Kinnastrom 3.

Planomrade
" 24107 Y ¢ /=
‘ §obrtha|l N
Karta fastighetsgranser och beteckningar.
Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom omradet.
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Oversiktsplaner

I den fordjupade 6versiktsplanen for centralorten, "FOP Kinna Skene Orby” antagen av
Kommunfullmiktige 2010-09-21, redovisas omradet som utbyggnadsomrade for bostader och
for blandstaden. Det framgar ocksa att Viskans strandbrink inte 6versiktligt kan bedomas som
stabil och att detaljerad utredning rekommenderas.

Detaljplaner

Planomradets markytor omfattas till storsta del av detaljplan daterad 1994-08-01 som anger att
omridet ska anvindas f6r smaindustri, hantverk, handel och kontor. Utmed Viskan 4r en 10-15
meter bred strandremsa planlagd som allmin plats-natur men ar inte genomford enligt
detaljplanen.

Planomradet angrinsar i norr till detaljplan for Kinnastroms féretagscenter, daterad 1991-09-26,
och 1 6ster och soder till stadsplan daterad 1942-04-17, som markerar omrade for friliggande
bostader.

Strandskydd

Da omradet har varit planlagt sedan 1942-04-17, dvs innan strandskyddslagstiftningen infordes,
giller inte strandskydd inom planomradet idag. Strandskyddet aterintrider dock automatiskt vid
provning av ny detaljplan. Omradet har sen langt tillbaka innan stadsplanen fran 1942, varit
ianspraktaget for industrier. Industrierna finns inte kvar men omradet édr fortfarande instingslat
och otillgingligt for allmanheten. Planforslaget innebar att tillgingligheten till Viskan 6kar med
inférande av allman naturmark och anliggandet av ett gangstrak lings an. Strandskyddet infors
tor allmin plats NATUR. Inom kvartersmark f6r bostider upphivs strandskyddet genom en
administrativ planbestimmelse. Sirskilda skal f6r upphavande ar; dels att omradet ar
ianspraktaget och otillgingligt sedan tidigare, dels att foreslagen byggnation med manga
ligenheter i centrala Kinna utgér en 6nskad titortsutveckling 1 6verensstimmelse med utpekat
utbyggnadsomrade i gillande fordjupad éversiktsplan for Kinna-Skene-Orby.

Naturvirde biotop och vatten

Planen angrinsar till och innefattar delvis “naturvirde biotop” vilket utgdrs av naturmiljéer intill
Viskan med ett virdefullt vixt- och djurliv. Inom planomradet finns flera ildre, grova l6vtrad
med naturvarde. Viskan omfattas av ’naturvarde vatten” och ar ett vardefullt fiskevatten.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet. Marken bestar till storsta del av
utfyllnadsmassor.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2006-04-10 Byggnadsnimnden 1 uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheterna Kinnastrom 4 och 5 m.fl. 2008-01-31 tog tivlingsjuryn” (davarande ordférande
och vice ordférande i Kommunstyrelsen samt Plan- och byggnadsnimnden) beslut om vinnande
bidrag i markanvisningstavlingen for aktuella fastigheter.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Mark och vegetation

Landskapsbild och bebyggelsekaraktir

Omradet ér en del av Kinna centrum och ligger i en titortsmiljé med befintlig bebyggelse
runtom. Viskans dalgang sitter sin prigel pa omradet frimst genom sin dramatiska topografi.
Hela planomradet sluttar svagt ner mot Viskan i vastra kanten av planomradet, med en
hojdskillnad pa mellan +46 meter 1 6st och +37 meter 1 vist. Omradet avgrinsas 1 soder av en
brant slint med 16vskog, brantens hogsta punkt dr pa +58 meter. Den skogsklidda branten ar ett

vackert inslag 1 omradet.

Omriédet ligger lagt i férhallande till Kinnas centrala delar och Mor Kerstins torg som har en
plushojd pa cirka +60 meter. Bebyggelsen i centrum bestar till 6vervigande del av
tvavaningsbebyggelse med hogre flerbostadshus med 6 van utmed Grovaliden i slinten nedanfér
Mor Kerstins torg. Stadssiluetten dr samlad och det dr endast kyrkan som sticker upp. Fran
planomradet finns flertalet vackra vyer ner mot Viskan och landskapet visterut. Tillkommande
bebyggelse bor utformas med hiansyn till detta. Bebyggelsen lings Viskan priglas av réda och gula
tegelbyggnader dd omradet ir en del av den gamla industribebyggelsen. Stora delar av omradet
tillhorde tidigare Kinnastroms viveri och delar av marken ér utfylld i samband med att fabriken
etablerades. I norr ligger den gamla textilfabriken som numera heter Kinnastroms Foretagscenter
och inhyser kontorslokaler. P4 andra sidan Viskan och pa héjderna runtom omrédet finns
flertalet vita bostadshus som bidrar till omgivningens karaktir. Tillkommande bebyggelse bor ta

upp och linka samman omgivningens arkitektur och fargsittning.

A i Lyckeskola 3-3“
“a\o Knalleskolan,
\ Farclkenlor «

Ulustration landskapsbild. Ogon visar pa viktiga vyer, pilar pé viktiga strik och punkter pa viktiga noder.
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Intill den gamla textilfabriken finns en gammal transformatorstation som tillhérde Kinnastréms

kraftstation. Byggnaden édr hog i rott tegel och utgor ett landmirke i landskapet. Byggnaden avses
sparas och sikerstalls 1 detaljplanen f6r Kinnastrom 4 som minne av den tidigare industriella
verksamheten.

Planomradet utgors av tva dldre industritomter som bestér av grus, hardgjorda ytor och
slyvegetation. Tidigare bebyggelse pa Kinnastrom 4 bestod av tjanstebostider samt
lagerbyggnader, dessa har rivits. Nu finns en tillfillig kontorsparkering pa del av fastigheten. Pa
Kinnastrém 5 har tidigare funnits bryggeri, charkfabrik som rivits. Tomten anvindes under nagra

ar som dtervinningsstation, men ar nu tom och obebyggd.

Viktiga forbindelser fran planomradet leder till Kinna centrum och Mor Kerstins torg (cirka 250
m), till Stromskolan via Kinnastromgatan, upp 1 skogarna vid Vrasjon samt genom ny
strandpromenad utmed Viskan.

Natur och strandpromenad vid Viskan
Viskan gors tillgdnglig f6r allminheten genom planliggning av allmin platsmark NAATUR och
iordningstillande av en strandpromenad med en anslutande gangvig frain Mor Kerstins vig.

Lings Viskan vixer en rida med blandade 16vtrad bl a al, asp och l6nn samt vass. Fran omradet ar
det mojligt att fa en storlagen vy 6ver Viskan och dess fagelliv. Detta forutsitter dock att en del
av undervegetation tas bort 1 pa vissa stéllen for att astadkomma genomsikt mellan triden, medan
dungar av undervegetationen sparas i sin helhet pd andra stillen. Detaljplanen reglerar att
uppvuxna trid lings strandbrinken ej far avverkas och att marken ska limnas outbyggd och
outnyttjad sex meter fran strandbrinkens krén. Triden/vegetationen ir viktig f6r naturmiljén och
som erosionsskydd. Marklov for tridfillning giller inom hela planomridet. Vid pavisat behov
anliggs erosionsskydd lings nédvindiga delar av Viskans strand. Dir detta gérs kan enklare
bryggor tillatas for att na ner till vattnet, forutsatt att erforderliga tillstind beviljas.

Som fortsittning av strandpromenaden séderut frin planomradet, bor i ndsta skede
attraktiviteten och kontakten mellan Kinna centrum och Viskan stirkas ytterligare genom ett
anslutande gangstrak med trappa upp 1 den branta slinten som ansluter till befintligt
overgangsstille mitt f6r Borasvagen genom centrum.

Avsikten dr att kommunen planerar f6r en fortsittning av strandpromenaden soderut, sa att ett
sammanhingande promenadstrak pa sikt skapas fram till gangbron vid Viskavallen och sedan
vidare runt tillbaka norr om Viskan till bron norr om Kinnastrom. Planerna for en sidan
rekreationsrunda initierades av kommunen 2007 i projektet ”Viskan tillgingligt for alla”.
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Triad inom kvartersmark

Inom fastigheterna finns flera planterade 16nnar. Tridraden i grinsen mellan Kinnastrom 4 och 5
bér spar at tidigare hamling och har hogt naturvirde enligt en naturinventering 2007, utford i
projektet ”Viskan tillgiangligt for alla”. Dessa aldre och fullvuxna trid ar viktiga att bevara som ett
rumsskapandet element f6r omradet. Lénnarna behéver beskiras och snyggas till efter
bedémning av traidkunnig. Planbestimmelser anger vilka trid som ska bevaras, samt krav pa ny
tradplantering for att fylla luckorna 1 traidraden. Marklov for tradfillning giller inom hela
planomradet.

Ny bebyggelse

Kommunen har tankar om att méjliggbra en sammanhingande och stadsmassig
kvartersbebyggelse utmed Mor Kerstins vig, som knyter ihop Kinnastrém och Ytteras h6jd med
Kinna centrum och stirker straket Grovaliden upp mot Mor Kerstins torg.

Inom planomradet f6r Kinnastrom 5 m fl f6reslas ny bebyggelse i form av flerbostadshus f6r
cirka 90 ligenheter. Byggnaderna placeras i kvartersstruktur som 6ppnar upp sig mot Viskan.
Entréer ska placeras ut mot gatan i sydost och ut mot gangvigen/parkeringen i nordvist.
Bebyggelsen ska utformas med en god gestaltning med hinsyn till det exponerade liget vid Mor
Kerstins vdg och intill Viskans strandpromenad.

Viningsantal styrs inte i detaljplanen, dock dr den hégsta totalhdjden begrinsad till +65 meter
over nollplanet. Hisschakt, trapphus och ventilationsdon ska inrymmas i totalh6jden och
integreras i takets utformning med en god gestaltning. Delar av taken kan anliggas med sedum,
vilket gynnar dagvattenhanteringen.

Pa grund av 6versvimningsrisk och terringen 1 omradet kan vattentita killare delvis komma att
friliggas. Nir detta blir fallet dr det av stor vikt att gestaltning av detta beaktas och att det inte blir
dominerande inslag av byggnaderna.

Utemiljo, lek och rekreation
Gemensamma platser for utevistelse skapas inom bostadskvarteret f6r bade gamla och unga.
Utrymme ska finnas for barn att leka pa inom omradet.

I norr ansluter planomradet till en gron kil av skog som via en enklare gangvig leder ut i
skogsmarkerna kring Vrasjon. Cirka 1 km fran omradet finns Viskavallen, en stérre idrottsplats
med fotbollsplaner och sporthall.

Tillgianglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.
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Parkering

Parkering till bostdderna ordnas inom kvartersmark fér bostider, de flesta beligna inom en
parkeringsgata mellan tridraderna nordvist om bostiderna. Den nya parkeringsnormen, som vid
detaljplanens fardigstillande, dnnu inte antagits av kommunfullmiktige, anger 1,1 P-plats per
ligenhet. Antalet kan minskas under vissa férutsittningar sisom att fastighetsigaren gor atgiarder
som paverkar resvanorna, t ex att parkeringsplats inte ingar i hyran utan betalas separat eller att
medlemskap i bilpool ingir 1 hyran. Avsteg fran parkeringsnormen ska utredas, motiveras och
beslutas i PBN och befistas i ett langsiktigt avtal mellan kommunen och fastighetsigaren. Da
normen inte antagits annu behover parkeringsbehovet for bostiderna utredas i samband med
bygglov. Det centrala liget med narhet till service och kollektivtrafik gor att det bedéms finnas
goda mojligheter att utreda avsteg frin normen.

Parkeringsbehovet for ca 90 lagenheter, ir utan avsteg frain den nya normen 99 p-platser. Inom
kvartersmarken for bostider ryms ca 70 p-platser. Resterande p-platser kan tillfélligt anordas pa
kommunens mark, dels norr om kvarteret (15 P) och dels vid gatan sydost om kvarteret (13 P).
Ifall det vid bygglov bedéms att normen kan sankas till 0,75 klaras p-platsbehovet helt inom
kvartersmarken. Om inte, beh6ver ovan nimnda tillfilliga parkeringar 19sas pa annan plats i
anslutning till ny lokalgata sydost om kvarteret.

Markbelidggning inom parkeringsgatan kan delvis utféras med armerat gris eller stenbeliggning
med grisytor i mellan. Dock krivs oljeavskiljare och helt hardgjorda ytor dir fordon parkeras.
Oljeavskiljare ska dimensioneras efter parkeringsytornas storlek och avrinning, svensk standard
SS-EN858 beskriver dimensionering av oljeavskiljare.

Service och Kommunikationer

Vigar

Omrédet angors via Mor Kerstins vig som ansluter till Varbergsvigen med bra forbindelser till
vig 156 mot Goteborg och till riksvig 41 mot Boras och Varberg. Trafiken pa Mor Kerstins vig
uppgar idag till cirka 5 600 bilar/dygn. Eftersom backen pd Mor Kerstins vig fortsatt ir brant
kan det vintertid vara problem med halka i backen for tyngre fordon.

Avsikten dr att Mor Kerstins vig pa sikt ska omformas till en stadsgata f6r en ligre hastighet dn
idag. Vid genomférande av denna detaljplan ska en hastighetsdimpande atgird anliggas pa Mor
Kerstins vig, mittfor planerat nytt gangstrak ner till Viskan. En ny tillfart till kvarteret in pa
patketringsgatan anordnas efter/vister om hastighetsdimpingen.

Gaende och cyklister

Gang- och cykelbanor finns pa émse sidor om Mor Kerstins vig. Overgingsstille finns i toppen
av backen vid korsningen med Borédsvigen in till byn samt nere vid Kinnastréms féretagscenter,
mitt for Kinnastrémsgatan. En ny gangvig som ansluter fran Mor Kerstins vig och Grovaliden
ner till den nya strandpromenden anldggs utmed det nya bostadskvarteret. Den hastighets-
dimpande atgirden pa Mor Kerstins vig kommer att underlitta for gangpassage 6ver vigen.
Inom naturmarken lings Viskan anldggs en strandpromenad.
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Kollektivtrafik

Kinna resecentrum och jarnvigsstation ligger ca 700 meter 6ster om omradet, hir trafikerar
bussar till bland annat Boras och Goteborg samt orter inom kommunen. Hir gir ocksa tag till
Boras och Varberg. Visttrafik har tidigare haft en lokal busslinje som stannat vid Kinnastroms
toretagscentrum, denna har dock dragits in under 2013. Bussen bedéms dven fortsdttningsvis
kunna stanna vid hallplats i vagkant vid Kinnastrém nar behovet av en linje ater finns.

Service

Kinna centrum ligger inom gangavstind, ca 300 m, med service saisom apotek, mataffar,
restauranger, bageri och 6vrig handel. Virdcentral finns 1 Kinna, och lasarett i Skene. Flera
torskolor och dven grundskola och hogstadieskola finns inom en kilometer fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-ledningar finns inom naturmarken vid Viskans strand och 1 Mor Kerstins vig. Planomradet
kan kopplas pa det kommunala VA-nitet. En 6versiktlig kapacitetsberdkning har visat att
spillvattenledningen lings med Viskans strand ir tillricklig for tillkommande bostader.
Dricksvattenledning kan kopplas till befintliga ledningar i Mor Kerstins vig. Nya
torbindelsepunkt behéver upprittas for bostadskvarteret.

Dagvatten

Bostadskvarteret forses med forbindelsepunkt till kommunalt dagvattensystem. Dagvattnet ska
tordrojas lokalt inom kvartersmarken innan Gverskottsvattnet far avledas till kommunal
dagvattenledning. Dagvattenmingderna inom bebyggelseomradet kan exempelvis minskas genom
sedumtak for del av byggnaderna. Resterande dagvatten leds vidare till f6rdr6jande diken och
gronytor eller f6rdréjningsdammar inom bebyggelseomradet. Med hinsyn till geoteknik och
erosion far dagvattendammar ej anliggas 1 strandomradet, mellan Viskans strandbrink och
bebyggelse.

Malsittningen dr att f6rdréja och infiltrera sa mycket dagvatten som moijligt lokalt. Dagvatten i
dammarna kan vid behov anvindas for bevattning i omradet. Sedimentation av partiklar kan ske 1
dagvattendammarna inom omradet, hér kan ocksa delar av dagvattnet infiltreras direkt till
grundvattnet. Dagvatten breddas till recipienten Viskan via kommunal dagvattenledning i
fastighetsgrins.

Byggnaders grunder ska férses med drinering, eventuellt behov av drineringspumpning ska ske
till dagvattendamm eller direkt till kommunal dagvattenledning.

Inom parkeringsgatan nordvist f6r bostadskvarteret ska dagvattnet renas med oljeavskiljare.
Detta innebdr att parkeringen ska anliggas med hardgjorda ytor dir fordon star. Férdrjande
magasin och avskirande dike kan anliggas for att fa ett jaimnare fléde till oljeavskiljare.
Parkeringsytan ligger som ldgst pa en markniva +39 och klarar dirmed en dversvimning av ett
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200-arsfléde vilket dr beraknat till nivan +38,9. Det dr drygt 2 meter 6ver Viskans normala
vattenstand +36-37. Det ir av stor vikt att oljeavskiljaren inom omradet dimensioneras med
hinsyn tagen till avrinningsytornas storlek, svensk standard SS-EN858 ska anvindas.
Hojdskillnaden mellan inloppsbrunnar och Viskans yta ar liten. Det finns darfor risk for
6versvamning av Viskan som kan nd biade 6ver utloppsror som kan férses med backventil, men
vid extremfall aven 6ver inloppsbrunnen. Det ér darfor viktigt att oljeavskiljaren dimensioneras
for att klara en tillfallig 6versvimning dven ovan inloppsbrunnens niva. Fastighetsagaren ansvarar
tor oljeavskiljarens funktion och drift. Efter oljeavskiljning slipps dagvatten till recipienten via
kommunal dagvattenledning.

Marken faller kraftigt in mot planomradet frain den branta slinten 1 séder. Vid kraftig nederbérd
finns risk att vatten rinner in till planomradet. Dirfor ska ett avskirande infiltrationsdike anliggas
pa kommunens mark, nedanfér den branta slinten 1 s6der.

Energiforsorjning

Fjarrvirmeledning finns tillgdnglig i omradet, till vilket bostiderna ansluts. Energisnal byggnation,
energibesparande installationer saisom timers pa ljus, portar och aterforing av ventilationsvirme
forordas.

Bredband och internet
Kanalisation for optisk kabel finns tillgdngligt inom planomradet.

Risker och storningar

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska utredningar har utférts for planomradet med anledning av detaljplanearbetet.
Efter utstillningen av detaljplanen 2014 har geotekniken kompletterats av WSP 2015-10-23 och
tidigare undersokningsresultat har inarbetats i foreliggande utredning.

For den hoga branta slinten som angrinsar till planomradet séder om visar berdkningar att

sakerhetsfaktorn for stabilitet inte 4r tillfredstillande. For sakerstilla stabiliteten kommer
kommunen att utfora en stabilitetsh6jande atgird genom utflackning av slinten samt
aterplantering av nya trid och buskar. Atgéirden provas genom marklov och ska vara utférd och
godkind genom slutbesked innan detaljplanen antas av kommunen.

Strandbrinken och anslutande strak dr bevuxet med kraftiga trid som har omfattande rotsystem.
Rotterna sikrar stranden fran erosion. Besiktning av stranden visar att ingen erosion férekommer
idag. Med hinsyn till den armering som dstadkommes av tridens rotsystem kan dven
strandbrinken betraktas som stabil férutsatt att vegetationen bibehalls samtidigt som markingrepp
1 6vrigt forhindras. Vid eventullt behov av erosionsskydd foresprikas biologiskt erosionsskydd.

Planomradet har ur geotekniskt perspektiv delats in i tva delomraden, norra och s6dra
delomridena, med hinsyn till jordlagrens sammansittningar.
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Norra delomridet (Kinnastrom 4); Marken bestar 6verst av 0,2-1 m djup av fyllning med
varierande sammansittning och fasthet, frimst sand, grus och slagg men dven mulljord och silt.
Fyllningen f6ljs av naturligt lagrad sand och silt till 10-15 meters djup. Ned till 4-6 meter har
sedimenten som regel lig till medelhog relativ fasthet. Mot djupet 6kar som regel den relativa
fastheten nagot. Stabiliteten har berdknats vara tillfredstillande redan i direkt anslutning till
strandbrinken och klarar planerade atgirder, anliggande av en strandpromendad sex meter frin
strandkronet.

Sodra delomradet (Kinnastrém 5), Delar av omradet har tidigare varit mycket laglinta. Marken
bestar 6verst av 2-5 m djup fyllning bestiende av mest sand och silt men dven mulljord och
byggnadsrester férekommer. Fyllningens relativa fasthet varierar fran lag till hég. Under
fyllningen féljer 1 huvudsak sand och silt med varierande fasthet. I sedimenten férekommer
vixtrester och pa vissa stillen gyttja. Marken har bedémts som stabil redan direkt vid
strandbrinken och klarar en fyllning av marken till + 41 inom blivande byggnadsomrade.

Grundliggning

Grundliggningsrekommendationerna dr preliminira eftersom byggnadernas slutliga utformning
och konstruktion inte 4r faststallt vid detaljplanens framtagande. Geoteknisk granskning 1
samband med detaljprojektering krivs.

De byggnader som markerats 1, 2 och 4 1 illustration nedan ska med hinsyn till risken f6r ojimna
och skadliga sittningar férutsittas grundlagda med spetsburna alternativt mantelburna pélar av
stal eller betong. Den byggnad som markerats 3 i illustration hamnar 1 huvudsak pa naturligt
lagrad sand och kan sannolikt grundldggas direkt i naturligt lagrad mineraljord med sulor eller
kantforstyvad bottenplatta av betong. Med stdd av utférda undersékningar bedéms +41 meter
vara en limplig grundligeningsniva. Byggnaders grunder ska forses med drinering. Eventuella
kallarvaningar maste gjutas i vattentit betong.

Schaktmaterial kan nyttjas som fyllning utanfér byggnader, under férutsittning att
schaktmaterialet ar fritt fran féroreningar. Schaktslinter kan liggas i lutning 1:1 - 1:2 vid schakt
ovan grundvattenytan. Slintytorna maste normalt skyddas mot erosion.

Lllustration av huskroppars ungefirliga lige
fran den geotekniska undersikningen.
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Yt- och grundvatten

Grundvattenytan férutsitts ssmmanfalla med Viskans vattenyta och stiga svagt mot
bostadskvarteren. Vid en undersékning med grundvattenrér 2015 lag grundvattnet 1 meter under
markytan vid slintfoten vid den hoga slinten sdder om planomradet.

Viskans normala vattenniva ligger pa +306-37 meter 6ver havet. Ligsta vattenniva bedéms vara
+35. Hogsta uppmitta vattenstind 1 denna strackning av Viskan ar +39,6 meter. Vattenfalls
anliggning uppstroms om planomradet har en hogsta tillitna vattenniva pa +39,8 meter.

Det har tagits fram flera utredningar kring Viskans éversvimningsrisker for planomradet. En
torsta Oversiktlig dr gjord av riddningsverket 2002, sedan har DHI pa uppdrag av kommunen
tagit fram en detaljerad kartering 2011 och SMHI tillsammans med Lansstyrelsen en annan 2012 i
samband med Viskanprojektet. Med anledning av att resultaten redovisats otydligt och stora
skillnader dirfér verkade féreligga mellan resultaten sa bestillde Marks kommun 2013 en
sammanstillning och kontroll av resultaten fran de tidigare utredningarna. Denna togs fram
tillsammans med DHI och Linsstyrelsen, ”’Jamférande studie av Viskan och Higgan™ (2013-06-
10, DHI). Denna utredning har sedan legat till grund for detaljplanen.

I den jimforande studien av tidigare utredningar togs fram nivaer for olika fléden i Viskan. Vid
planering av bostider dr rekommendationen att férhalla sig ovan niva f6r framtida 200-arsflode
enligt Liansstyrelsens rapport Stigande 1V atten. For planomradet blir hdgsta vattenniva vid ett
eventuellt framtida 200-arsfléde +39,67 meter. Med hinsyn till detta regleras ligsta golvniva med

marginal, till +40 meter. Detta fOr att sakerstalla att byggnaderna inte Gversvimmas vid ett
framtida extremt fléde 1 Viskan. Vattentita killare far anldggas under ligsta golvniva.
Bebyggelseomradet ska i Ovrigt utformas sa att teknisk samhallsservice fungerar vid ett extremt
vattenstand samt sd att utrymningsmojligheter inte forhindras. Kénslig teknisk utrustning ska
skyddas mot dversvimning eller placeras ovan beraknat hégsta flode +41,8 meter.

Det bedoms som rimligt att parkeringsytorna tillats att 6versvimmas vid hoga floden som
overstiger dagens 200-arsfléde +38,82. Befintlig markniva f6r planerad parkeringsyta dr pa +39
och hogre och klarar dirmed ett 200-arsflode.

Naturytor och gangvigen lings Viskan kan tillitas Oversvimmas periodvis vid extrema fléden.

Radon

Undersokningsomradet klassificeras 1 huvudsak som hégradonmark. Bostadshus eller byggnader
dir minniskor vistas stadigvarande ska byggas i radonsakert utférande. Gillande grinsvirde for

radongas i inomhusluften for nya byggnader far ej Gverskridas. I dagsldget ar grinsvardet 200
Bq/kbm.

Fororenad mark pa Kinnastrom 4

For Kinnastrom 4, dir det tidigare funnits en travaruhandel, gjorde Jordmiljé Nordic AB en
oversiktlig miljéteknisk undersdkning 2006-05-02. Férekomst av féroreningar som hirstammar
fran forvaring och lagring av tryckimpregnerat virke undersoktes. Vid undersékningen fanns spar
av arsenik 6verskridande gillande virden och halter av cancerogena PAH (petroleum kolviten)
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overskrider mattligt riktvirdet for kinslig markanvindning. Da tillfillig parkering anlagts pa
fastigheten efter den milj6tekniska undersokningen har delar av omraden dér féroreningar
patraffats rorts om vid schaktning. Material fran schaktning finns samlat i vallar och hogar vid
dagens tillfalliga parkeringsyta.

!

Indelning av undersékningsomradet

Vallen mot Viskan: A, B och C

Parkeringsyta: D, E

Tre upplagshégar med rivnings-/uppschaktat material: F, G och H
Gréashevuxen yta: I, ]

En ny markmiljdundersékning utférdes av Ramboll 2015-08-12. Denna markundersékningen har
stimts av med och godkints av linsstyrelsen 2016-05-04. Undersékningsomradet delades in i
olika ytor A-J. Hela undersokningomradet férutom yta E, del av nuvarande parkering, visar
paverkan av fororeningar PAH och/eller metall som 6verskrider kinslig markanvindning.
Upplagshogen H, har féroreningar som 6verskrider mindre kinslig markanvindning vilket
innebir att hogen behéver saneras oberoende vilken markanvandning som planliggs hir.
Kommunens avsikt dr att prova bostider i en ny utstillning av detaljplanen for norra delen av
Kinnastrém 4. I denna detaljplan kommer krav att stillas pa sanering av upplag H och alla andra
ytor som Overskrider riktvirdet for kinslig markanvindning. En miljoteknisk markundersékning
och byggnadsinventering har ocksa utforts av den gamla transformatorstationen, Ramboll 2017-
03-24. Fororningar patriffades i mark och byggnad vilka behéver utredas vidare innan ny
utstillning av detaljplanen f6r Kinnastrém 4 m fl.

Den del av Kinnastrom 4 som ingir och foreslas antas i denna detaljplan f6r Kinnastrém 5 m fl
(som parkering inom kvartersmark f6r bostadsindamal) ingér i ytorna I och J 1
markmiljoundersokningen. For dessa ytor togs ett samlingsprov bestaende av 20 punkter frin
varje delyta. Féroreningshalten i dessa ytor underskrider riktvirdet f6r mindre kinslig
markanvindning och ytorna dr darfor foérenliga med forslagen markanvindning - parkering och
gangvig. Massorna kan hanteras utan restriktioner vid schaktning och anliggning.

Foérorenad mark pa Kinnastrém 5 och 6

Tidigare verksamheter har utretts utifran inskrivningshandlingar frin Riksarkivet.
Industrifastigheten bildades ar 1900 da fastigheten avsondrades till Kinna Bryggeri AB. 1930
koptes fastigheten av Marks bryggeri AB. Bryggeriverksamheten pégick till 1972 da fastigheten
koptes av Alf Eliassons Koétt- och Chark AB. 1986 flyttade Eliassons verksamhet till Skene och
kommunen képte fastigheten och rev industribyggnaderna. Fran 1998 till 2012 har norra delen av
fastigheten anvints som atervinningsstation. Utifrin de tidigare verksamheterna pa Kinnastrém 5
och 6 finns det ingen misstanke om fororening. Diremot dr marken till stor del uppfylld, ned till
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2-5 meters djup med massor av okint ursprung. Geoteknisk utredning visar att fyllningen
mestadels bestar av sand men dven silt, mulljord och byggnadsrester. Marken har undersokts fran
ett antal provgropar varvid fororeningar, PAH, bly och kvicksilver patriffades 1 nagra av dem,
Markmiljoteknisk markundersokning Kinnastrom 5 av Ramboll 2016-02-08. Fororeningarnas
utbredning idr inte avgransade. For att hantera fortsatt undersokning och eventuell sanering har
platsspecifika riktvarden for olika anvindningsytor inom bostadskvarteret tagits fram av Ramboll
2016-04-07. I detaljplanen finns en planbestimmelse som anger att; Startbesked for bostéider far inte
ges forrdn markens lamplighet avseende fororeningar har avhjalpts till platsspecifika riktvirden enligt tabell 2,3,
4a och 4b i Rapport for Kinnastrom 5, utford av Rambill, daterad 2076-04-07. Markundersckningen,
toreslagna platsspecifika riktvirden och forslag till planbestimmelse for sikerstillande av
markens limplighet avseende hilsa och sikerhet har stimts av med och godkints av linsstyrelsen
2016-05-04.

I en kompletterande milj6teknisk markundersckning 2016-11-22 har Ramboll utfort ytterligare
provtagningar fraimst 1 tinkta byggnadsligen. Tankta byggnadsligen i illustrationsplanen har
justerats ndgot efter det, men de flesta undersokningspunkterna ér fortfarande relevanta. I den
norra delen (norr om u-omradet) var fororeningshalterna i samtliga provpunkter bade under
riktvirdet for kdnslig markanvindning och under samtliga platsspecifika riktvirden.
Overskottsmassor som schaktas fér byggnader inom den norra delen av omradet kan hanteras
som KM-massor och utan restriktioner ateranvandas inom fastigheten eller pa intilliggande
fastighet. I den sédra delen dar fyllnadsmassornas maktighet dr som storst patraffades diremot
halter som Overstiger kinslig markanvindning. I en punkt i den sydligaste husplaceringen
overstiger fororeningshalterna bade riktvardet for mindre kinslig markanvindning och samtliga
platsspecifika riktvirden. Dessa massor maste saneras, transporteras fran platsen och
omhindertas av godkind motttagare. Ytterligare miljoprovtagning behéver goéras innan och i
samband grundliggningsarbetena. Innan jorden schaktas ska anmilan enligt miljcbalken limnas
till Miljoenheten pa Bygg- och miljokontoret, Marks kommun. For att sikerstilla att massorna
hanteras pa ett korrekt sitt och att kvarlimnade massor innehaller tillitna halter ska miljokontroll
ske vi schaktningsarbetet. Dirfor behover bygglovsprocessen delas upp i tva delar dir marklov
forst ges for grundliggning for att kunna gora schaktning och sanering enligt miljobalken 1 sam-
band med det. Nir saneringen godkints av tillsynsmyndighet far startbesked ges f6r bostider.

.
'

P
KINNASTRE) O
.

m m Figur 6. I punkt R1610 har massor med halter mellan MKM och FA pétréffats.
O | SArskilt uppmdarksamhet ska iakttas och miljékontroll behéver utféras vid
= i schaktning, se dven bilaga 1.
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Buller
A? akustik har tillsammans med Gardhagen akustik AB tagit fram en utredning rérande
bullersituationen for tillkommande bostider pa Mor Kerstins vig vid Kinnastrém. Ljudnivaer har

tagits fram bade f6r utomhusmiljé och fér inomhusmiljo.

Resultatet visar att riktvirden for buller 6verskrids marginellt i de nord6stra delarna av planerat
bebyggelseomrade. Ekvivalenta- och maximala ljudnivaer for inomhusmiljon klaras med
standardkonstruktionslosningar av fonster och dorrar. Ljuddimpande ventilationsdon
rekommenderas dock i den nordostra delen om tilluft ska tas hérifran. Uteplatser och balkonger
pa gavel direkt mot vigen paverkas av buller och far bullernivier 6ver 55 dB. Hir bor balkonger
glasas in, ha bullerdimpande material eller skirmas av fran vigen for att na gillande riktlinjer.

Riksdagens faststillda riktvarden for buller vid nybyggnation ska f6ljas och regleras 1 detaljplanen

KONSEKVENSER AV PLANLAGGNINGEN
Miljo

Behovsbedomning

En miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts nédvindig 1 den aktuella
detaljplanen. En miljébedomning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sadan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor
en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 berérs inte.
- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SES 2005:356.
- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att géllande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att minniskor utsitts for varaktig storning.

Med utgangspunkt frain miljobalken blir en sammanvigd bedémning av paverkan vid en dndrad
anvindning till bostadsbebyggelse i omradet foljande:

- Inga riksintressen paverkas.

- Landskapsbilden kan paverkas nir det giller den visuella upplevelsen av omradet frin
langa avstand.

- Strandskydd infors £6r allmdn naturmark som tidigare varit planlagd industrimark.
Tillgiangligheten till strandkanten kommer att 6ka vilket gynnar friluftslivet. Naturvarden
kan paverkas negativt vid eventuellt inférande av erosionsskydd vid stranden samt pa
grund av 6kad mansklig aktivitet i omradet.

- Transporter 6kar, dock dr omradet beldget nira centrum och med rimligt avstand till
kollektivtrafik.
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- Hilsa och sikerhet forsimras inte av planerad exploatering. De foéroreningar som finns i
marken kommer att hanteras och sikras och den trafik6kning som beriknas ske kommer
inte att overskrida miljokvalitetsnormer eller leda till bullerproblem for befintlig
bebyggelse. Bulleratgirder for ny bebyggelse ska utféras vid behov.

- Naturresurshushallningen paverkas inte eftersom omradet redan 4r ianspriktagen
industrimark.

- Fjarrvirme ska anvindas som uppvirmning.

Hallbar utveckling
Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt de regionala malen kan konstateras att den
aktuella detaljplanen berér miljokvalitetsmal enligt nedan:

Levande sjoar och vattendrag

+ Foérorenad mark hanteras sa att lickage ut i Viskan minskas.

+ Strandskydd infors £f6r naturmarken och tillgangligheten till Viskan okar

- Den manskliga aktiviteten kring Viskan 6kar vilket kan vara negativt for fagellivet.
- Eventuellt uppférande av erosionsskydd kan paverka vixt och djurlivet.

God bebyggd milj6

+ Nya bostider skapas i nira anslutning till skolor och annan kommersiell och kommunal service
och kollektivtrafik

+ Naturvirden lings Viskan tas tillvara och tillgingliggors.

+ Fjarrvirme anvinds som uppvirmning av husen.

- Avfall 6kar.

Giftfri milj6
+ omridet saneras dar behov finns.

Siker stralmilj6
+ Bebyggelsen inom omrédet far radonskyddande konstruktion.

"+ = Positivt for miljomalet
- = Negativt for miljomalet

Medverkande tjansteman

Planférslaget har upprittats av planarkitekt Elena Eckhardt. Genomférandebeskrivningen ar
skriven av exploateringsingenjor Lars Lindeberg. I gestaltningsfragor har stadsarktekt Bengt
Carlsson medverkat. I fragor rérande gator, VA och naturmark har tjinstemin frain kommunens
Teknik- och serviceférvaltning medverkat. Detaljplaneforslaget har ocksa diskuterats med andra
tjansteman frin Bygg- och miljéférvaltningen under interna moten.

Tidigare inblandade planarkitekter frin Marks kommun 4r Adam Peterson (2012-2014), Asa Svensson (infor samrad
2009) och Charlotta Tornvall (vid uppstart). Tidigare har dven Ingela Bengtsson-Schiétz (Explo AB) varit
exploateringsingenjor for detaljplanen, sedan 2012 har hon haft en roll som ridgivande konsult och hjilpt till 1
specifika fragor.
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Diarienummer: PBN 2012-458 214
Diarienummer: KS 2014-300 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for
KV KINNASTROM, Kinnastrdm 5 m.fl.

Kinna, Marks kommun, Vastra Goétalands Lan

Upprittad 2017-04-11
Exploateringsingenjor Lars Lindeberg
Bygg- och miljékontoret, Marks kommun
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Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt sitt. Genomférandebeskrivningen ska ockséd redovisa vilka konsekvenser

dessa atgarder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rattsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Genomférande av slintstabilisering utanfér planomradet april-maj 2017
Antagande av del av detaljplanen i kommunfullmaktige juni 2017

Tordningstillande av allmin plats-natur ska ske inom 2 ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Fortsatt utredning och férnyad utstillning av Kinnastom 4 4:e kvartalet 2017
Antagande av Kinnastrém 4 m fl 2018

Flytt av Mor Kerstins vig enligt illustrationsplanen, firdigstillande av bostadskvarteret mot Mor
Kerstins vig 1 norr, anslutning av den sydostra lokalgatan till Mor Kerstins vig samt ett nytt
bostadskvarter pa héjden ster Kinnastrom 5 avses prévas i nytt uppdrag om detaljplan.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum dé detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med detaljplanen.
Under genomférandetiden far inte planen dndras utan att det finns synnerliga skal for det. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da andras eller upphivas
utan att fastighetsidgarna har ritt till ersdttning for eventuell skada som detta medfor.

Markagare
Marks kommun ar dgare av Mark Kinnastrom 4, Mark Kinnastrém 5, Mark Kinnastrom 6 samt
Mark Kinna 24:125 och Mark Kinna 24:121.

Mark Kinnastrom 3 dgs av Handelsbolaget Mark Kinnastrém 3.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ansvarar for;

utbyggnad allméinplatsmark- natur — strandpromenaden.

skotsel av all allmin platsmark — natur

Anliggande och skétsel av vig/lokalgata sydost om bostadskvarteret utanfor planomradet.
stabilisering av brant slint utanfér planomradet samt anlaggande av ett avskiarande dike.

att svara for alla kostnader f6r férorenad mark inom kvartersmark.

Att anordna forbindelsepunkt f6r kommunalt vatten, avlopp och dagvatten 1 fastighetsgrins.

Exploatéren ansvarar for;

- utbyggnaden inom kvartersmark for bostider.

- anliggande av gangstriket pa allmin plats som ér belidget mellan bostadsparkeringen och
bostadskvarteret.

- kvarvarande markprovtagning och sanering av férorenad mark i samband med markarbeten
inom Kinnastrém 5 och 6. Kommunen ansvarar for alla kostnader.

- anldggande av tillfillig parkering utanfér planomradet inom den del av Kinnastrém 5 som
inte siljs till explotéren.

- att ansluta omradet till det kommunala vatten-, avlopps- och dagvattennitet samt el, tele,
fiber och fjarrvirme. Exploatoren svarar ocksa for att betala flyttkostnad for eventuella
omliggningar av befintliga ledningar f6r el och tele som erfodras f6r att mojliggtra

byggnation av omradet.

Avtal

Plankostnadsavtal dr upprittat mellan Marks kommun och exploatéren f6r kvartersmark f6r
bostider. Avtalet reglerar ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med
upprittandet av detaljplanen.

Genomférandeavtal triffas mellan exploatéren och kommunen. Avtalet reglerar kép av den del

som utgor kvartersmark for bostider samt ansvar for utférande och kostnader f6r detaljplanens
genomforande enligt rubriken Ansvarsfordelning och huvudmannaskap ovan.

Arrendeavtal FEtt arrendeavtal teckans mellan kommunen och exploatéren som ger exploatéren

ratt;

- att tillfdlligt nyttja omrade f6r parkering nordost om Kinnastrom 5. Ritten giller fram till att
omradet detaljplanelagts for att tas iansprak for byggnation.

- Att nyttja omrade for vag pa kommunens mark sydost om planomradet. Ritten giller fram till
att vagen planlagts som allman lokalgata.

Markéverlitelseavtal Nar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning ér klar ska ett
markoverldtelseavtal triffas med exploatoren i enlighet med upprittat genomférandeavtal.
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Markpriset bestims utifran planlagd bruttoyta f6r huvudbyggnader och balkonger i detaljplanen.
Komplementbyggnader riknas inte in.

Ovriga avtal; Nir detaljplanen vunnit laga kraft ska ett avtal triffas med fastighetsdgaren till
Kinnastrém 3 for overlitelse av strandremsan och vattenomradet inom detaljplanen.

Markupplatelseavtal for nya ledningar eller kablar i omradet far triffas mellan ledningsidgare och
markigare.

Fastighetsrattsliga fragor

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen svarar for att ansoka om lantmiterifrrittning for fastighetsregleringar inom bade
kvartersmark och allmanplatsmark samt eventuell ledningsrittsforrittning rorande kommunala
ledningar. Respektive ledningsigare svarar for att anséka om ledningsritt for sina ledningar.

Exploator svarar for kostnaden for avstyckning av kvartersmark for bostider. Marks kommun
svarar f6r kostnader for fastighetsregleringarna rérande allmin platsmark och kvartersmark f6r
parkering. Respektive ledningsdgare svarar for kostnad for bildande av ledningsritt for sina

ledningar.

Fastighetsbildning

Kvartersmark for Bostdder; Kinnastrém 5 erhaller mark fran Kinnastrom 4 och Kinnastrém 6.
Obs! Fastigheterna Kinnastrém 5 och 6 dr bildade genom avsondring och har inga lagligen
faststallda granser.

Mark utanfor planomridet, den del av Kinnastrom 5 som ar beligen utanfor planomradet
(planlagt som smaindustri i detaljplan fran 94) 6verfors till kommunal fastighet Kinnastrém 6.

Allman plats Natur och gdngvig, Kinna 24:125 erhaller mark ifrin Kinnastrom 3, 4, 5 och 6.
Vattenomride; Kinna 24:125 erhiller mark fran Kinnastrém 3.

Servitut och ledningsratter
Bostadskvarteret Kinnastrém 5 far servitut pa den utvidgade kommunala fastigheten Kinna
24:125 f0r att pa tva stillen korsa det allmidnna gangstraket med vig,.

Fjarrvirmeledningen pa Kinnastrém 5 ar sikrad genom avtalsservitut och u-omrade i
detaljplanen.
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Befintliga fastigheter (streckmarkerade) och nya fastigheter ( fetstil och heldragen linje) till foljd av detaljplanen.
Rad linje markerar planomridet.
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Tekniska fragor

Mor Kerstins vag

En ny infart anldggs fran Mor Kerstins vig in pa bostadsparkeringen. Hastigheten sinks pa Mor
Kerstins vdg och hastighetssimpande atgarder utfors. En hastighetsdimpande atgird ska utforas 1
anslutning till den nya anslutande gingvigen till Viskan och innan/6ster om tillfarten till
parkeringen.

Natur, gdngvégar

En strandpromenad med en enkel gangvig och sittplatser anlidggs innanfér strandbrinken (minst
6 meter fran kronet). Inom naturomradet lings med Viskan far sly r6jas men triden ska vara
kvar som erosionsskydd.

En anslutande gangvig anliggs mellan parkeringen och bostadskvarteret for att tillgingliggora
strandpromenaden fran Grovaliden och Mor Kerstins vig.

Vattenomrade

Om erosionsskydd anliggs kan vattenomradet tillféras brygga efter att nédvindiga tillstand
erhallits.

Parkering

Bostadsomradets parkeringsbehov f6r bil ordnas inom yta angiven for parkering inom
kvartersmark for bostader. Detaljplanen reglerar parkeringarnas hardgorning, oljeavskiljare och
dagvattenhantering.

Lek
Det ska finnas moijlighet till lek i det nya bostadsomradet. Det dr exploatorens ansvar att skapa
lekmoijligheter.

Vatten och avlopp

Det finns en befintlig spillvattenledning 1 naturmarkern lings med Viskan. Denna bedéms 1
nuldget ha tillricklig kapacitet for att f6rsorja planomradet, men en ny anslutningspunkt behovs.
Dricksvattenledning med méjlighet till anslutning finns i Mor Kerstins vig. Exploatéren ansluter
bostadsomtaidet till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Inom kvartersmark ska dagvatten fordréjas lokalt. Pa parkeringsytan ska oljeavskiljare finnas.
Fastighetsidgare ansvarar for dagvattenférdréjningen och f6r oljeavskiljarens funktion och drift.
Efter fordr6jning och oljeavskiljning kan overskottsdagvattnet slippas till kommunal
dagvattenledning. Kommunen anordnar en utloppsledning till Viskan och nya férbindelsepunkter
tor dagvatten. Med hinsyn till geotekniken far inga dagvattendammar anliggas inom naturmarken
mellan Viskan och kvartersmarken. Ett avskdrande och tickt dike ska anliggas utanfér

Detaljplan for KV KINNASTROM, Kinnastrém 5 m.fl. 6 (9)
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planomradet 1 grinsen mot den branta sédra slinten fOr att stoppa vattentrycket fran slinten ner
mot bostadskvarteret.

El, tele, fiber och fjarrvarme

Det finns moijlighet att ansluta omradet till befintliga nat. Vattenfall har kablar 1 huvudgatan och
Skanova har kablar pa ett flertal stillen i planomradet. Marks kraftvirme har fjirrvirme och opto
inom naturomradet och i u-omrade 6ver Kinnastrom 5. Vid griavningsarbeten svarar respektive
byggherre f6r samordning med kabelagarna.

Elfoérsorjning Vattenfall

Tele Telia Sonera/Skanova
Fiber Marks kraftvirme AB
Fjarrvarme Marks kraftvirme AB

Markmiljo, schaktning

De miljétekniska undersékningar som utforts visar pa forekomst av féroreningar. For all
schaktning inom kvartersmark for bostader (al) kravs tillstind enligt miljobalken. Bygglov for
bostider far ej ges forrin markens limplighet avseende féroreningar har avhjilpts. Exploatoren
ansvarar for sanering och att de krav som stills i detaljplanen uppfylls. Marks kommun bekostar
sanering inom kvartersmark fér bostider.

Geoteknik
Rekommendationer frin geoteknisk utredning daterad 2015-10-23 ska foljas. Geoteknisk
granskning krivs i samband med detaljprojektering.

Triden lings med strandbrinken far inte avverkas da de ska fungera som erosionsskydd. Om
behov finns ska doda trid ersittas med ett anlagt erosionsskydd. Inom 6 meter fran
strandbrinken ska marken limnas outbyggd och outnyttjad.

Den branta slinten pa Kinna 24:121 séder om planomradet ska stabiliseras och godkinns innan
detaljplanen f6r Kv Kinnastrém antas. Kommunen ansvarar f6r genomférandet av
slantstabiliseringen och aterplanering av trad och buskar.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Exploateringskostnader och exploateringsintakter

Inkop av berorda fastigheterer samt rivning av byggnader.
Utredningar nédvandiga for planliggning och 6versvimningskartering

Fastighetsbildning vid bildande av fastigheter f6r allmin plats

Undersokning och sanering inom kvartersmark fér bostider.

Geoteknisk atgird, utflackning av den branta slinten pa Kinna 24:121 samt anliggande av ett
avskirande dagvattendike 1 slintfoten.

Anldggande av vig sydost om planomradet, vilken senare planliggssom lokalgata

Intakter:
Forsiljning av bostadsomradet
Intdkt f6r arrende av mark utanfor planomradet

Investeringar, allman plats

anlidggande av naturmark och strandpromenad

hastighetssikrande atgard pa Mor Kerstins vig dir gangvagen ansluter
kostnader f6r underhall av den tillkommande allmidnna platsmarken.

VA-kollektivet
Kostnaden for utbyggnad av dagvattenledningar och nya anslutningspunkter belastar VA-

kollektivet. Likasa tillfaller intakter for anldggningsavgifter VA-kollektivet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Utgifter:

Exploatoren bekostar detaljplanen, bygglov och fastighetsbildning av bostadskvarteret.
Exploatoren far kostnad for kép av mark.

Exploatoren anlidgger kvartersmark for bostider.

Inom kvarteret anlagger och bekostar exploatéren dagvattenfordréjning och de
servisledningar som beh6vs f6r anslutning till det kommunala vatten- spill och
dagvattennitet. Exploatdren betalar anldggningsavgift enligt vid varje tillfille gillande taxa.
Exploatoren far kostnad for utbyggnad av gangvig pa allman plats mellan parkeringen och
bostadskvarteret.

Kostnad f6r arrende och tillfillig parkering nordost om planomrédet.

Intakter:

Exploatoren far intikter vid uthyrning eller f6rsiljning av bostader.
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Teckenforklaring
D Kvartersmark for bostider
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- parkering

Vag

parkering utanfir detaljplanen endastiefapp 1. ca 30 F

" Hastighetsdampande 3tgard  pa Mor Kerstins vig
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