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Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000.

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (detta dokument)

Ovriga handlingar:
Granskningsutlatande

Samradsredogorelse

Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2017 av Lars Kjellgren
Geoteknisk utredning daterad 2015-04-08, reviderad 2017-11-14
Arkeologisk utredning utférd 2010

Fastighetsforteckning upprittad 2017-08-07 av Lantmiteriet.
Forstudie dagvatten och gata, daterad 2016-12-08

Bullerutredning daterad 2016-03-18
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INLEDNING

Detaljplaneprocessen

Detaljplanearbetet édr indelat i flera skeden, normalt sett finns det mojligheter att limna
synpunkter i samrads- och granskningsskedet. Denna plan prévas med standardférfarande
enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Marks kommuns hemsida:

http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor 1 skala 1:1000 finns pa
Bygg- och miljokontoret, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.

Information om planférslaget limnas av:

Lena Bodén, Byggenheten, telefon 0320-21 71 85

Planens syfte och huvuddrag

Denna detaljplan syftar huvudsakligen till att méjliggéra for 7 nya bostadstomter vid Oresjévigen
(vig 1526) i Otby. Planforslaget innebir att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Jordbruksmarken bedéms inte som brukningsvird eftersom den ar avgransad och av

liten omfattning.

Plandata

Liage och areal

Planomridet omfattar ett ca 1,7 ha stort omrade, hogt beliget med fin utsikt 6ver Ostra Oresjon.
I dagslaget dr omradet obebyggt och bestir mestadels av dngsmark bevuxen med hogt gris. 1
Oster grinsar omradet mot skogbeklidd naturmark som avgransas av en stenmur. Mot séder
respektive norr avgransas omradet av ett par villafastigheter lings med lokalvag. I sydvast
avgrinsas omradet av ytterligare en villafastighet och i nordvist av Oresjévigen.
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Markigoférhallanden

Krok 1:12 4dgs av en privat fastighetsigare.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Detaljplanen ligger inom Oresjéarna och Tolkens riksintresseomrade for friluftsliv.
Riksintresset bedéms dock inte paverkas di Oresjovigen med ging- och cykelvig sikerstiller att

det finns goda moijligheter for allminhetens passage lings med sjon.
£ N 12 Svenliungavagen

Oversiktsplaner

I ”FOP Kinna Skene Orby”, laga kraftvunnen
2012, ar omradet utpekat som foreslaget
bostadsomride. Norr om planomradet ligger
ett vigreservat for en ny vig som kommer att
ansluta Oresjovigen med Svenljungavigen.
Denna dr tinkt att minska genomfartstrafiken

11 Krok

genom delar av Krok och Hanatorp dir
bebyggelsen ligger nira vagen.

Vigreservat for ny véig mellan Oresjivdgen och Svenljunga-
vdgen. Planomradet dr ridmarfkerat.
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Detaljplaner

Omradet ir inte detaljplanelagt. I vister angrinsar planomradet till Nedre Krok som omfattas av
omradesbestimmelse. Hir far bebyggelsen endast utgéras av laga och smiéskaliga fritidshus. 1
sydvist grinsar planomradet till Ovre Krok, som omfattas av detaljplan for friliggande bostider i
en eller tva vaningar, med byggritter pa upp till 200 kvm.

Program f6r planomradet

Program for planomradet godkindes 2009.

Strandskydd

Oresjon har ett utokat strandskydd pa 300 meter. Strandskyddet berér stérre delen av planomradet.
I samband med planens antagande kommer strandskyddet att upphivas inom detaljplanens
begrinsningar. Skil for upphivande av strandskydd foreligger da det redan idag finns bebyggelse
som ir avskiljande mellan planomridet och Oresjons strand.

Idag 4r planomradet dngsmark,
dirfér  bedoms  inga  hogre
biologiska virden paverkas vid
byggnation enligt planen.

Vardefulla omriaden for vaxt och

e SR djurlivet 1 strandzonen tas inte i
ansprak. Utbyggnaden bedéms

‘:é’v\:érgérdéﬁj:”; inte heller paverka allmidnhetens
1 i

W 47, g\\/;; tillgang till sjon och stranden.

Grins for strandskydd

Vattenskyddsomrade

Planomradet innefattar inte nagon del av vattenskyddsomrade.
Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Landskapsbild
Planomridet ligger 6ster om Oresjovigen i en trevlig sydvistsluttning och bestir av ingsmark.
Omradet har god utsikt med vackra vyer ver Ostra Oresjén.

Ostra Oresjén dr, som en del av miljomalsarbetet Levande sjdar och vattendrag, klassad som
nationellt virdefullt vatten for fisket med férekomst av bland annat al, och flodparlmussla.
Oresjoarna och Tolken med Kroksin klassas som regionalt sirskilt virdefulla vatten for
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naturvarden. Kroksan utgor viktigt reproduktionsomride for 6ringen men hyser dven i Gvrigt

virdefulla biotoper som storslagna kvillomraden.

I den sydostra delen av planomradet finns en stengiardesgard. Denna ska sparas.
n; — befintlig stenmur ska bevaras.

Fornlimningar

Pa grund av att omradet kring Ostra Oresjon dr si pass rikt pa fornlimningar har en sirskild
utredning betriffande arkeologi gjorts for de berérda delarna av Krok 1:12. Vid utredningen
hittades en fast fornlimning i form av en boplats. Fornlimningsomradet tillsammans med en 10
meter bred buffertzon till tomterna ska bevaras vid exploateringen och planliggs som allman plats
(NATUR). Grivning, plantering eller ledningsdragning far inte ske inom denna zon.
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% Fornliinmingsomrade

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet f6r detaljplanen ar enskilt, och de sirskilda skilen, godkinda av
Liansstyrelsen vid kommunsamrad 2015-11-09, £6r detta ir f6ljande:

e Det ir fraga om en relativt begrinsad utbyggnad vilket betyder att omradets ursprungliga
karaktir kommer att behallas.
e Exploatoren har framfort eget 6nskemal om enskilt huvudmannaskap.

» Planomridet kommer att ansluta till Trafikverkets vig (1526), Oresjévigen.

For enskilt huvudmannaskap giller att fastighetsigarna gemensamt anligger samt driftar allmén
plats. For detta bor en samfillighetsforening skapas och detta gors i en forrittning hos
Lantmateriet.

Bebyggelseomraden

Bostider
Detaljplanen syftar till att skapa mojlighet till byggritt for ca 7 nya bostadstomter.

Omradet ligger hogt i férhéllande till Oresjén och flertalet av tomterna fir vacker utsikt over
sjon. Planomradet ligger i anslutning till Hanatorps fritidshusomrade.

Planerad framtida bebyggelse it friliggande villor 1-1 1/2 plan utan killare. Storsta tillitna
byggnadsarea dr 200 m*. Minsta tomtstorlek 4r 1200 m”,
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Offentlig service
Planomradet ligger ca 2 kilometer frin Orby dir det finns servicebutik, barnomsorg och
grundskola. For 6vrig service hinvisas till Kinna ca 5 kilometer norr om omradet.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionsnedsattas
mojlighet att bo och utnyttja anldggningen underlittas.

Lek och rekreation

Anlagd och/eller kommunal lekplats finns inte i direkt anslutning till planomridet. Nitliggande
naturmarker fungerar som god lekmilj6 for barnen. Rekreationsmojligheter erbjuds 1 och med
nirheten till naturen med strévomriden och till Ostra Oresjon. P4 cykelavstind, cirka 1 km frin
foreslagen bebyggelse ligger Orby idrottshall med idrottsplats.

Vagar och trafik
Enligt trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer den nya bebyggelsen generera cirka 41
resor/dygn, varav 33 resor sker med bil.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns i direkt anslutning till planomradet, vid Nedre Krok. For passage 6ver den
allmanna vigen finns ett 6vergangstille med refug i mitten.

Bussarna mellan Marks titort och Torestorp respektive Oxabick passerar omradet.

Restiden till Kinna centrum ér ca 15 minuter. Linjerna trafikeras vardagar med ett fatal
morgonturer in mot Kinna och flera eftermiddagsturer tillbaka till Ovre Krok (cirka en ging i
timmen). Busslinjer till Kinna och Tranemo trafikerar genom Orby med busshéllplats 1,5 km fran
Ovre Krok. Till Géteborg och Varberg dr det drygt 6 mil och till Bords 4 mil. Planomradet ligger
strategiskt ur en pendlingssynpunkt.

Parkering
Parkering ska ske pa respektive fastighet.

Biltrafik
Planomradet nds med bil frin Oresjévigen. Omradet utnyttjar befintlig in/utfart mot Oresjévigen,
som ir hastighetsbegrinsad till 50 km/tim. Trafikverket ir vighallare f6r Oresjévigen (vig 1526).

Enligt trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer den nya bebyggelsen generera cirka 33
resor/dygn.

Paverkan pa statligt vigndt (vig 1526) ar 2040

Indata enligt siffror fran 2012, da arsmedeldygnstrafiken var 4170 fordon, varav 280 tunga
fordon. Framtida trafik beriknas 6ka med 1% per ar vilket motsvarar en 6kning med 32% fram
till 4r 2040. Detta ger en ADT pé 5510 fordon varav 370 tunga fordon.

Detaljplanen orsakar sa lite trafik att den inte bedéms paverka vigen nimnvirt.
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Siktarea

Inom detta omrade far
inte finnas vaxtlighet eller
annat siktskymmande
med hégre héjd n 0,7 m
&ver kérbanans héjd.

Utfarten mot Oresjévigen (vig 1526) uppfyller krav enligt VGU.
Siktréjning vid utfart mot Oresjovigen (vig 1526) ska ske.
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Lokalgator ska dimensioneras for att klara tung trafik, avseende bredd, fri héjd, tyngd och att
vindning av fordon i moéjligaste man kan ske utan backning.

Ging- och cykelvigar
I omradet finns ingen separerad GC-vig utan gang- och cykeltrafik blandas med biltrafik. Frin
Ovre Krok till Orby centrum och skolan finns dock cykelvigar separerade frin 6vriga trafikslag.

N

Busshallplats

:

- Den streckade linjen beskriver hur oskyddade trafikanter kan forflytta sig pé ett
trafiksdkert sitt frin planomréidet.

Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden
I samband med framtagandet av detaljplanen for fastigheten Krok 1:12 har en geoteknisk
undersokning utforts 2015-04-08, reviderad 2017-11-14.

Befintliga forhallanden
Befintlig stabilitet bedéms vara tillfredstillande med avseende pa marklutningar, djup till fast
botten samt jordlagerfoljd.
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Planerade forballanden

Planomradets 6stra del utgors av sand. Detta innebir att inga stabilitetsproblem bedéms fore-
komma under befintliga férhallanden med avseende pa marklutningar, djup till fast botten samt
jordlagerfoljd.

Inom planomradets vistra del underlagras mulljorden av sandig silt och grusig siltig sand ovan
nagon meter siltig lera pd morin och/eller berg. stabiliteten f6r befintligt planférslag bedéms
utifran utférda stabilitetsberakningar vara tillfredstallande.

Planomradet 6stra del bedoms inte vara sittningskénsligt och sittningar av langtidskaraktir
bedoms inte uppkomma. Inga sittningsproblem forvintas, da jordlagren under férekommande
ytlager med organiskjord utgérs av morinjord. Det organiska ytlagret forutsitts schaktas bort
innan omradet bebyggs.

Leran inom den vistra delen ir enligt utf6rda CPT-sonderingar éverkonsoliderad. Sittningar kan
dock uppkomma i av leran beroende pa omfattning av belastning och/eller grundvattensinkning.
I den underliggande friktionsjorden bedéms inga nimnvarda sattningar uppkomma. Det

organiska ytlagret forutsitts schaktas bort innan omradet bebyggs.

Radon
Omradet klassas som hégradonmark. Nya bygenader ska uppforas radonsikert enligt Boverkets

rekommendationetr.

Buller
Efter att bullerutredningen utférdes, 2016-03-18, har riktvirdena f6r buller reviderats 2017, 1 en
torordning till miljébalken (Férordning 2015:216).

Enligt férordningen bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Detta betyder att bostadsbyggnad placerad pa tomten nirmast Oresjévigen bedoms klara

gransnivan 60 dB(A) ekvivalent ljudniva pa fasad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet far kommunalt huvudmannaskap f6r VA. En utékning sker av verksamhetsomradet
tor VA. De tillkommande fastigheterna ansluts till ledningar som kommer att dras i den nya

lokalgatan i omradet och kopplas ihop med ledningssystemet i Oresjévigen.

Varje fastighet far egen anslutningspunkt for vatten och spillvatten.
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Dagvatten
Dagvatten fran gatan tas om hand 1 det kommunala dagvattennitet.
Dagvatten fran tomterna tas omhand pa respektive tomt.

Energiforsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom timers pa ljus och portar
och dterforing av ventilationsviarme férordas.

Bredband

Planomradet har ingen kanalisation f6r bredband.

Konsekvensbeskrivningar

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljobedémning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som beslutsmyndighet.
Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgér en betydande
miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berots.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind f6r sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6érordningen SFS 2005:356.

- Planenir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens bilaga
4,
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Genomférandefragor

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt satt. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser

dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rattsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.

Organisatoriska fragor

Samrad genomfors under tredje kvartalet 2017. Granskning avses ske under fjiarde kvartalet 2017
sa att detaljplanen bor kunna antas och vinna laga kraft under fjarde kvartalet 2017. Tidplanen
forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdrojer planarbetet.

Genomférandetiden for detaljplanen ér fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga och gora dndringar i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning f6r eventuell skada som detta medfér.

Detaljplanen antas av Plan- och byggnadsnimnden.

Markagoférhallanden

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Krok 1:12, som édgs av exploatdren.

Ansvarsfordelning

Exploatoren dr ansvarig for utbyggnaden av kvartersmark 1 planen.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap. Exploatoren ar skyldig att anldgga och forvalta allméin
platsmark (gator och grénomriden). Exploatéren kan 6verlata skétseln till en
samfillighetsférening genom att det bildas en gemensamhetsanliggning for den allméinna
platsmarken.

Kommunen ansvarar f6r det kommunala vatten- och avloppsnitet i omradet. Det dr exploatrens

ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet samt el, tele och eventuell
fiber.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Marks kommun, vilket bl.a. reglerar kostnaderna

for planarbetet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Exploatoren far ansoka om avstyckning for bildande av bostadstomter gillande kvartersmarken.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanliggning for vag och gronomrade far bildas f6r skotsel av allmién plats, men ar
inte krav. Exploatoren anséker om bildande av sidan gemensamhetsanliggning.

Servitut och Ledningsratt

Ledningsritt alternativt servitut far bildas f6r kommunala VA-ledningar i lokalgata och u-
omraden. Exploatoren upplater rittighet f6r kommunen utan ersittning. Avtal om detta skall
upprittas mellan fastighetsigarna och kommunen. Tele- och elledningar bor sikras med servitut.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Kommunen svarar fOr att anséka om och bekosta lantmaiteriforrittning avseende ny ledningsritt.
Exploatoren svarar for att anséka om och bekosta lantmiteriforrittning for avstyckning av

bostadstomter samt for bildande av gemensamhetsanliggning.

Tekniska fragor

Gator

Utfart sker via befintlig utfart mot vig 1526 (Oresjévigen), dir trafikverket ir vighallare.
Gatorna ligger inom allmin plats med enskilt huvudmannaskap och skall skotas av en
samfillighetsforening eller av exploatoren.

Parkering
Parkeringsbehov 16ses inom planomradet och kommer anliggas inom kvartersmark.

Vatten-, avlopp och dagvatten
Planomradets skall anslutas till det kommunala nitet for vatten, avlopp och dagvatten.

Kommunen tar ut VA-taxa for anslutning enligt taxa.

El, tele, opto och fjarrvarme
Bebyggelsen ansluts till befintliga nit. Exploatoren eller fastighetsigaren svarar for eventuella

anslutningskostnader.

Ekonomiska fragor
Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan Marks kommun och exploatéren. Avtalet reglerar
ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av detaljplanen.

Detaljplan for Krok 1:12 m fl, Hanatorp. 14 (15)
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



Exploatoren far inkomster till £6ljd av méjlighet att salja villatomter.
Exploatoren far kostnader 1 form av lantmiteriforrittning och utbyggnad av allmin plats, samt

anslutningsavgifter f6r VA etc.
Kommunen féar kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nit.

Kommunen fér intikter genom anslutningsavgifter till VA samt bygglovsavgifter f6r
tillkommande fastigheter.

Medverkande tjansteman:
Planhandlaggare, 1 ena Bodén

Exploateringsingenjor, Lars Lindeberg
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