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Tillhdrande handlingar

Planhandlingar:
Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta med bestammelser 1 skala 1:500.

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning. (Detta dokument)

Granskningsutlatande 2018-02-23

Ovriga handlingar:
Grundkarta i skala 1:500, upprittad 2017 av Lars Kjellgren, Marks kommun.

Fastighetsforteckning
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INLEDNING

Rydal ar en titort som ligger nordost om Kinna. Orten kdnnetecknas av byggnader fran 1850-
talet och framat da orten var kind for sin textilverksamhet med spinner och forliggargardar.
Manga av byggnaderna finns kvar i gamla delen av orten, vilket ger Rydal en sirpriglad
bruksortskaraktar.

For Rydal giller riktlinjer fran férdjupad oversiktsplan — Centralorten Kinna, antagen av
kommunfullmiktige 1990-06-26.

Detaljplaneprocessen
Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden, normalt sett finns det méjlighet for sakidgare,

myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och dirmed giller féljande process for arbetet:

Eventuellt
program

2\
Planbesked

Har ar vi nul

Detaljplan [ =

jp : Detaljplan Laga kraft G_enc:m

granskning antagande férande
K.Ev. fjuerkraqaw

Detaljplan

samrad

Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Marks kommuns hemsida:

http://www.mark.se/bvega-och-bo/samhallsplanerin

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:500 finns pa Bygg-
och milj6kontoret, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.

Information om planférslaget limnas av:

Hani Alsayah, Byggenheten, telefon 0320 21 70 40
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http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Planens syfte och huvuddrag

Denna detaljplan syftar huvudsakligen till att i befintlig byggnad tillita pagaende
verksamheter som bilverkstad och forsiljning av bilar och husbilar. Gillande plan tillater
inte verksamhetsindamal. Planens syfte ar ocksa att sikerstilla de kulturhistoriska virden
som finns pa fastigheten.

Plandata

Lige och areal
Planomradet bestar av en del av fastigheten Rydal 7:2.

Planomradet ir beldget i norra delen av Rydal, 6ster om Viskan och. Planomradet ar i sin
helhet cirka 1800 m*

Markigoforhallanden
Fastigheten Rydal 7:2 dgs av en privat markigare.
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Figur 1: Planomradets (markerat med svart) lokalisering i Rydal.

Tidigare stallningstaganden

Lagskyddade intressen

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard (beslutat 1987-11-05, reviderat 1996-08-
27). Motiveringen for riksintresset ar att bruks- och industrimiljon kring Rydals bomullsspinneri dr
av stor betydelse f6r forstaelsen av industrialismens genombrott och textilindustrins utveckling
under 1800—-1900-talet.
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Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Oversiktsplaner
For planomradet galler riktlinjer fran férdjupad del av 6versiktsplan f6r Marks kommun 1990-06-

26. Fastigheten i den férdjupade 6versiktsplanen ar utpekad for allmiant andamal samt att

omradet pekas ut som bevarandeomrade for kulturminnesvard.

Detaljplaner
Planomradet omfattas idag av en gillande detaljplan upprittad 1996-09-18 och reviderad 1997-

02-19. Detaljplanen omfattar dven omgivande fastigheter. Gillande anvindning for planomradet
ar SB — skola, daghem och bostider som far inredas pa 6vervaningen. Delar av planomridet
omfattas ocksa av g-bestimmelser som innebir att ny bebyggelse ska anpassas till den
kulturhistoriska miljén samt att byggnadens karaktir ska bibehallas och far inte férvanskas.
Byggnaderna eller del av byggnaderna for inte rivas. Viss ombyggnad kan tillatas inviandigt.

Planbesked
Positivt planbesked meddelades av Plan- och byggnadsnimnden 2016-03-16 § 23.
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FOrutsattningar

Bebyggelseomraden

Rydal ligger nordost om Kinna lings Borasvigen. Genom sina byggnader representerar Rydal en
samhallsutveckling starkt styrd av spinneriverksamheten som priglat orten sedan mitten pa 1800-
talet. Tillsammans med omgivande jordbruksmark dr Viskan som rinner genom orten ocksa
karakteristisk f6r Rydal.

Verksamhet

Verksamheten inom planomradet bedrivs av Rydals Bil. Det édr en smaéskalig verksamhet som
utfor bilreparationer och forsiljning av nya samt begagnad bilar och husbilar. Det finns inget
avlopp 1 lokalerna dir reparationerna utférs, ingen olja hanteras i lokalerna utan den himtas och

ingen omlackering utfors.

Mark och vegetation

Planomradet domineras av Rydals bil med tillhérande parkering och upplagsplats for dack.
Resten av fastigheten (séder och vister om planomradet) omfattas av ytterligare fyra byggnader
med bostider, kontor samt en forskola. I 6vrigt omges planomradet av jordbruksmark.

Naturmiljo och landskapsbild
Planomradet ligger ca 150 meter 6ster om Viskan och precis 6ster om Borasvigen. Samtliga
omgivande fastigheter bestar av jordbruksmark i ett béljande jordbrukslandskap.

Figur 2: Planomrédet med omgivningar
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Kulturmilj6

Planomradet ligger inom ett omrade som ar utpekat 1
kommunens kulturmiljéprogram som
kulturhistoriskt vardefullt. Samma omrade utgor

© riksintresse for kulturmiljo-varden (KP 64 Rydal).

Pa fastigheten Rydal 7:2 har det tidigare funnits en
skola. Skolhuset ir idag bostider. Pa den del av Rydal
7:2 som detaljplanen omfattar utgér Rydals skolas
tidigare gymnastik- och sl6jdsal, som tillkom 1960.
Det dr en vit, putsad suterringbyggnad, med stora
fonsterpartier av typiskt 1960-talssnitt som upptar
storre delen av fasaden mot norr. Denna tillbyggnad
visar pa behovet av utbyggnad till f6ljd av expansion
under en del av skolans, fabrikens och ortens historia
@ innan textilkrisen orsakade nedliggning av Rydal.

» : Idag inrymmer den tidigare gymnastiksalen den
N, Sger® B gt

-:-.:f 3

aktuella verksamheten Rydals Bil.

Figur 3: Rydals tidigare gymnastiksal dar bilverkstaden Rydals
bil bedriver verksambet idag

Idag finns det en till mindre byggnad som hor till verkstaden (se figur 4). Pa platsen f6r den
tillbygeda verkstadsdelen ledde tidigare en trappa frin skolgarden ner till en anslutande
garagebyggnad, troligen uppford samtidigt som gymnastikbyggnaden (1959—69) och den andra
skolbyggnaden pa motstiaende sida (skymtar bakom garagebyggnaden i figur 3), och som samtliga
skapade, avgrinsade och ramade in skolgarden. Idag har tillbyggnaden tills viss del byggts om.

Nuvarande utseende illustreras i figur 5.

Enligt den kulturhistoriska skolinventeringen som utférdes 2015 dr Rydals skola utpekad som
kulturhistoriskt virdefull och kommer att ingd i kommunens reviderade kulturmiljéprogram.

Det finns inga registrerade fornlimningar inom eller i anslutning till planomradet.
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Figur 5: Rydals skolas gymnastiksal (Rydals Bil) med ansiutande tillbyggnad (2016).

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet nas med bil fran Borasvigen. Forbi planomradet édr hastigheten pa vigen begrinsad
till 50 km/h. Borasvigen trafikhélles av Trafikverket. Vid den senaste trafikrikningen (2014-09-
08) uppmiittes Arsmedeldygnstrafik (ADT) till ca 1500 fordon/dygn.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 500 meter ifran nirmaste busshallplats, Spinnaren Rydal, dir buss 305
fran Kinna till Svaneholm gar. Bussen gir 9 dubbelturer per dag.
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Gdng- och cykelvigar
Lings Borisvagen i anslutning till planomradet finns det inte tillgang till ging- och cykelvig.

Parkering och angéring
Idag finns det ca 15-20st parkeringsplatser inom planomradet i anslutning till Rydals Bils
verksamhetslokal.

Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten

samt har gemensam vatten- och avloppstorsorjning med resten av fastigheten Rydal 7:2.

Verksamheten Rydals bil har inget industriavlopp utan endast hushéllsavlopp fran kok och

toaletter.

Risker och stérningar

Geotekniska forhallanden
Det férekommer inga extraordinira geotekniska forhallanden i omridet. Inom planomridet
férekommer jordarten isilvssediment och precis norr om planomradet forekommer kirrtorv.

Buller
Planomradet utsitts f6r buller frain Borasvigen. Detta paverkar inte mojligheten att bedriva
verksamheten. I och med att antalet fordon per dygn ar sa fa har ingen bullerutredning gjorts.

Verksamheten som Rydals bil bedriver bedéms inte orsaka hga bullernivaer utanfor

verksamhetslokalerna.

Drygt 560 meter Oster om planomradet finns det flera skjutbanor. Denna verksamhet orsakar
buller. Detta buller bedéms dock inte paverka méjligheten att bedriva verksamheten.

Utslipp
Eftersom Rydals bil inte hanterar olja utan himtning bestalls vid behov och eftersom inte
omlackering inte utfors ir utslippsriskerna fran verksamheten mycket sma. Dirmed bedéms

paverkan pa miljokvalitetsnormer fOr vatten vara mycket liten.
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Forslag

Verksamhet
Planférslaget medger markanviandningen (KHZ) kontor, detaljhandel, och verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan.

Forslaget till nya planerade objekt och situationsplanen
En planerad byggnad som ska kopieras
fran befintlig tillbyggnad och anpassas
till, kommer att byggas och anvindas
till verkstaden. Ritningarna till hoger
(tigur 0) visar hur parkeringen och den
ny tillbyggnad kommer att 16sas 1
kvartersmarken.

Kulturmilj6

En del av planomradet giller idag q»
bestimmelsen i befintlig detaljplan
1997-05-21 som innebir att ny

bebyggelse skall anpassas till

kulturhistoriska miljén, men den
befintliga tillbyggnaden har redan
andrats under tiden.

For att fortsatta skydda planomradets
karaktir har detta planforslag
bestimmelsen qi f6r byggnaden som

utg6r den gamla gymnastiksalen. Detta
innebir att byggnadens karaktir,
befintliga detaljer som fasadmaterial,

takfall och fonster ska bevaras.

Vagar och trafik

Biltrafik
Planomradet ansluts till Bordsvigen via en gata norr om fastigheten. Befintlig infrastruktur kan
anvindas. Detaljplanen kriver ingen ytterligare utbyggnad.

Detaljplanen medger ingen stérre nybyggnation. Detaljplanen bedéms didrmed inte paverka
trafikmingden pa Borasvigen.
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Gdng- och cykelvigar

I kommunens trafiksidkerhetsplan foreslds en gang-, cykel- och mopedvag lings Borasvigen
genom hela Rydal, inklusive i anslutning till planomradet. Tidplan f6r genomforande finns inte i
trafiksakerhetsplanen.

Parkering och angéring
Parkeringsplatser ska 16sas inom kvartersmarken enligt detaljplanen och illustrationskartan. Enligt
n; bestimmelsen i detaljplanen fir del av marken som avgransar forskola- och bostadsomrade ej

anvindas som parkering.

Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten
Planomradet kommer dven i fortsittningen vara ansluten till befintligt kommunalt vatten- och

spillvattennat.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och avvattningen
fungerar bra idag. Da detaljplanen endast tilliter begrinsad ytterligare byggritt och att aktuell
mark for ny byggritt redan ar hardgjord har bedémningen gjorts att en dagvattenutredning inte ar
nédvandig. Antalet parkeringsplatser understiger dessutom 25 st. Enligt de kommunala riktlinjer
for dagvatten som haller pa att upprittas ir fororeningshalten fran en sadan parkering lig och

diarmed behovs ingen oljeavskiljare.

Risker och stérningar

Geotekniska forhallanden
Storsta delen av detaljplanen dr befintliga byggnation som star kvar fran 1960 talet, och det fanns

inget geoproblem under tiden.

En stabilitetsundersokning har utférts 1996-03-27 av Ohman & Ohman AB, Varberg, pa del av
fastigheten Rydal 2:3. Det finns inga stabilitetsproblem inom undersékningsomrade enligt
undersokningsresultatet. Undersékningsomradet ligger cirka 120 meter sydvast om planomradet,
och det dr nirmare dn planomradet till Viskan. Planomradet har samma jordartsférhallande som
undersokningsomradet. Planomradet angrinsas av ett stort platt omrade i norr med lite

héjdskillnad mellan omradena.

Pa grund av ovan beskrivna férutsittningar gors bedémning att det inte finns nagon geoteknisk

risk pa planomradet.
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Buller
Eventuella tillskott av trafik med anledning av Rydals Bils verksamhet bedéms inte paverka

trafikmangden sa mycket att omgivande bostider paverkas negativt.

Verksamheten som Rydals bil bedriver bedéms inte paverka nivaerna f6r omgivningsbuller

utanfér verksamhetslokalerna negativt.

Utsldpp

Andring av verksamhet till att fa strre omgivningspaverkan 4n bilverkstaden medges inte enligt
planens bestimmelse Z. Dirmed gors bedomningen att paverkan pa grund av utslapp inte blir
storre och paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten i Viskan bedoms inte paverkas negativt.

Miljokonsekvenser

Behovsbeddémning Miljobedémning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pd miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor

en betydande miljopaverkan grundat pa foljande férutsittningar:

e Natura 2000 berors inte.

e Planen ger inga férutsittningar f6r kommande tillstand f6r sadana verksamheter eller
atgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6rordningen SFS 2005:356.

e Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

e Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att géillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Genomfdrandebeskrivning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt sitt. Genomférandebeskrivningen ska ockséd redovisa vilka konsekvenser

dessa atgirder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rattsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.
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Organisatoriska fragor
Samrad genomfors under fjirde kvartalet 2016. Antagande avses ske under andra kvartalet 2017
sa att detaljplanen bor kunna vinna laga kraft under andra kvartalet 2017.

Genomférandetiden for detaljplanen dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utging
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersittning for eventuell skada som detta medfor.

Exploatoren kommer att forvirva detaljplaneomradet 1 samband med att planen vinner laga kraft.
Nigon allmin plats finns inte 1 planen. Ett avtal skall triffas mellan befintlig fastighetsigare och
exploatoren fore planens antagande. I avtalet regleras ansvarsfordelningen for detaljplanens
genomforande nirmare avseende fastighetsbildning och reglering av rittigheter f6r vatten och
avlopp. Avtalet skall skickas in till kommunen f6r godkdnnande s att genomférandet av
detaljplanen sikerstills. Exploatoren dr ansvarig for utbyggnaden av kvartersmark 1 planen.

Fastighetsréttsliga fragor

Exploatoren ansvarar for att ans6ka och bekosta avstyckning av detaljplaneomradet. Exploatéren
ansvarar fOr att ansoka och bekosta bildande av gemensamhetsanlidggning f6r vatten och avlopp
(VA) for fastigheten.

Tekniska fragor

Fastigheten kan anslutas till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnit via ny
gemensamhetsanlagening. Avloppsledningar finns i den grusade vig som l6per lings fastighetens
norra grins. Spill-, avlopps- och dagvattenledningar finns pa fastigheten Rydal 2:3>1 i nirheten
av den vig som leder mellan Rydal 7:2 och Rydal 2:3>1. Exploat6ren ansvarar for att dagvatten
omhindertas lokalt pa fastigheten eller 1 befintligt system och sikerstalla att fastighetens
utloppsvolym av dagvatten inte Gverskrids.

Fiber och fjarrvirme saknas. Skanova AB har en telekabel i den sydligare delen av fastigheten.
Eventuell flytt av denna sker genom 6verenskommelse mellan exploatéren och Skanova AB.

Det parkeringsbehov som fastigheten genererar, framfor allt £6r bilar men ocksa for cykel
kommer anlidggas inom kvartersmark.

Fastigheten har en registrerad adress. Inga nya gatunamn krivs i planomradet.
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Ekonomiska fragor
Exploatérens kostnader:

- Ett plankostnadsavtal ar upprittat mellan Marks kommun och exploatoren. Avtalet
reglerar ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av
detaljplanen. Planavgiften dr beriknad pa gillande taxa. Vid ans6kan om bygglov betalar
exploatoren bygglovsavgift enligt gillande taxa.

- Exploatoren far kostnader for avstyckning av kvartersmark. Exploatéren far ocksa
kostnader f6r bildande av gemensamhetsanldggning f6r vatten- och avloppssystem
alternativt kostnader for anliggande av anslutningsledningar till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Exploatéren betalar i sd fall anliggningsavgift for vatten och avlopp
inom omradet enligt vid varje tillfille gillande faststélld taxa.

Exploatoren far intikter till f6ljd av att kunna bedriva verksamhet inom detaljplaneomradet.
Kommunen far inga intikter eller utgifter till f6ljd av detaljplanen.

Nuvarande fastighetsigare far intakter till £6ljd av f6rsiljning av detaljplaneomridet. Denne kan

ocksa fa kostnader i och med avstyckning och bildande av gemensamhetsanlidggning.

Medverkande tjinstemin:
Planarkitekt, Hani Alsayah

Exploateringsingenjor, Lars Lindeberg
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