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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:
Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta med bestammelser 1 skala 1:1000.

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning. (Detta dokument)

Ovriga handlingar:
Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2016 av Lars Kjellgren, Marks kommun.

VA- och dagvattenutredning, upprittad 2016-05-09 av Per Norberg och Elisabeth Nejdmo, WSP

Fastighetsforteckning upprittad 2016-01-26 av Johan Friman, uppdaterad 2017-02-07 av Joel
Evonson, Lantmiteriet.

Markanvisningsavtal daterat den 2015-10-27

Geoteknisk utredning senast reviderad den 2017-12-22
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Inledning
Skene ligger i Viskadalen, cirka fem kilometer sydvist om centrala Kinna. Angahagen ligger i sin
tur cirka 1,5 km nordost om Skene centrum och erbjuder ett vackert och trivsamt boende 1 en

levande naturmiljé.

For Skene giller riktlinjer frin fordjupad 6versiktsplan — FOP Kinna, Skene, Orby som vann laga
kraft 2012-09-18.

Detaljplaneprocessen
Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden, enligt lag finns det mojlighet f6r sakigare,

myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900).
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Planens syfte och huvuddrag
Denna detaljplan syftar huvudsakligen till att

tillskapa nya bostidder i Skene. Planen tillater
flerbostadsbebyggelse i form av hus med en
totalh6jd av max 7.2 meter vilket motsvarar
tva vaningar med inredd vind.

Denna detaljplan ar forsta etappen av den
ytterligare utbyggnad som forvintas ske pa

|
N t

v St

e~ i

fastigheten. Nista etapp kommer anliggas
s6éder om planomradet.

Plandata

Lige och areal
Planomradet bestar av del av fastigheten
Assberg 1:30.

Planomradet 4r i sin helhet cirka ca 3,9 ha.

Liget ar centralt i Skene.

Markigoforhillanden
Fastigheten Assberg 1:30 dgs av Marks

Figur 1: Planomradets (markerat med svart) lokalisering i Skene.

kommun. Markanvisning har beslutats om i
Kommunstyrelsen den 2015-10-21 vilket
innebar att Marks bostads AB har option pa
omridet.

Tidigare stallningstaganden

Lagskyddade intressen

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd
Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Oversiktsplaner

For omradet giller riktlinjer frain FOP Kinna Skene Orby. Storre delen av fastigheten 4r i den
tordjupade Gversiktsplanen utpekad f6r bostadsutveckling. For Skene giller generellt att en
utveckling som en attraktiv del av titorten dr onskvird. Planférslaget bedoms forenligt med FOP
Kinna Skene Orby.

Kommunala program m.m.
Riktlinjer for bostadsférsérjningen antogs under 2017, planférslaget bedéms forenligt med det.
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Detaljplaner
Planomridet omfattas idag av en gillande

detaljplan, Lantmiteriets beteckning 1563—
1155, daterad 1993-12-03. Gillande
anvindning for planomradet ar B —
bostider med lekytor, Y (H) — idrott och
handel, parkering och Natur. Storre delen

av omradet ar prickmark som endast far
bebyggas med garage, mindre virmecentral

samt soprum. Bostadsomradet norr om

planomradet (Del av Assberg 1:30,

Figur 2: Detaljplan daterad 1993-12-03. Planomradets ASSbefg 3:53 och Assberg 1:7) ingér ocksd
ungefarliga grans dr markerad med rott. 1 denna plan.

. Férutom ovan nimnd plan omfattas det

Qll ! \\\E:/“‘_"“”;:,‘j?'\_} , omkringliggande omradet, del av Assberg
i" ,’L: o \ o 61:2, av en plan (laga kraftvunnen 1974-05-
i: < I V5 b == 15) vars huvudsakliga syfte var
}:Lit—::':”:;””'{%f \ sz 7 byggnadskvarter och allmin plats.
| Lo | 7
= =% . - | Planbesked
B Al ; \Qt\ e Positivt planbesked meddelades av Plan-
N och byggnadsnimnden 2014-08-13 § 108.
j / Wi g 2
| g

Figur 3: Detaljplan daterad 1974-05-15
FOrutsattningar

Bebyggelseomraden
Skene riknas sedan 1970 som sammanvixt med Kinna (och Orby) och dirmed en del av

kommunens centralort. Omradet kring planomradet domineras av dkermark med omgivande
bostadsomraden. Omradet angrinsar i ster till det befintliga bostadsomridet Assberg som ir ett
storre kvarter med flerbostadshus i tvd vaningar. I norr grinsar omradet mot ett bostadsomrade

med friliggande villor.

Service
Omriédet ligger cirka 1,5 km nordost om Skene centrum dir det finns god service. Till sjukhus,

vardcentral, gymnasiet vid Kunskapens hus och badhuset dr det cirka 800 meter. Till ndrmsta
forskola dr det nagot narmare, cirka 400 meter frain omradet. Lag-, mellan- och hégstadium finns

1 Skene centrum.
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Mark och vegetation

Planomradet utgdrs huvudsakligen av akermark
som ligger 1 en mattlig sluttning ner mot en back
som genomkorsar planomradet i sydostlig riktning.
Det finns naturliga forutsittningar for lekytor for

barn och promenadmal i det nya bostadsomradet.

Det finns siktlinjer mot kullen mellan de befintliga
bebyggelsegrupperna. Vister om planomradet
fortsitter akerlandskapet och cirka 300 meter
vister om plangrinsen finns ett storre
skogsomride. Drygt 550 meter sydost om
planomradet finns det ocksa ett storre

skogsomrade.

Figur 4: Planomridet

Fornlamningar
Enligt fornlimningséversikt finns det en fyndplats for flintbitar inom planomradet. I maj 1993

gjordes en arkeologisk utredning. Resultatet visade att nagon slututgrivning inte krivdes. Vid
andring av detaljplan kunde det eventuellt krivas, men Linsstyrelsen bedomer att det inte behovs
nagon ytterligare utgrivning (mailkontakt med Andreas Morner Ahman 160114).

I september 1993 gjordes dven en utredning vid den tridbeklidda bergsknallen. Inte heller hir

krivdes nagon slututgrivning.
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Vagar och trafik

Figur 5: Planomridets koppling till V arbergsviigen

Biltrafik

Planomradet nas med bil fran Sigardsgatan som séderut via Assbergsvigen ansluter till
Varbergsvigen. Norrut ansluter vigen till Velingstorpsvigen vars totala lingd ar lite drygt 500
meter. F6rbi planomridet 4t hastigheten pa vigen begrinsad till 50 km/h men kommer enligt
beslutad hastighetsplan att sinkas till 40km/h. Sigirdsgatan trafikhélles av Marks kommun. En
trafikrikning utférdes mellan 23 mars och 5 april 2016. Arsmedeldygnstrafik (ADT) uppmittes
da dll 1472 fordon/dygn.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 500 meter fran nirmaste busshéllplats, Assberg, dir buss 55 gar mellan
Skene-Kinna-Orby. Bussen gar tvd ginger i timman dagtid, under rusningstrafik pa vardagar.
Fran tva hallplatser cirka 700 meter frin planomradet, Sjukhuset i Skene och Kunskapens hus,
gar buss 300 (Kinna-Gé6teborg) och 330 (Kinna via Sitila till Landvetter centrum eller G6éteborg).
Fran Sjukhuset i Skene gar det ocksa att resa med buss 450 (Skene-Boras) samt buss 442 mot
(Kinna-Tostared via Fotskil), buss 372 (Skene-Kinna-Alekulla), buss 371 (Skene-Holsjunga via
Orby och Oxabick), buss 440 (Skene-Broby via Bjorketorp) och buss 331 (Kinna-Hulta via
Hyssna och Sitila).

Gang- och cykelvigar
Befintlig gang- och cykelvig finns pa Luregatan och Assbergsgatan som ansluter till Sigardsgatan
och planomradet.
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Risker och storningar

Geotekniska férhallanden
Omradets geotekniska forutsattningar ar undersokta vid detaljplanering 1993. Undersokningarna
visar att stabiliteten dr tillfredstillande och jordartskartan visar att omradet bestér av glacial lera.

De geotekniska forhallandena har undersékts och visar pa acceptabla forhallanden.
Undersokningen visar pd att fyllning inte bor ske med mer dn 0.5 meter utan att geoteknisk
expertis radfragas. Planforslaget har dirfor en bestimmelse som reglerar att marklov: Marklov
krivs dven for hojning av marknivan mer dn 0,5 meter.

I den viistra delen av planomradet finns ett mindre bergsparti inom mark angiven som NATUR.
Undersokning har visat att det finns risk for blockutfall. Blocken bedéms inte kunna na
kvartersmarken men eftersom naturmarken kan komma att anviandas for friluftsliv 1 hogre grad
an idag bor skrotning och eventuell sikring ske som del av kommunens ordinarie skétsel av
naturmark.

Radon

Kompletterande radonmitningar gjordes 1993. Mitningarna har genomgiende resulterat 50
kBq/m’. Detta ir under Strilsikerhetsmyndighetens riktvirde for radon i bostider, sirskild
planbestimmelse behévs darfor inte.

Buller

Omridet bedoms med hinsyn tll sitt ldge, hastighet (50 km/h pa Sigirdsgatan) och nuvarande
ADT inte bli utsatt fr nagra stérande bullernivéer varken frin trafik eller frin andra
verksamheter.

Djurhillning
Utbyggnad av planomridet bedoms inte paverka eller paverkas av nigon djurhallning i enlighet
med kommunens riktlinjer for respektavstind mellan djurhallning och bostader (2015).

Brandvattenforsérjning och slickvatten
Raddningstjanstens behov av brandvatten kan tillgodoses av den brandpost som finns i
Sigardsgatan 1 h6jd med planomriadets sodra in- och utfart. Det finns dven en brandpost norr om

omradet i korsningen Sigardsgatan/Velingstorpsvigen.

Slickvatten efter brand omhindertas frimst i dagvattenbrunnar.
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Foérslag

Bebyggelseomraden
Detaljplanen reglerar markanvindningen till bostad-

och naturmark. Hela planomradet ar cirka 3,9
hektar varav bostadsmarken upptar cirka 2,6 ha.

Resterande mark 4r avsatt till naturmark.

Exploat6ren har skissat cirka 14 huskroppar
grupperade kring mindre gardar.

Husen tillits uppféras i totalt 7,2 meters hojd.

= Hoéjden pa byggnaderna ér anpassad till

/1 2 ombkringliggande bebyggelse och landskap.
Detaljplanen medger en byggritt med en total
bruttoarea (summan av alla vaningsplans area) pa 6

400 m* vilket motsvarar cirka 60 ligenheter.

Figur 7: Skissforslag

Figur 8: Skissforslag

Marken inom planomradet bestar av bade kvartersmark och allmin plats i form av naturmark.

For naturmarken dr kommunen huvudman och for kvartersmarken ér exploatoren ansvarig.
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Figur 10: Llustrationsplan - dag

Figur 11: Ilustrationsplan - kvl

Kvartersmarken (B) far endast utgbras av en
fastighet. Ddrmed far inte B fastighetsregleras,
avstyckas eller ssmmanslas. Detta regleras genom
planbestimmelsen d;— Minsta fastighetsstorlek ar
24 000 kvadratmeter.

Lek och rekreation

I anslutning till planomridet pa Angahagsgatan
finns en storre lekplats men planomradet bedéms
generera si pass manga bostider som ér limpliga
for barnfamiljer att det bor finnas en mindre
lekplats aven inom planomradet. En lekplats
inom planomradet dr behovligt framforallt f6r att
mindre barn inte ska behova korsa Sigardsgatan
for att komma till den storre lekplatsen som
framforallt appellerar till storre barn. Lekplatsen
bor kunna anvindas av bade barn och vuxna med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga och
skall underhallas av exploatoren da den i sa fall
finnas inom kvartersmark. Lekplatsen bor
utformas sé att den appellerar till yngre barn
exempelvis med sandlada, gungor och mindre
lekredskap.

En gingvig bor anldggas pa kvartersmark och
bor vara minst 2 meter bred for att mota
tillgdnglighetskraven.

Vagar och trafik

Biltrafik

Planomradet nas med bil fran Sigardsgatan via
Assbergsvigen som vidare ansluter till
Varbergsvigen. Nya bebyggelseomraden kommer
att anslutas fran Sigardsgatan. Lokalgator inom
omradet kommer att vara del av kvartersmarken
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och vighalls av exploatéren Bredden pa gator inom omradet bér vara minst 5 meter sd att det ar
mojligt £6r utryckningsfordon och sopbil att ta sig fram samt ha nédvindig birighet och
utformning i ovrigt.

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg kommer planomridet, med lag osakerhet, att generera
231 bilresor exklusive nyttotrafik': En uppskattning av tillkommande antal bilar 4r 170 ADT.
Detta innebir att total ADT efter utbyggnad blir 1642.

Bedémning av bullernivé utifrin ADT och hastighet har gjorts i enlighet med tabell 2 i Boverkets
och SK.:s vagledning, Hur mycket bullrar végtrafiken? Med drygt 1600 fordon och en hastighet pa
50 km/h dr bullernivan 10 meter frin vigmitt ca 56-57 dBA. Husen ir placerade ungefir 20-30
meter fran vagen vilket enligt vigledningen bidrar till att minska bullret vid fasad med 2-3 dBA.
Dirmed bedéms den ekvivalenta ljudnivan i omradet bli drygt 54-55 dBA, vilket f6ljer de
riktviarden som sitts upp 1 Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Gang- och cykelvagar
Ny cykelvig lings Sigardsgatan som ansluter till Assberggatan i sdder och till befintligt

villaomrade norr om planomradet, byggs just nu av kommunen. Cykelvigen ingar inte 1
detaljplanen och har kommunalt huvudmannaskap.

Parkering och angéring
Parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmark. Cykel- och motorcykelparkering fér den

planerade anvindningens behov ska dven den 16sas inom kvartersmark. Antal parkeringsplatser
beriknas utifran kommunens gillande parkeringsnorm, vilken siger att det ska finnas 1,2
bilplatser per ligenhet. Parkeringarna bor lokaliseras i anslutning till bebyggelsegrupperna.
Pagdende arbete med ny parkeringsnorm avser hoja normtalet till 18,1 bilplatser per 1000kvm
BTA, exploatéren bor dirfor forbereda sig pa detta.

! Nyttotrafik dr trafik som tillkommer utéver personresor. Detta giller exempelvis servicetrafik.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Kommunala VA-ledningar finns i
Sigardsgatan samt inom planomradet.
Nytillkommande bebyggelse ska anslutas till det
kommunala nitet fOr vatten, spillvatten och
dagvatten. Den befintliga vattenledningen som
passerar omradet har tillricklig kapacitet for den

, Okade forbrukningen i planomradet. Vattentrycket
“Zn uppmiittes i brandposten i Sigirdsgatan, i nirheten
* av den sodra in- och utfarten tll planomradet. och
% resultatet av denna mitning visar att det finns

tillrickligt tryck 1 forbindelsepunkten (se figur 11).
Fignr 12: Trycknritningar dver det befintliga 1V A-nditet I<apadtet€n for den kommunala

opainy v ngen suas, valllt Nedstréms omradet har beridknats teoretiskt samt mitning av
flédet har utférts. Ledningen har tillricklig kapacitet att ta emot det 6kade spillvattenflodet fran

omridet.

Dagvatten

", \\ ‘.‘\ < Bef VA-I i
e \ & g N S .
S &'\ e AN \
/ P ity

Idag avleds dagvattnet fran planomradet ytledes 1
tva riktningar. En biack (Assbergsbicken),

som bildar grinsen mellan omradena Velingstorp
och Assberg, ir recipient for norra delen av
planomradet. Omradets sddra del avrinner
soderut via 6ppna diken och ledningar mot
Assbergsravinen. Slutlig recipient ér i bada fall
Viskan. En mirgelgrav dr beligen i planomradets
nordéstra del. Den naturliga avrinningen sker
idag via margelgraven for planomradets centrala
delar (se figur 6). Efter exploatering kommer de
nya hardgjorda ytorna leda till att vattenflodet
frain omradet kommer att 6ka. Exploatoren
behéver dirfor sitta férdréjningsmagasin som

{Y/) sanker avrinningen till att motsvara naturlig

( > /‘; / (’ j":\ | . . . )
J VIS S SR avrinning innan vattnet slapps till mirgelgraven
Figur 13: Utgangspunkt for bantering av VA och

samt anvanda oljeavskiljare pa dagvattensystem
dagvatten.

for gator och parkeringar.
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For att kunna hantera de sammanlagda miangderna dagvatten kommer den befintliga
mirgelgraven att tas i ansprak som yta for f6rdr6jning och lokalt omhindertagande av dagvatten
fran planomradets norra del (delomrade 1 och 21 figur 14.

Enligt en grov bedémning har mirgelgraven tillricklig kapacitet f6r att omhinderta det 6kade
dagvattenflodet vid ett tiodrsregn. Vid mer intensiva regn an 30-drsregn, eller mycket langvariga
regnhindelser, finns risk att margelgraven inte hinner avtappa vattenflodet utan blir fylld.
Vattenflodet kommer da att bradda ut 6ver Sigardsgatan, och sedan séka sig ned till
Assbergsbicken. I den sodra delen av omradet finns risk att GC-tunneln som gar under
Sigardsgatan Oversvimmas tillfalligt.

Dagvatten fran sodra delen (delomrade 3 1 figur 10) av planomradet f6rdrojs lokalt med ett
fordrojningsmagasin innan vattnet frin omradet avrinner séderut.

For att begrinsa vattnet som kommer in 1 omradet fran omgivande naturmark kommer ett
avskidrande dike goras lings grinsen mellan naturmark och bostadsmark.

ANMARKNINGAR

TECKENFORKLARING

MARKS KOMMUN
ANGAHAGEN

.. p=WSP

| | | |
Figur 14: Dagvattenhantering i planomridet.

Energiforsorjning
Det finns fjarrvirme i angrinsade omradet med flerbostadshus pa Ostra sidan av Sigardsgatan.
Det gar att ansluta planomradet till fjarrvirmenitet.

Bredband/Internet
Det finns utbyggt fiber i angrinsade omradet med flerbostadshus pa 6stra sidan av Sigardsgatan.
Det gar att ansluta planomradet till fibernitet.

14 (18)
Detaljplan for del av Assberg 1:30 Angahagen
PLANBESKRIVNING MED GENOMFORANDEBESKRIVNING
Bygg- och miljékontoret, Marks kommun



Risker och storningar

Jordbruksmark

Enligt miljobalken 3 kap 4 § far jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse om det
tillcodoser vistenliga samhillsintressen och om det inte kan géras pa en mer limplig plats. Den
aktuella jordbruksmarken ingar i ett jordbruksomride som omfattar storre delen av norra Skene,
med en skogsrida i norr. Enligt den kommande 6versiktsplanen bor restriktivitet rada nir det
giller bebyggelse pa jordbruksmark. Det finns dock fyra skil som skulle kunna innebira att

bebyggelse skulle kunna motiveras pa jordbruksmark:

e utnyttjar ianspraktagen mark effektivt och ytsnalt;

e ligger i en knutpunkt, utvecklingsnod eller linkad ort;

e ligger inom ca 300 meter fagelviagen eller 400 meter gangvigen till kollektivtrafikhallplats
och/eller andra servicefunktioner;

e inte i onddan splittrar upp brukningsenheter.

Bedomningen har gjorts att samtliga ovan kriterier uppfylles f6r denna detaljplan och darfor ar

det motiverat att bebygga jordbruksmarken.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljobedémning
En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella

detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nar detaljplaneforslaget innebar betydande
péaverkan pd miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljopaverkan grundat pa foljande férutsittningar:

e Natura 2000 berdrs inte.

e Planen ger inga férutsittningar f6r kommande tillstind f6r sidana verksamheter eller
atgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

e Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

e Linsstyrelsen har vid mailkontakt 2016-01-19 medgivit att detaljplanen inte kommer att
innebdra nagon betydande miljépaverkan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behévs for att planen ska kunna genomféras pé ett samordnat
och dndamalsenligt siatt. Genomférandebeskrivningen ska ockséd redovisa vilka konsekvenser

dessa atgarder far fOr fastighetsdgarna och andra berorda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rattsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Samrad genomfoérdes under forsta kvartalet 2017 och granskning under forsta kvartalet 2018.
Antagande sker under tredje kvartalet 2018.

Genomférandetiden for detaljplanen dr fem (5) dr fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utging
fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt

till ersdttning for eventuell skada som detta medfor.

Detaljplanen antas av Plan- och byggnadsnimnden.

Markagofdrhallanden
Marks kommun 4r dgare av detaljplaneomradet som utgor del av Assberg 1:30. Kommunen har
tecknat ett markanvisningsavtal med exploatéren (Marks Bostads AB) som ir exploator och avser

overlata marken nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap varvid kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
skotsel av allmin plats. Exploatoren dr ansvarig for utbyggnaden och skétsel av kvartersmark i
planen. Det ar exploatérens ansvar att ansluta omradet till det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt dagvatten, el, tele, fiber och fjarrvirme. Exploatéren svarar ocksé for att betala
flyttkostnad for eventuella omliggningar av befintliga ledningar f6r VA, el och tele som erfordras
for att mojliggora byggnation av omradet. Forbindelsepunkt f6r kommunalt vatten och avlopp
finns i fastighetsgrins.

Avtal

Markanvisningsavtal tecknades mellan Marks kommun och Marks bostads AB 2015-10-27.
Avtalet reglerar bland annat att byggnationen ska uppforas i max tvd vaningar och upplitas med
hyresritt och att en langsiktig kvalitets och miljoprofil ska efterstrivas.
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Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Marks kommun, vilket bl.a. reglerar kostnaderna
for planarbetet.

Ett markéverlatelseavtal skall triffas mellan Marks kommun och exploatéren dir kvartersmarken

for bostadsandamal 6verlats till exploatoren i enlighet med upprittat markanvisningsavtal.

Avtal om bildande av ledningsritt f6r kommunala vatten-, avlopp- och dagvattenledningar kan
triffas mellan fastighetsidgaren och kommunen. Avtal om bildande av ledningsritt far ocksa
triffas mellan fastighetsidgaren och andra eventuella ledningshavare.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Anso6kan om avstyckning av kvartersmarken for bostadsindamal skall limnas in till lantmiteriet
for att kunna bilda en egen fastighet. Mark for allméinna platser blir kvar pa fastigheten Assberg
1:30.

Servitut och Ledningsritt
Ledningsritt far bildas f6r kommunala vatten-, avlopp- och dagvattenledningar samt eventuellt
andra ledningar. Avtal som reglerar rittighetsupplatelsen skall upprittas mellan exploatéren och

respektive ledningsigare. Ledningarna ar férlagda i den del som ér utmirkt med u-omrade.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Kommunen svarar for att anséka om lantmiteriférrittning for avstyckning samt eventuell
fastighetsreglering och ledningsrattsforrittning rorande kommunala ledningar. Respektive
ledningsigare svarar for att ans6ka om ledningsritt f6r sina ledningar.

Exploatoren svarar for kostnaden for avstyckning av kvartersmark for bostadsindamal. Marks
kommun ansvarar for kostnader for eventuell avstyckning eller fastighetsreglering rérande allmin
platsmark samt f6r bildande av ledningsritt f6r kommunala VA-ledningar. Respektive
ledningsigare svarar for kostnad for bildande av ledningsritt fOr sina ledningar.

Tekniska fragor

Gator
Utfart fran omradet sker mot kommunal gata

Parkering
Parkeringsbehov 16ses inom planomradet £6r bil och cykel och kommer anliggas inom
kvartersmark.

Vatten-, spillvatten och dagvatten
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade £6r vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten inom omradet skall frimst ledas till befintlig mérgelgrav i planomradets norddstra del.

Exploatoren svarar for kostnader forenlig med sadan 16sning enligt ovan. Exploatoren svarar for
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drift och underhall av vatten, spillvatten och dagvattenledningar fram till kommunens
torbindelsepunkt.

Kommunen ansvarar for ett avskdrande dike mellan naturmark och bostadsmark och aterstillning

av margelgraven.

El, tele, opto och fjarrvirme
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat.

Ekonomiska fragor

Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan Marks kommun och exploatoren. Avtalet reglerar
ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av detaljplanen.
Planavgiften ar beriknad pa gillande taxa. Vid ansdkan om bygglov betalar exploatéren
bygglovsavgift enligt gillande taxa.

Exploatoren far inkomster till f6ljd av uthyrning av bostader.

Exploatoren far kostnader vid utbyggnad av omradet till bostader, for anslutningsavgifter, for
upprittande av plan och f6r lantmateriférrittning.

Inom kvartersmark anligger och bekostar exploatéren de servisledningar som behovs for
anslutning till det kommunala vatten- spillvatten- och dagvattennitet. Exploatoren betalar
anlidggningsavgift for vatten och avlopp inom omradet enligt vid varje tillfille gillande faststilld

taxa.
Kommunen far intakter till f6ljd av forsiljning av byggbar mark.

Kommunen far kostnader vid drift av allmédnplatsmark och eventuellt f6r lantmateriforrittning

for avstyckning, reglering av allmin plats och bildande av ledningsritt.

Medverkande tjansteman:

Ett antal personer fran olika forvaltningar har bidragit i olika man med olika kunskaper.
Sammanstillande f6r granskningshandlingen har varit Lars Jonsson, Bygg- och milj6kontoret.
Samradshandlingen gjordes av planarkitekterna Anna Higgson och Sofia Refsnes samt

exploateringsingenjor Lars Lindeberg.
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