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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser med illustrationskarta i skala 1:500
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning, denna handling

Granskningsutlitande

Ovriga handlingar:

Grundkarta i skala 1:500, upprittad 2018 av Lars Kjellgren, Marks kommun
Fastighetsforteckning upprittad 2018-09-13 av Marks kommun

Markundersokning porluft Kinna 24:121 m.fl., 2018-06-20, Ramboll Sverige AB
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Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ett flerbostadshus med ca 30 ligenheter
tor del av fastigheten Kinna 24:121.

Plandata

Lige och areal
Fastigheten avgrinsas i norr av flerbostadshus, i sdder av Kinna forsamlingshem, 1 6ster av

Gokgatan och i vaster av Lirkgatan.
Planomridet omfattar 2300 m?>.

Markigoforhallanden

Fastigheten Kinna 24:121 dgs av kommunen.

Figur 1 Oversiktskarta
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen ber6rs av detaljplanen.

Oversiktsplaner
I térdjupad 6versiktsplan 2010 ligger planomradet inom befintlig titortsbebyggelse dér fortitning

toreslas. Tatortsbebyggelse innebdr bade bostider, service och rekreationsomraden.

Oversiktsplanen anger att det ir sirskilt viktigt med en vil utformad gestaltning av bebyggelse i
centrala delen av Kinna.

Detaljplaner
I géllande stadsplan (53-10-30) 4r omradet planlagt som allmén platsmark - park.

Ovriga kommunala beslut
Plan-och byggnadsnimnden har beslutat om positivt planbesked f6r del av Kinna 24:121 (kv.
Dombherren) den 2016-12-14.

Forutsattningar och forslag

Bebyggelseomrdden

Stads- och landskapsbild
Parken utgdr en 6ppen grisyta med ett gangstrak 1 norra kanten och planteringar och sittplatser 1
nordéstra hornet. Férsamlingen anvinder ibland den 6ppna ytan f6r brannbollspel med

ungdomsverksamheten. I omradet finns inga utpekade naturvirden.

Bebyggelsen kring Gokgatan utgér en homogen bebyggelsemiljo med tidstypiska lamellhus fran
50-talet. Husen dr val bevarande och har en hog arkitektonisk kvalitet i sina proportioner och
detaljutformning,.

Forslag till byggnation

Forslaget ar att ett flerbostadshus bestir av ca 33 ligenheter foreslas byggas inom
kvartersmarken. Ostra delen av byggnaden vid Gékgatan ir fyra vaningar hogt, och vistra delen
vid Lirkgatan dr fem vaningar hogt “figur 27.

Byggnadshojden regleras i detaljplanen, 13 meter for Ostra delen och 16 meter for vastra delen
som maximala héjder. Det ir viktigt att foreslagen byggnad rimma sig med omgivande bebyggelse
da takvinkeln regleras 24 till 31 grader.
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Figur 2 "foreslagen byggnad"

Skuggstudie
En skuggstudie har utférts av Bygg- och miljckontoret f6r att undersdka om den féreslagna
byggnaden innebir nagon skuggeffekt f6r omgivande flerbostadshus.

Studien visar skuggbilden

15.September
vid juli, september och
december i olika dagtider.
Nedan bild visar att
narmaste flerbostadshus :
K1.08:00 KI.10:00

inte beskuggas under hela
10 juli. I september
kommer en del av sodra

—

—

KI.19:00 KI.14:00 KI.13:15

fasaden av fastigheten

Goken 3 att skuggas vid
kl. 10:00, och bara en
mindre del av fastigheten

Goken 4 vid kl. 13:15. \
Vastra fasaden av Goken (&,

4 kommer att skuggas i

KI.10:00

forsta december vid kl.
13:00.

Offentlig service
Planomradet ir centralt belaget, 350 m till Kinna centrum med handel och service.
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Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Lek och rekreation
Det finns nirliggande allméinna ytor for lek och bollsport 250 meter fran planomradet, dels
grusplanen i ravinen bakom Strémskolan och dels fotbollsplanen norr om Kv. Snickaren.

Det finns tva storre nyanlagda lekplatser 1 niarheten, vid Backagardsbadet och Stationsparken. De
ligger respektive 550 respektive 400 meter fran planomradet

En mindre plats f6r smabarnslek bor anliggas pa gardsytan.

Vagar och trafik

. \\" "

Planomrade

Figur 3 "trafiken i planomridet"
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Biltrafik
Planomradet angors fran Gokgatan och Lirkgatan via Pristgatan ut till Borasvagen. Uppskattning
av antal resor for kv. Dombherren enligt trafikalstringsverktyget visas i tabellen nedan:

Skattad fardmedelsfordelning Uppskattat antal bilar
Antal bilresor, exkl nyttotrafik: 42 bilresor
med bil: 22 % Uppskattning av antal bilar: 32 bilar (ADT},
. med kollektivtrafik: 4 % vilket motsvarar ungefar 35 AVDTY

.med cykel: 12 %
till fots: 60 %
- med annat: 2 %

Resor per fairdmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor / dygn 43 8 22 115 4 193

Figur 4 "trafikalstringsverktyg"

Resultaten fran trafikalstringsverktyget inkluderar endast personresor. Nyttotrafiken som dr 15%
av den uppskattat antal bilar tillkommer, total trafik 38 ADT.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger 150 m fran Pristgatan bussplatsen (busslinje Kinna station-Bogryd
Svanehov), och 300 m fran Kinna kommunhuset bussplatsen (busslinje Skene-Boras).

Kinna station ligger 600 m till fots fran planomradet.

Gang- och cykelvigar
Trottoarer finns utmed samtliga gator som omger planomradet.

Parkering och angéring

Det finns idag 10 allmdnna parkeringsplatser i den Ostra delen av planomridet som forsvinner vid
planens genomférande. I planarbetet har intresset att fortita orten med fler bostider vigt Gver
intresset 10 parkeringar. Det finns mojlighet att parkera pa andra platser i centrum, det ir dven

virt att paminna om att parkering i forsta hand ar respektive fastighetsigares ansvar.

Parkeringsgarage ska skapas i bottenplan med en ramp fran vister iplanomradet. Det finns
mojlighet for mer parkeringsplatser att skapas inom planomradet om det behévs. Enligt
markanvisningsavtalet ska parkeringsplatserna skall 16sas till 75 % i underjordiskt garage och

resterande 25 % far 16sas som markparkering.

Plannormen for parkeringsplatser 4r 15 P-plats/1000 BTA.
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Adress
Ny adress faststills under bygglovsprocessen.

Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden

Marken i planomradet ar platt. Enligt uppgifter frin SGU:s kartvisare bestar marken av sand ner
till minst 20 meter och troligen ner till 6ver 100 meter under nuvarande markyta. Grundvatten
patraffas pa 1216 meters djup.Jorden som bestar av sand (isdlvssediment) anses som fast jord
nir det giller den mekaniska egenskapen och har en bra barkraft 20-30 t/m2, och sanden
paverkas inte av grundvattnets nedging/uppgang.

Pa grund av de ovan beskrivna férutsittningar och eftersom under 60 ar inte funnits nagra kanda
problem med omgivande byggnation som ar i samma skala som den féreslagna byggnaden,
bedémer kommunen att marken kan bebyggas med den forslagna byggritten. Undersokningar i
samband med nirliggande byggnation har visat pa goda foérhallanden.

Radon
Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger planen inom omrade som klassas som
normalradonmark.

Fororenad mark
Det har legat en kemtvitt inom fastigheten Larkan 7 som ligger cirka 50 meter fran planomradet.

En miljoundersékning i form av porluftsmittning har genomférts av Ramboll Sverige AB (2018-
06-20) pa del av fastigheten Kinna 24:121 och fastigheten Lirkan 7. Enligt undersékningen finns
det inga t6rhojda halter av flyktiga organiska amnen eller vinylklorid som utifran erhallna
analysresultat kan pavisas ha paverkan pa hilsa hos boende pa de undersokta fastigheterna.

Buller

Enligt huvudregel vid planering av bostider, bor buller fran spartrafik och vigar inte Gverskrida
55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid
fasad ar istallet 60 dBA.

Enligt tabell 2 i Boverkets broschyr om hur mycket bullrar vigtrafiken, dir 1000(ADT) vid 50
km/t och 10 meter avstind mellan fasad och vigmitt orsakar 55 dBA.

En trafikmitning har utforts av Marks kommun pa Larkgatan och Gokgatan, matningen visar att
85% av fordonens hastigheter motsvarar 37 km/t, och antal fordon per dygn ér strax under 300

(ADT).
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Det finns inga stora vigar eller spartrafik nira planomradet. Larkgatan och Gokgatan ir lokala
gator som angriansar planomradet 1 vister och 6ster, och binder Prastgatan med Olof
Markusgatan.

Olyckor
Det finns inga riskabla anlaggningar eller kinda olyckor i nirheten. Planomradet ligger centralt,

langt ifran industriomraden och farliga transporter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten kan anslutas till kommunala vatten- och spillvattenledningar som finns utmed
Gokgatan och Lirkgatan.

Ifall avloppet behéver pumpas frin byggnadens garage, ska detta avlopp kopplas mot en
oljeavskiljare innan servisanslutningen.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar finns utmed Gokgatan och Larkgatan. Dagvattnet fran
fastigheten bor fordréjas innan pakoppling mot servisledning och dimensioneras till Qdim: ca 11
1/s enligt en enklare berikning utférdes av Marks kommun pa befintliga forutsittningar.
Planbestimmelse forslas som kraver fordr6jning av dagvatten pa tomtmark.

Avfall

Den nirmsta dtervinningsstation ligger ca 600 meter fran planomradet. Byggnationen ska beakta
utrymmen for fastighetsnira insamling enligt kommunens renhéllningsordning och Férordning
(2018:1462) om producentansvar for férpackningar.

Energiforsorjning
Fjarrvirmeledningar gar igenom planomradet. Fjarrvirmen i sddra delen av planomradet dr en
huvudledning, fjarrvirmen i1 norra delen av planomradet troligtvis en servis till MBAB.

El, tele och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjning av planomridet. Befintlig nitstation flyttas
till en plats nira Lirkgatan med anvindningsbestimmelse E;.

Avstandet mellan stationen och brinnbar byggnadsdel skall uppga till minst fem meter, samt ett
fritt utrymme for betjaning pa minst ett par meter runt om stationen, detta avstind tillgodoses

genom prickmarken i planen. Dessutom maste tillfartsvig for arbetsfordon finnas.
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Genomfdrandefragor

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen prévas med standardforfarande. Samrad genomfors under fjarde kvartalet 2017,
granskning och antagande av detaljplanen bor kunna ske under sista kvartalet 2018.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordréjer
planarbetet.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid om 5 ar

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

I planen finns ingen allmin plats. Exploatoren ér ansvarig f6r byggnationen inom kvartersmark 1
planen. Det dr exploatérens ansvar att fastigheten ér ansluten till det kommunala vatten, avlopps
och dagvattennitet samt el, tele och eventuell fiber.

Markforvirv
Efter att planen vinna laga kraft kommer kvartersmarken for bostadsindamal att séljas genom ett

markoverldtelseavtal.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan Marks kommun och Gokgatan i Kinna 1 AB for
fastigheten Del av Kinna 24:121, kv. Domherren den 2017-04-18. Markanvisningen giller for tva
(2) ar fran tecknande av avtalet. Grundldggande villkoren for avtalet dr att utformningen av
bebyggelsen ska ske i samrad med kommunens bygg- och miljékontor, kvartersmarken for
byggnaderna enligt blivande detaljplan ska 6verlatas med dganderitt, och en langsiktig kvalitets-
och miljoprofil ska efterstrivas.

Plankostnadsavtal har upprittat mellan Marks kommun och exploatoren.

Ledningsritt- eller servitutsavtal bor finnas enligt en bedomning av Vattenfall Eldistribution AB
for transformatorstationen.

Avtal ska tecknas mellan exploatoren och Vattenfall avseende flytt av elndtanliggningar
bestdende av transformatorstation och markkablar vilket utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.
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Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet ér del av fastigheten Kinna 24:121 som dr kommunaldgd mark. Efter planens laga
kraft kommer planomradet att styckas av till egen fastighet. Kommunen ansdker om
fastighetsbildning efter planens laga kraft.

Servitut och ledningsritt
Befintliga fjarrvirmeledningar som korsar planomradet ér sikrad genom servitut mellan Marks
Kraftvirme AB och Marks kommun.

Vattenfall Eldistribution AB bedémer att de har erforderliga rittigheter for
transformatorstationen, varvid den far anses sikrad med rittighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Plankostnadsavtal har upprittat mellan Marks kommun och exploatéren. Avtalet syftar till att
faststalla fordelningen av ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med

upprittandet av detaljplanen.

Planavgiften ar beraknad efter gillande taxa for plan- och byggnadsnimnden faststilld av
kommunfullmiktige 2016-11-24.

Exploatoren fir inkomster till f6ljd av forsiljning/uthyrning av bostadsligenheter.

Exploatoren far kostnader till f6ljd av detaljplanearbetet enligt ovan, fastighetsbildning samt
ink6p av mark.

Kommunen far intakter till f6ljd av markforsiljning

Konsekvensbeskrivningar
(1 kap 1 § PBL ”Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen.”)

Miljokonsekvenser

Miljémalen

Vid en avstimning med de nationella miljémaélen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

”+” = Positivt f6r miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
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7 = Negativt for miljomalet
Friskluft och begrinsad klimatpaverkan:

e Utslipp av vixthusgaser begrinsas med goda kollektivtrafikférhallanden. 7+

e bostider i centrala beldgen bidrar till att minska bilberoendet och koldioxidutslippen. ”+”
God bebyggd miljo:

e [Litt att ga, cykla och dka kollektivt. ”+”

e Anslutning till val utbygged infrastruktur och service. 7+

e Fastigheten kan anslutas till fjirrvirmenitet och frimjar dirmed anvindandet av

tornyelsebara energikillor. 7+
Saker stralmiljo:

e Planomradet dr huvudsakligen normalradonmark. ”+”

Behovsbedémning Miljébedémning

En Milj6bedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgdr
en betydande miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstind for saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SES 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att géllande

miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
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Miljékvalitetsnormer
Planférslaget bedoms inte Gverskrida nagra miljokvalitetsnormer

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger centralt med gangavstand till skolor, férskolor och lekplatser samt kultur i

centrum”+”
Laga hastigheter pa gatorna runt om planomradet, det betyder sakrare trafikmiljé ”+”
Planférslaget reserverar plats f6r lek och samvaro 7+

2

Planférslaget privatiserar omrade som kan anvindas av allminheten

Medverkande tjansteman:
Planarkitekt, Hani Alsayah

Exploateringsingenjor, Lars Lindeberg
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