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Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:1000.
Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (detta dokument)

Samradsredogorelse daterad 2017-10-04

Ovriga handlingar:
Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2017 av Lars Kjellgren

Geoteknisk utredning utférd av AF-konsult, daterad 2016-06-02,
reviderad 2017-02-10 och 2018-02-16

Fastighetsforteckning upprittad 2017-09-14 av Lena Bodén, Bygg- och milj6kontoret

Inledning

Detaljplaneprocessen

Detaljplanearbetet édr indelat i flera skeden, normalt sett finns det mojlighet f6r sakigare,
myndigheter och kommunens forvaltningar att limna synpunkter i samrads- och
granskningsskedet. Denna plan provas med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och dirmed giller foljande process for arbetet:

Har ar vinu!

Eventuellt
program

Detaljp.lan Detaljplgn Detaljplan Laga kraft anom-
Samrad granskning antagande forande
XEV. bverklagaxi%
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Marks kommuns hemsida:

Va
Planbesked

http://www.mark.se/bveea-och-bo/samhallsplanerin

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Bygg- och milj6kontoret, adress: Mor Kerstins vig 13, 511 80 Kinna.

Information om planférslaget limnas av: Lena Bodén, Byggenheten, telefon 0320 21 71 85,
lena.boden@mark.se
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http://www.mark.se/bygga-och-bo/samhallsplanering/

Planens syfte och huvuddrag
Denna detaljplan syftar till att utdka byggritten inom befintlig fastighet Assberg 3:26 i Skene.

Plandata

Lige och areal

Planomradet bestar av fastigheten Assberg 3:26. Planomradet ir cirka 1 ha stort
och ligger vid Brandstationsgatan inom Assbergs industriomrade i Skene.

Markigoférhallanden
Assberg 3:26 dgs av enskild fastighetsdgare.

Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen

Viskadalsbanan som grinsar till planomradet dr utpekad som riksintresse for kommunikationer
enligt miljébalken 3 kap 8 § och dr av nationellt intresse f6r omledning av godstrafik och
transportled for farligt gods.

Detaljplan for Assberg 3:26 vid Brandstationsgatan. 309
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



Riksintresset omfattar aven ett influensomrade till jarnvigen. Nagra generella avstand for detta

influensomride finns inte.

Oversiktsplaner

I ”FOP Kinna Skene Orby”, laga
kraftvunnen 2012, ingar fastigheten i ett
omrade som pekas ut for
service/verksamhet med liten

omgivningspaverkan, befintligt/nytt.

Detaljplaner
Gallande detaljplan, daterad 1986-01-10,
tilliter lager och service pa fastigheten.

Planbesked
Positivt planbesked meddelades av Plan-
och byggnadsnimnden 2015-09-09 § 118.

Férutsattningar och férslag

Mark och vegetation

Landskapsbild
Planomradet gransar till jairnvigsomradet som trafikeras av Viskadalsbanan i séder. Oster om
planomradet ligger en betesmark som sluttar ner mot Viskan.

Fornlimningar
Inga kinda fornminnen finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Bebyggelseomrdden

Assbergs industriomrdde bestir av blandade verksamheter och handel. Nuvarande verksamhet
inom planomradet dir Derome Byggvaror AB, en byggvaruhandel foér yrkesfolk. Norr om
planomradet ligger tva idldre bostadshus pa mark planerad f6r lager och serviceindamal.
Anvindning J — Industri i detaljplanen innebdr produktion, lagring, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med tillhérande kontors- och personalutrymmen. StOrsta exploatering i
kvadratmeter bruttoarea (e; 3800) vilket motsvarar dagens byggnation.

Offentlig service
Norr om planomradet ligger en gymnasieskola, tva mataffirer, en restaurang, en bensinmack mm.

Avstandet till Kinna centrum 4r ca 2,5 kilometert.

Vagar och trafik
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Planandringen avser endast en mindre utékning av byggritten vilket inte bedéms generera nigon
ytterligare trafik.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns i ndra anslutning till planomradet, vid Kunskapens Hus (Gymnasieskolan)
cirka 200 meter bort, med tita turer 1 vardera riktningen till Boras och Géteborg. Tag mellan

Boras och Varberg stannar vid Assbergs station som ligger endast ca 50 meter fran planomradet.

Parkering
Parkering f6r anstillda och besékare sker inom den egna fastigheten.

Biltrafik

Planomradet nas med bil fran Brandstationsgatan.

Ging- och cykelvigar
Utmed Brandstationsgatan I6per en gangvig till tagstationen.

Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden

I samband med framtagandet av detaljplanen har en geoteknisk utredning gjorts da byggritten
utékas mot sliant 1 Ostet.

P4 omradets nordvistra sida ligger tva mindre byggnader och en forrads/garagebygenad. Nordost
om omradet finns en delvis igenfylld ravin och ytorna ar obebyggda. Viskan ligger drygt 250 m
Oster om omridet.

Omkringliggande omrade anvinds som betesmark.

Den geotekniska utredningen visar att inga sirskilda geotekniska hinder foreligger for att utdka
byggritten inom omradet som i detaljplan 1986-01-10 inte far bebyggas (10 meter frin
fastighetsgrins). Darmed kan byggnation tillatas narmare fastighetsgrinsen i ny detaljplan (1-4
meter).

Med hinsyn till stabilitetsférhallandena foéreligger inget hinder f6r féreslagen dndring av
detaljplanen. Belastningen begrinsas i planen med bestimmelsen b; 30. hogsta tillatna belastning
1 kilopascal (kPa).

Nuvarande belastningen bedoms motsvara den reglerade vilket betyder att berikning maste ske

innan ytterligare upplag tillats och i all bygglovsprévning f6r att visa att planbestimmelserna fljs.

Radon

Omradet klassas som normalradonmark.

Buller och vibrationer
Omradet ligger i nira anslutning till Viskadalsbanan, som genererar hdga ljudnivier.

Detaljplan for Assberg 3:26 vid Brandstationsgatan. 50
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



For industrier finns inga allminna rad f6r hur héga bullervarden de far utsittas for, dven om
arbetsmilj6lagen anger att ”Luft-, ljud- och ljusférhallanden och 6vriga arbetshygieniska
torhallanden skall vara tillfredsstillande”. Befintlig verksamhet ér inte kinslig for buller och
vibrationer.

Riskavstand jarnvig
Viskadalsbanan ér utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt miljébalken 3 kap 8 §
och ir av nationellt intresse f6r omledning av godstrafik och transportled for farligt gods.

Marken som inte far bebyggas, i planomradets sydostra del, bedéms tillrdcklig (20 meter frin
sparmitt) med tanke pa att jarnvagssparet ligger ca 5 meter ldgre an planomradets markniva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ir anslutet till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten
Planomradet ir anslutet till kommunalt dagvattennit.

Energiforsorjning

Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sisom timers pd ljus och portar
och dterforing av ventilationsvirme férordas.

Konsekvensbeskrivningar

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning Miljobedémning

En Miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande
paverkan pa miljén. Behovsbeddmningen av en sadan gors av kommunen, som beslutsmyndighet.
Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgér en betydande
miljopaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstind for sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-forordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pé lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-foérordningens bilaga
4.
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Genomfdrandefragor

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och dndamalsenligt sitt. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser
dessa atgirder fir for fastighetsdgarna och andra berdrda.

Genomférandebeskrivnigen har ingen rattsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och

planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Samrad genomfordes under fjirde kvartalet 2016. Granskning avses ske under tredje kvartalet
2017 sa att detaljplanen bor kunna antas och vinna laga kraft under forsta kvartalet 2018.

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer

planarbetet.

Genomférandetiden for detaljplanen édr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga och gora dndringar i
enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning for eventuell skada som detta medfor.

Detaljplanen antas av Plan- och byggnadsnimnden.

Markdgoforhadllanden

Detaljplanen upprittas fOr att stimma 6verens med radande bebyggelse. Det sker ingen dndring
av dgandeforhallande eller tillaiten anvindning. Exploatéren dr dgare av detaljplaneomridet som
utgor Assberg 3:26.

Ansvarsfordelning

I planen finns ingen allmin plats. Exploatdren ir ansvarig for utbyggnaden av kvartersmark i
planen. Kommunen ansvarar for det kommunala vatten och avloppsnitet inom u-omraden.
Kommunen ansvar dven for vissa dagvattenledningar i omradet. Samtliga ledningar som
kommunen ansvarar for ligger inom u-omriden i detaljplanen och far sikerstillas med
ledningsritt enligt nedan.

Avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan exploatéren och Marks kommun, vilket bl.a. reglerar att

kostnaderna f6r planarbetet tas ut i samband med bygglov.
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Avtal om bildande av ledningsritt f6r vatten, avlopp och dagvattenledningar fir triffas mellan
fastighetsdgaren och kommunen.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsindelningen féljer detaljplanen.

Servitut och Ledningsritt
Ledningsritt far bildas f6r kommunala vatten, avlopp och dagvattenledningar. Avtal om detta

skall upprittas mellan fastighetsdgaren och kommunen. Ledningarna ér forlagda i de delar som ar

utmarkta med u-omrade.

Ansékan om lantmiteriférrittning

Kommunen svarar for att anséka om och bekosta lantmaiteriforrittning avseende ny ledningsritt.

Konsekvenser for sakidgare och andra berérda

Fastigheter 1 anslutning till planomradet, och andra sakidgare enligt fastighetsforteckningen,
bed6éms bli berérda pa foljande sitt av planforslaget:

Sakidgare Konsekvenser
Assberg 2:22 Byggnaden strax s6der om fastigheten paverkar de boendes utsikt.

Paverkan bedéms som godtagbar.

Assberg 2:26 Byggnaden strax s6der om fastigheten paverkar de boendes utsikt.
Paverkan bedoms som godtagbar.

Tekniska fragor

Gator
Befintlig utfart anvinds mot kommunal gata.

Parkering
Parkeringsbehov 16ses inom planomradet och kommer anliggas inom kvartersmark.

Vatten-, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.

El, tele, opto och fjarrvarme
Bebyggelsen dr ansluten till befintliga nit.

Ekonomiska fragor

Ett plankostnadsavtal dr upprittat mellan Marks kommun och exploatéren. Avtalet reglerar
ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med upprittandet av detaljplanen.
Plankostnaden tas ut i samband med bygglov.

Detaljplan for Assberg 3:26 vid Brandstationsgatan. 8(9)
PLANBESKRIVNING
Bygg- och miljokontoret, Marks kommun



Exploatoren far inkomster till f6ljd av mojlighet att bedriva sin verksamhet i enlighet med

detaljplan.
Exploatoren far kostnader i form av bygglov och plankostnad.

Kommunen far kostnad for lantmiteriforrittning for bildande av ledningsritt.

Medverkande tjinstemain:
Planhandlaggare, 1 ena Bodén

Exploateringsingenjor, Lars Lindeberg
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