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Tillhérande handlingar

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning, denna handling

Samradsredogorelse

Ovriga handlingar:

Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2020 av Fadi Aburashid

Fastighetsforteckning upprattad 2019-12-16 och reviderad 2020-07-20 av Kerstin Larsson, Metria
AB

Riskutredning upprittad 1 augusti 2019 av Cowi AB
Bullerutredning utférd 2020-06-17, av Sweco Environment AB

Geoteknisk utredning utférd 2020-06-05, av AF Infrastructure AB
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att utoka byggritten for fastigheten for att méjliggora byggnation av ett
flerbostadshus i 4 vaningar samt flytt av en gang- och cykelvig centralt i Skene.

Planomradet ér sedan tidigare planlagt for flerbostadshus i hégst 3 vaningar med en byggritt pa
1100 m® BTA.

Plandata
Lige och areal

Planomradet ér beldget norr om Gistgivaregatan, centralt i Skene sambhille. Planomradet omfattar

ca 3500 m?.
Planomradet grinsar i Oster till Tingvallaskolan och 1 vister till ett flerbostadshus i tva vaningar.

Markigoforhallanden

Storre delen av planomradet ér i privat 4go och resterande del, som upptas av allmin platsmark
cykelvig, dr i kommunal dgo.

Figur 1: Oversiktskarta
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Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Inga riksintressen berdrs av detaljplanen.
Oversiktsplaner

Enligt gillande férdjupning av éversiktsplan f6r Kinna, Skene, Orby 2012 ir planomradet utpekat
som befintligt bebyggelseomrade.

Detaljplanen bedéms férenlig med gillande Gversiktsplan.

Detaljplaner

Fastigheterna omfattas idag av gillande detaljplan, daterad 1992-12-17, som anger mark f6r
bostider i tre viningar med hogst 1100 m® bruttoarea. Inom foéreslaget planomride finns en
gang- och cykelvig som ligger pa allmin platsmark.

Figur 2: Utdrag ur gillande detaljplan
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Ovtiga kommunala beslut
Plan-och byggnadsnimnden har beslutat om positivt planbesked fér Skene 48:1, 2019-01-30.

Enligt kommunens bostadsférsérjningsprogram, fran 2017, behdvs 550 nya bostider i
centralorten (Kinna-Skene-Orby) fram till 2030.

Férutsattningar och forslag
Bebyggelseomraden

Stads- och landskapsbild

Fastigheten Skene 48:1 dr beldgen ndra Skene centrum. Fastigheten ar idag obebyggd men omges
av blandad bebyggelse, flerbostadshus i 2-3 vaningar samt radhus.

Marken inom planomradet bestar av en vildvuxen grisyta med ndgra storre trid. Omradet sluttar
svagt ner mot Gistgivaregatan.
En ging- och cykelvig gar genom planomrédet.

Varbergsvigen norr om planomradet ligger cirka 5 meter hégre dn planomradet.
Omradet har nirhet till skolor (ar F-9), bibliotek, kulturhus och service.
Forslag till byggnation

Forslaget innebir méjlighet att bygga ett flerbostadshus med ca 26 ligenheter, med en hogsta
byggnadshojd pa 14,5 meter.

Exploateringsgrad regleras genom storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet., takvinkel pé ett intervall mellan 17-31 grader.

For att ticka fastighetens parkeringsbehov ges mojlighet att bygga ett parkeringsdick.

Figur 3: Foreslagen ny bygenad
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Kulturmilj6

Planomradet grinsar i norr till en kulturhistorisk miljé som ingar i ett kommunalt
bevarandeprogram.

Planomradet ér skiljt frin den kulturhistoriska miljon kring Varbergsvigen da omradet ligger pa
en ldgre niva, cirka 5 meter. Beddmningen 4r att foreslagen byggnation inte innebir ndgon
nimnvird férsimring av kulturmiljon.
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Figur 4: Kulturmilji

Offentlig service
Planomradet ligger i Skene centrum, med god tillginglighet till service.
Tillgdnglighet

Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.
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Lek och rekreation

Planomradet har god tillgang till rekreation och avkoppling.

Hedgirdessjon, ca 2 km norr om planomradet, erbjuder en vacker naturmiljé med badplats och
motionsspar.

Nirmaste kommunala lekplats ligger vid Vintergatan, beldgen 1 bostadsomradet cirka 150 meter
s6der om planomradet.

Vagar och trafik
Biltrafik
Planomridet kan nis direkt frin Varbergsvigen (Iv 156) via Sjuhiradsgatan eller fran Orbyvigen.

Forbi planomradet dr hastigheten pa Gistgivaregatan begrinsad till 50 km/h men kommer, enligt
beslutad hastighetsplan, att sinkas till 40 km/h.

Trafikalstring

I bedémning av hur mycket trafik som planforslaget alstrar har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg” anvints. Omradet beridknas alstra 137 resor/dygn. Av antalet resor
beriknas 23% ske med bil.
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Figur 5: Busshallplatser. Planomridet dr markerat i ritt.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god tillginglighet till ndrmaste busshallplats, Gistgivaregirden, utmed
Varbergsvigen. Hirifran gar buss 300 mot Géteborg-Kinna med tita turer (ca 30 dubbelturer per

dag).

Skene station, cirka 1 km fran planomradet, trafikeras av tag till Boras-Varberg samt buss 400
Skene-Boris. Hirifran gir 4ven en lokal busslinje, 55, till Skene-Kinna-Orby, denna linje har
hallplats vid Orbyvigen, cirka 500 meter frin planomradet.

Giang- och cykelvigar

En befintlig gang- och cykelvig gar genom planomradet, mellan Gistgivaregatan och
Varbergsvigen. For att undvika giang- och cykeltrafik mellan flerbostadshus och parkering
kommer gang- och cykelvigen att flyttas till planomradets stra del (se figur 6). Trottoar finns
utmed Gistgivaregatan, fran planomradet och 6sterut mot centrum och skolor.

Fignr 6: Ny foreslagen strickning av gang- och cykelvigen
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Parkering och angéring
Planomradet angérs via in- och utfart frin Gistgivaregatan. Aven boende pa fastigheten Skene
10:63 ango6r via denna in- och utfart. Ett rittighetsomrade planliggs for att sikerstilla fortsatt

angoring for Skene 10:63.
Parkeringsbehovet ska l6sas inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser ska f6lja kommunens

patkeringsnorm pa 1,2 platser/bostad (31 p-platser).
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Figur 7: Llustrerad husplacering och parkering

Risker och Storningar

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning for planomradet har utférts av AF, 2020-06-05.

Enligt utférda undersékningar utgors jorden ytligt av ett lager sandig mulljord med en maktighet
pé ca 0,5 m. Under mulljorden utgérs jorden i av siltig torrskorpelera, siltig sand och siltig lera i
lager med varierande tjocklek ner till fast botten i form av ett tunt lager grusig sandig silt pa berg.

Jorden ar generellt fast lagrad och den siltiga leran har hog till mycket hog skjuvhallfasthet.
Totalstabiliteten inom fastigheten ar tillfredstillande, inga stabilitetsproblem férekommer i

dagsliget. I norra delen av fastigheten ar slinten lokalt brant och 6nskas marken belastas ovan
slantkron bor ev forekommande organisk jord skiftas ur och branta partier flackas ut for att

9 (21)

Detaljplan for Skene 48:1, vid Gastgivaregatan, Skene
PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen, Marks kommun



undvika ev lokala ras. I 6vrigt bedoms inga stabilitetsproblem forekomma for planerad
anvindning av fastigheten.

Ingen risk f6r blockutfall bedoms foreligga inom fastigheten.

Fastigheten paverkas inte av nagon synlig erosion.

Grundvattennivan har vid undersékningstillfallet maj 2020 konstaterats ligga ca 2 till 2,5 m under
markytan . Lager av friktionsjord férekommer vilket innebir att vid grundligening under
grundvattenytan kan vatten forvintas infiltrera i schakten och linshallning kan behévas.

Risk f6r omgivningspaverkan vid sinkning av grundvattennivan ska beaktas och ev pumpning
boér inte genomforas innan paverkansomradet utretts.

Grundligening av planerad byggnad bedéms kunna utféras med metoder for plattgrundligening,
exempelvis kantforstyvad platta pa mark, med eller utan kallare. Jorden ar fast lagrad och
sittningar bedéms bli relativt smad, totalsdttning i storleksordningen en till tva centimeter vid
jorddjup pa ca 3 m och totalsittning omkring en halv decimeter om jorddjupet ar ca 8 m. Det bor
beaktas att differenssittningar kan uppkomma om ett lage viljs dar djupet till berg skiljer sig
mycket it under byggnaden. Det rekommenderas att kompletterande geotekniska undersékningar
utfors nir lige och utformning f6r byggnaden ar kint.

Jorden innehaller silt vilket 4r mycket tjalfarligt och kinsligt f6r vatten. Diarfér ska schaktbotten
undvikas att limnas 6ppen och grundliaggning bor foretradelsevis ske under frostfri sisong.

Radon

Enligt kommunens 6vergripande radonkartering ligger planomradet inom omrade som klassas
som normalradonmark. Planen innebdr inte nagon reglering av radonskydd da Boverkets
Byggregler, BBR, reglerar detta.

Buller
En bullerutredning har utférts av Sweco Environment AB.

I utredningen har trafikbuller frin Varbergsvigen beraknats for nuldget (utan planerade
bostadshus) och for ett framtida prognosar 2040 med planerade bostadshus. For de planerade
bostadshusen och beridknade ljudnivaer utomhus har jimférelse gjorts mot Férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Berikningsresultaten visar att riktvirden for planerade bostider innehalls. Detta innebir att
bostider kan byggas utan anpassning till bullersituationen. Méjlighet finns att aven ordna
uteplatser for de planerade bostiderna. Pa vissa fasadsidor beraknas riktvirde pa
uteplats/balkong att éverskridas. Det bor finnas mojlighet att dstadkomma enskilda uteplatser for
varje bostad om en gemensam uteplats skapas pa den bullerskyddade gardsytan framfor
bostadshusen.
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Vagtrafik
Dyansekvivalent ljudniva
Utbyaggnadsalternativ 2040
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Planomradet ligger ca 50 meter fran sekundir led for farligt gods. En riskutredning har utforts
som visar att byggnationen ér limplig och att inga skyddsatgirder beddms nédvindiga f6r
planerad bebyggelse, med rekommendation att utrymning gérs méjlig bort fran farligt gods-led.
Nybyggnationen bor dven goras tillginglig f6r riddningstjdnst.

Skyfall och éversvimning

Overskottsvatten vid ett skyfall, som inte ryms inom en magasinsvolym for ett 20-4rs regn,
kommer att rinna ner pa Gistgivaregatan och vidare vasterut. Det vatten som inte rinner ner i
rinnstensbrunnar kommer att na ett 60 meter langt dike lings Sjuhdradsgatan innan vattnet
rinner ner i en ravin till Skralabacken. Det innebir en cirka 230 meter ling rinnvig innan backen
nas.

Kommunens bedomning ir att en hantering av dagvatten/skyfall med lokal fordr6jning av ett 20-
ars regn ar rimligt utifran planomradets lige och omgivning.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA. Fastigheten ansluts till de
kommunala vatten- och spillvattenledningarna som finns utmed Gistgivaregatan.

Dagvatten

Planomridet kommer att anslutas till kommunala dagvattenledningar 1 Gistgivaregatan. Vatten
fran hardgjorda ytor som asfalt och tak ska férdréjas innan det slapps till kommunal ledning.
Fordrojning ska ske for att begransa belastningen pa befintligt dagvattennit.

Berikningar visar att ett 20-ars regn med 10 minuters atkomsttid kriver en magasinsvolym pa 70
m’, inriknat klimatfaktor pa 1,25. Berikningen utgir frin ett virsta scenario, dvs all mark blir
hardgjord. Berikningen for ett 100-ars regn med samma forutsittningar visar pa en erforderlig
magasinsvolym pa 127 m’.

En bestimmelse om villkor f6r startbesked har inforts f6r att reglera hanteringen av
fordrojningsmagasin inom kvartersmark. Dagvattenhanteringens slutliga utformning och
fordrojning inom kvartersmark ska hanteras under bygglov i enlighet med rekommendationer 1
planbeskrivningen.

Med en f6rdréjning f6r ett 20-ars regn foljer detaljplanen kommunens savil som Svenskt Vattens
riktlinje for dagvattenhantering i tatortsmiljo.

Dagvattenledningen leder till en dagvattendamm i ett nérliggande gronomrade. Frain den dammen
gar sedan vattnet i en relativt lang ledning till ravin och direfter till Viskan.

Dagvattendammen fungerar aven buffrande vid skyfall.
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Milj6okvalitetsnormer

Viskan hade i den senaste klassningen, som giller 2010-2016, mattlig ekologisk status och uppnar
¢j god kemisk status. Avstandet fran planomradet till Viskan dr cirka 1 km. Detaljplanens
genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Planomradet tillater ingen industri eller annan hantering av farliga amnen. I férhallande till redan
héardgjord yta motsvarar planen lingt under 1% tillskott. Genom att dagvattenledningen gar via
en damm ges méjlighet att, vid till exempel brand eller annat katastrofartat utslipp, sanera utslipp
innan de nar Viskan.

Avfall

Den nirmsta dtervinningsstationen ligger ca 900 meter fran planomradet.
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Avfallshanteringen skall 16sas inom egen fastighet. Detta kan goras 1 avfallsutrymmen med katl
eller genom bottentommande avfallsbehallare. Avfallshanteringen skall utféras enligt Avfall
Sveriges handbok. Detaljutformningen av avfallshantering hanteras under bygglovsprocessen.
Sdrskilt skall beaktas framkomligheten f6r himtningsfordon, personal samt avfallssortering.
Fastighetsnira insamling skall prioriteras.

Energiférsorjning

En fjarrvirmeledning korsar den Ostra del av planomradet och angrinsande bostadsomrade med
flerbostadshus, séder om Gistgivaregatan, dr anslutet till fjarrvirmenitet. Et u-omrade skapas f6r
ledningarna.

Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till fjarrvirmenitet.

Ny byggnation inom fastigheten bor kopplas till fjarrvirmenitet fOr att uppna de lokala
miljomalen.

Uppvarmning bor ske med hansyn till ett ekologiskt hallbart samhille och med férnyelsebara
energikillor. Energisnal byggnation, energibesparande installationer sasom timers pa ljus och
portar och aterféring av ventilationsvirme férordas.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elf6rsorjning av planomradet. Mark Kraftvirme AB
ansvarar for fiber.

Genomférandefragor

En genomfoérandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behévs for att astadkomma ett ordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksé redovisa
vilka konsekvenser dessa dtgirder far for fastighetsigarna och andra berorda.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att
uppna detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankarta och
planbestimmelser.

Organisatoriska fragor
Planen hanteras med standardférfarande enligt Plan och Bygglagen PBL (2010:900).

Om planen inte 6verklagas eller Gverprovas vinner den laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet tillkdnnagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Nir detaljplanen vunnit
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laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgirder genomféras, bygglov erhallas och
utbyggnad pabérjas.

Tidplan

Samrad ér planerat till f6rsta kvartalet 2020 och granskning férvintas ske under andra kvartalet
2020 dir ett antagande av detaljplanen bor kunna ske under 2020. Tidplanen forutsitter att de
synpunkter som inkommer vid granskningen inte dr av sadan karaktir att utredningarna och
kompletteringarna férdréjer processen.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomfdrandetid pa minst fem ar och
hogst 15 ar. Vald genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av omradet.

Genomférandetiden for detaljplanen idr (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsiagare inom planomradet en garanterad ratt att efter
ansOkan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Vigras bygglov som uppfyller planens
villkor f6r byggnationen har fastighetsagaren ritt till skadestand. Efter genomforandetidens
utging ér fastighetsigaren inte lingre garanterad byggritt. Detaljplanen giller dock fortfarande
tills den upphivs eller ersitts med en ny plan.

Genomforandetiden for den stadsplan som tidigare gillt for planomradet har gatt ut.
Tillgdnglighet under produktionstiden

Upplag, etableringsytor etcetera. bedoms rymmas inom planomréadets kvartersmark, varfor ingen
mark utanfor planomradet ska behova tas 1 ansprak under byggtiden.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmin plats

Marks kommun ansvarar for iordningstillande samt framtida drift och underhall av allméin
platsmark som i denna plan bestir av en gang- och cykelvig i planomradets Gstra del.

Kvartersmark

Exploatoren ér ansvarig for uppforande samt framtida drift och underhall av bostadsbyggnader
samt Ovriga anlaggningar inom kvartersmarken i planen, inklusive anpassning mot angrinsande
allmin platsmark.
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Exploatoren ansvarar ocksa for att riva den befintliga gang- och cykelvigen och bekosta den
samma i sitt nya lige. Ging- och cykelvigen ska anlidggas pa den allmdnna platsmarken 1
planomradets Gstra del.

I ansvaret ingar ocksa utbyggnad, drift och underhall av privata vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar, samt privata el-, tele- och fiberledningar.

Tekniska anliggningar
Marks kommun ansvarar for utbygenad, drift och underhall av allmidnna vatten-, spillvatten-, och

dagvattenledningar fram till anslutningspunkt.
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for genomforande och skotsel av elanliggning.
Marks Virme AB ansvarar for genomforande och skotsel av ledningar for fjarrvarme.

Exploatoren ansvarar for utbygenad, drift och underhall av privata vatten- spillvatten- och
dagvattenledningar samt f6rdréjning av dagvatten.

Avtal

Plankostnadsavtal som reglerar detaljplanekostnader med mera har tecknats mellan exploatéren
och Marks kommun 2 april 2019.

Avtal ska tecknas mellan exploatéren och nitigare for att reglera eventuell utbygenad av
elanliggningar, tele- och bredbandsnit samt fjirrvirmeledningar.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Marks kommun och exploatéren och godkiannas av
kommunstyrelsen innan plan- och byggnadsnimnden antar detaljplanen. Exploateringsavtalet ska
bland annat reglera

e Kostnader och ansvar for fastighetsbildningsatgarder
e Hantering av dagvatten pa kvartersmark
e Exploatorens anslutning av kvartersmark mot allmin platsmark

e Exploatorens ansvar for att sta for kostnader f6r utbyggnad av gang- och cykelvig
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Fastighetsrittsliga fragor
Markigoforhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheterna Skene 49:1 som dgs av Marks kommun, och fastigheterna
Skene 10:63 och 48:1 som ir i privat dgo.

Fastighetsbildning
Foljande markoverforingar foreslas:

Del av Skene 49:1, blarastrerad 1 figur, regleras
over till Skene 48:1.

Del av Skene 48:1, gronrastrerad i figur, regleras
over till Skene 49:1.

Del av Skene 10:63, rédrastrerad i figur, regleras
over till Skene 49:1.

Fastighetsregleringen som berér marken for den tidigare cykelbanan (blarastrerad i figur) 6vergar
fran att vara allmanplats till att bli kvartersmark genom detaljplanen. Fastighetsregleringen av
denna mark och fastighetsregleringen av den allminna platsmarken for cykelvig genomférs med
overenskommelse som grund. Kommunen kan genom sitt huvudmannaskap i planen 16sa in den
allminna platsmarken utan 6verenskommelse med fastighetsidgaren, 1 detta fall foreligger dock
inga skilda meningar angaende fastighetsregleringarna.

Fastighetsbildning sker 1 en lantmateriférrittning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen ansvarar f6r ansékan om lantmateriférrittning avseende erforderlig
fastighetsbildning. Exploatoren star for kostnaden for fastighetsbildningen.

Gemensambhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning bor inrittas for gemensam infart fran Gastgivaregatan till Skene 48:1

och Skene 10:63. Overenskommelse mellan fastighetsigarna bér tecknas.

Anlidgeningsforrittning utfors av Lantmiteriet. Fastighetsdgarna anséker om och bekostar
bildandet av eventuella gemensamhetsanliggningar.
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Rittigheter

Planomradet ber6rs av foljande befintliga rattigheter.

Typ Andamal Till forman for | Belastar Atgiird
Avtalsservitut Fjarrvirme- Assberg 1:31 Skene 48:1 och | Ska fortsitta
01/9284 ledning Skene 10:63 gilla oforindrat.
Avtalsnyttjanderitt | Ledning Marks kommun | Skene 48:1 Ska fortsitta
62/314 gilla of6rindrat

Rittigheten ovan ar beldgen inom u-omrade i plankartan.

Om det visar sig noédvandigt med nya allminna ledningar pa kvartersmark ska dessa sikras
genom ledningsritt eller servitut.

Servitut

Om gemensamhetsanldggning inte bildas f6r gemensam infart till fastigheterna Skene 48:1 och
Skene 10:63 bor servitut for infart upprittas till f6rman f6r Skene 10:63 och belasta Skene 48:1.

Ekonomiska fragor
Detaljplanekostnad

Kostnader for upprittande av detaljplanen har reglerats i ett plankostnadsavtal mellan
exploatorerna och Marks kommun. I och med detta kommer kommunen inte att ta ut
planavgifter i samband med bygglov.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbedémning

Ekonomiska konsekvenser f6r Marks kommun

Planens genomférande medfor inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.
(Fastighetsregleringar mellan Skene 48:1 och Skene 49:1 sker utan att ersittningslikvid erldggs.
Ersittningslikvid for reglering av mark fran Skene 10:63 till Skene 49:1 erldggs av exploatoren.)

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna

Exploatoren fir intidkter genom forsiljning/uthyrning av bostider.

For exploatéren genereras ocksa kostnader:
e Samtliga atgarder inom kvartersmark,
e Kostnader for fastighetsbildningsatgirder,
e Anslutningsavgift for upprittande av férbindelsepunkt for VA,
e Anslutningsavgifter for el-, tele-, och bredbandsnit,
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e Ev. anslutningsavgift for fjarrvirme,
e Uppforande av cykelvag i ny strickning
e Eventuell kostnad for bildande av servitut for in-/utfart till Skene 10:63

Punkterna ovan kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan Marks kommun och
exploatoren och sammanfattar huvuddragen i exploateringsavtalet.

Framtida driftskostnader

For kommunen

- Kommunen, som huvudman f6r allmin plats, far inga tillkommande driftkostnader f6r
underhall av anlidggningar inom allmin plats da en befintlig ging- och cykelvig redan 16per
genom planomradet.

Kostnader f6r va-ledningar som forsorjer de nybildade fastigheterna belastar va-verksamheten.
Va-anliggningen finansieras med anslutningsavgifter och brukningsavgifter.

For exploatoren
- Kostnad for hyra av/setrvitut pa parkeringsplatser pa Skene 10:63.

Kostnader for olika typer av ledningar sisom fjarrvirme, el och bredband belastar respektive
ledningsigare. Dessa kostnader finansieras genom olika typer av anslutningsavgifter och/eller
I6pande avgifter for brukande av respektive anlidggning.

Fastigheter, vilka kommer att inga i gemensamhetsanliggningen, kommer att fa driftkostnader i
forhillande till, 1 anldggningsforrittning faststallda, andelstal.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten.
Anslutningspunkter for vatten och avlopp upprattas i varje fastighets omedelbara nirhet i
anslutning till Gistgivaregatan. Avgifter for anslutning av fastigheterna debiteras i enlighet med
for den tiden gillande taxor.

Dagvatten

Dagvattnet ska f6rdr6jas inom kvartersmark enligt rekommendationer i planbeskrivningen.
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El, tele och bredband

Utbyggnad och anslutning av el-, tele- och opto-f6rsorjning sker i samrad med nitigaren.
Fastighetsidgaren ansvarar for att samrada med respektive nitigare kring villkoren f6r anslutning.

Virme

I anslutning till planomradet 16per fjarrvirmeledningar som méjliggor fjarrvirmeanslutning till
omridet.

Gang- och cykelvig

Detaljplanen medger en giang- och cykelvig genom planomradet. Den befintliga gang- och
cykelvag som l6per genom omradet féreslas rivas, och ny giang- och cykelvig foreslds anliggas i
enlighet med detaljplanen. Kommunen iordningstiller anliggningen pa exploatorens bekostnad.

Konsekvensbeskrivningar

(1 kap 1 § PBL ”Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen.”)

Milj6konsekvenser
Miljémalen

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

”+” = Positivt f6r miljomalet

”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt f6r miljomalet

Friskluft och begrinsad klimatpaverkan:

e Utslipp av vixthusgaser begrinsas med goda kollektivtrafikférhallanden. 7+

e Bostider i centrala beldgen bidrar till att minska bilberoendet och koldioxidutslippen.
’7_"_)7

God bebyggd miljo:

e Littatt ga, cykla och aka kollektivt. ”+”
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e Anslutning till vdl utbyged infrastruktur och service. 7+

e TFastigheten kan anslutas till fjirrvirmenatet och frimjar dirmed anvindandet av
férnyelsebara energikillor. 7+

Saker stralmiljo:

e Planomradet dr huvudsakligen normalradonmark. ”+”

Behovsbedémning Miljébedomning

En Miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gbrs av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berots.

- Planen inte ger forutsattningar f6r kommande tillstaind for sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SES 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att minniskor utsitts for varaktig storning.

Barnperspektivet

Planomradet ligger centralt och planerad bebyggelse paverkar barns mojlighet positivt att,
trafiksakert och inom gangavstand, ta sig till nirliggande lekplatser, skolor, kultur- och
idrottsanldgeningar.

Medverkande tjdinstemin:

Planhandliggare Lena Bodén
Exploateringsingenjor Max Tholén
Exploateringsingenjor Emilia Nyhage
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